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1. Beteiligung der Offentlichkeit
gemald 8§ 3 Abs. 2 BauGB

Die Entwurfs-Unterlagen des Bebauungsplanes wurden im Zeitraum vom 27.05.2021 bis einschlief3lich 25.06.2021 ¢&ffentlich ausgelegt.

Dabei konnten sich die interessierten Blrger u. a. Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und Uber die voraussichtlichen

Auswirkungen der Planung informieren.

Den Biirgern wurde dabei Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

Im gleichen Zeitraum konnten die Planungsunterlagen auf der Internetseite der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim eingesehen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist konnten Bedenken und Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden.

Aus diesem Beteiligungsverfahren ging keine Stellungnahme vonseiten der Offentlichkeit hervor.
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2. Beteiligung der Behorden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 19.05.2021 wurden die Nachbargemeinden sowie diejenigen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

1. Einwender MIT abwégungsrelevanten bzw. zu beachtenden Stellungnahmen (Hinweise, Anregungen, Bedenken),

die unten ausgewertet bzw. kommentiert werden
(Auflistung gemaf Datum der Stellungnahmen):

Nr. |Behotrde / sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme vom .../
Eingang am ...

Zu bericksichti-
gende Aussagen

am 04.06.2021

1. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Gewerbeaufsicht (Mainz) vom 18.06.2021 / Siehe unten
am 18.06.2021

2. | Abwasserzweckverband ,Untere Selz" (Ingelheim am Rhein) vom 25.06.2021 / Siehe unten
am 25.06.2021

3. |EWR Netz GmbH (Alzey) vom 11.06.2021 und Siehe unten
vom 15.06.2021 /
am 11.06.2021 und
am 18.06.2021

4. | Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie vom 31.05.2021 / Siehe unten
— Erdgeschichte (Dienststelle Mainz) am 31.05.2021

5. | Kreisverwaltung Mainz-Bingen — Amt Bauen und Umwelt vom 03.08.2021 / Siehe unten
am 03.08.2021

6. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo- vom 23.06.2021 / Siehe unten
denschutz (Mainz) am 23.06.2021

7. | Deutsche Telekom Technik GmbH (Mainz) vom 16.06.2021 / Siehe unten
am 16.06.2021

8. |Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH (Bodenheim) vom 01.06.2021 / Siehe unten
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2. Einwender OHNE abwéagungsrelevante oder anderweitig im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtende Stellungnahmen
(Auflistung geméal8 Datum der Stellungnahmen).

Nr.

Behdrde / sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme vom .../
Eingang am ...

Hinweise

9.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (Bonn)

vom 26.05.2021 /
am 27.05.2021

Belange der Bundeswehr nicht beriihrt; bei
aktueller Sach- und Rechtslage keine Einwénde

10.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz (Alzey)

vom 16.06.2021 /
am 17.06.2021

Aus Sicht der Landwirtschaftskammer Rheinland-
Pfalz bestehen grundsétzliche keine Bedenken.

11.

Landesbetrieb Mobilitat Worms

vom 28.06.2021 /
am 01.07.2021

Es bestehen keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan

12.

Stadtverwaltung Ingelheim

vom 02.06.2021 /
am 08.06.2021

Keine Anregungen vorzubringen

13.

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie
— Erdgeschichte (Koblenz)

vom 25.05.2021 /
am 25.05.2021

Keine Bedenken, keine Beteiligung mehr nétig

14.

Westnetz GmbH (Idar-Oberstein)

vom 28.05.2021 /
am 28.05.2021

Keine Bedenken

15.

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung (Mainz)

vom 09.06.2021 /
am 09.06.2021

Seitens des LBB werden keine Einspriiche gegen
das Bauvorhaben erhoben

16.

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum (DLR) Rheinhessen-Nahe-Hunsriick
(Dienstsitz Bad Kreuznach)

vom 08.06.2021 /
am 11.06.2021

Die Belange der Flurbereinigung werden nicht
tangiert, keine Bedenken

Alle sonstigen angeschriebenen Stellen haben keine Stellungnahme abgegeben.

Samtliche Original-Stellungnahmen (auch die der nicht kommentierten) sind in der VG-Verwaltung einsehbar.
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Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erorterung / Abwéagung sowie Beschlussempfehlung)

1. Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud — Gewerbeaufsicht,
Mainz (Schreiben vom 31.05.2021)

...) gegen das geplante Vorhaben bestehen erhebliche Bedenken wegen der
geplanten Autowrackanlage in direkter Nachbarschaft. Zur Zeit wird im
Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz das

Schallgutachten der Autowrackanlage gepruft, welches erhebliche Mangel aufweist.
ch schlage daher vor, den o0.a. Bebauungsplan bis zur Klarung zurtickzustellen. (...)

E-Mail der VG-Verwaltung vom 21.06.2021.:

(...) »herzlichen Dank fir die sehr wertvolle Information, dass Bedenken bzgl.
des Schallschutzgutachtens des Biiro ... in angehangter Sache besteht.

Dem Schallschutzgutachter Herrn Moll, der fiir das in Rede stehende Gebiet
"Am Muhlgraben” durch die Ortsgemeinde beauftragt ist, wurde das
Gutachten des Kollegen ... ebenfalls vorgelegt. Herr Moll kam zu dem
Ergebnis, dass die geplante Autowrackanlage auf den derzeit geplanten
Geltungsbereich "Am Mihlgraben" keine Auswirkungen hat, jedoch auf eine
eventuell zukinftige Erweiterung Richtung Osten.

Die Ortsgemeinde hat aus diversen stadtebaulichen Griinden eine
Veréanderungssperre fur den Bereich des Bebauungsplan "Bubenheimer
Stral3e”, in dem sich das geplante Autowrackvorhaben befindet, erlassen und
zugleich einen Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Herr ... (Kreisverwaltung Mainz-Bingen) ist bereits tiber alle
Vorgéange informiert.

Dem Grunde nach hat sich das Vorhaben der Autoverwertungsanlage
unserer Ansicht nach an die Umgebung anzupassen und nicht anders
herum. Sollte das Ergebnis des Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz lauten, dass die Autoverwertungsanlage aus
schallschutztechnischer Sicht nicht mit der Nachbarschaft vereinbar ist, sollte
unserer Ansicht nach die Genehmigung nicht in Aussicht gestellt werden. Bei
der Prifung im Rahmen des Genehmigungsverfahren sollte das geplante
Baugebiet ,Am Muhlgraben® bereits mit Berlcksichtigung finden.

Der Aufstellungsbeschluss "Am Mihlgraben” war bereits lange Zeit vor
Bekanntgabe der Planungen zur Autoverwertungsanlage gefasst. Die
Ortsgemeinde mdchte daher das Bauleitplanverfahren "Am Mihlgraben"
weiter voran bringen, ebenso unter dem Aspekt der Ergebnisse aus dem
Schallschutzgutachten von Herrn Moll.“

=> Beschlussempfehlung:
Das Planungskonzept soll in der bisherigen Form weiterverfolgt werden.
Bauausschuss:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:
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Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erérterung / Abwéagung sowie Beschlussempfehlung)

Ortsgemeinderat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

2. Abwasserzweckverband ,,Untere Selz“, Ingelheim am Rhein
(Schreiben vom 25.06.2021)

(...) In 0.g. Verfahren méchten wir lhnen mitteilen, dass kein zuséatzliches
Niederschlagswasser in die vorhandene Kanalisation eingeleitet werden kann.
Das gesamte Niederschlagswasser von den Baugrundstiicken ist gemal WHG
entweder zu versickern oder gedrosselt einem Vorfluter zuzuleiten, die
ErschlieBung muss somit im sogenannten ,Trennsystem* erfolgen. Die Angaben
im vorgelegten Entwurf sind lediglich als Hinweise zu werten, es gibt bis dato
keine verbindliche Entwasserungsplanung. Wir mdchten darauf hinweisen, dass
wir im Rahmen der Entwéasserungsgenehmigungsverfahren prifen, inwieweit die
geplanten Rickhaltungen oder Versickerungsanlagen den o0.g. Anforderungen
genugen. (...)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Mischwassereinleitung nicht
mdoglich ist. Im Rahmen der anstehenden Planungen im Zusammenhang mit
dem wasserrechtlichen Antrag ist ein Konzept fir die erforderliche
Rickhaltung auszuarbeiten und mit dem Abwasserzweckverband sowie mit
den zustandigen Wasserbehorden abzustimmen. Eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers wird im Rahmen der Ausarbeitung eines
wasserrechtlichen Konzeptes geklart.

=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss erforderlich

3. EWR Netz GmbH, Alzey (Schreiben vom 11.06.2021)

(...) hiermit erhalten Sie die Planauskunft der EWR Netz GmbH, Standort Alzey
Uber unsere Versorgungsleitungen in dem von Ihnen angegebenen Baubereich.
Die Bestandsplanunterlagen werden unter Berticksichtigung des unten
aufgefuihrten Freistellungsvermerkes, unserer Nutzungsbedingungen und unserer
Datenschutzbestimmungen zur Verfugung gestellt. (...)

Es wurden umfangreiche Informationen als Planauskunft beigefligt, die hier nicht
aufgefihrt sind.

Der Planungstrager nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Sie werden im
Rahmen der BaugebietserschlieRung zu berlcksichtigen sein.

=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss erforderlich

EWR Netz GmbH, Alzey (Schreiben vom 15.06.2021)

...) Wir beabsichtigen innerhalb Ihres Planungs-/Baubereiches eigene Leitungen
zu verlegen und schlagen deshalb vor, die Arbeiten zu koordinieren und
gemeinsam auszufihren.

Der Planungs-/ Baubereich wird von Versorgungsanlagen unseres Unternehmens
tangiert, auf die entsprechende Ricksicht zu nehmen ist.

Der Planungstrager nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Sie werden im
Rahmen der Baugebietserschliel3ung zu bertiicksichtigen sein.

=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss erforderlich
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Die Auszuge aus den Bestandsplanen der Versorgungsnetze der EWR Netz GmbH
haben Sie bereits per E-Mail erhalten. Fir die unterschiedlichen Sparten bestehen
einzelne Plane. Alle Eintragungen in den Planen sind unverbindlich.
Hausanschlussleitungen sind in den Planen ggf. nicht angegeben.

Bei Kreuzungen oder Naherungen zu Anlagen der EWR Netz GmbH ist
entsprechende Rucksicht zu nehmen. Die genaue Lage der Leitungen ist durch
Handschachtung festzustellen. Die nachstehenden oder in den Planen
angegebenen Schutzstreifen oder Mindestabstande sind zu beachten.

Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen oder
tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Vorstehende Tétigkeiten innerhalb der
Schutzstreifen sind der EWR Netz GmbH anzuzeigen und SchutzmafRnahmen mit
der EWR Netz GmbH abzustimmen.

Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung dirfen die nachstehenden
Mindestabstande bei der Verlegung von Leitungen ohne Sondermaf3nahmen nicht
unterschritten werden. Die Sondermaf3nahmen sind mit der EWR Netz GmbH
abzustimmen.

Dartber hinaus dirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand,
den Betrieb oder die Unterhaltung der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.
Wir verweisen auch auf behdrdliche Festlegungen, die einschlagigen Vorschriften
und anerkannten Regeln der Technik.

Fur Schaden, die auf eine Missachtung der vorstehenden Vorgaben beruhen, haftet
der Verursacher.

Beigefiigte Plane: Mindestabstand / Schutzstreifen
lichter Abstand beiderseits

Leitungsmitte

Niederspannungskabelplan 0,2m

StraRenbeleuchtungskabelplan 0,2m

Mittelspannungskabelplan mit 0,2m

Steuerkabel

Mittelspannungsfreileitungsplan 10m

Gas- und Wasserbestandsplan mit

- Wassertransportleitung (Kennz. HW) 1,5m 5m

- Wasserverteilungsleitung (Kennz. 0,4m

VW)

- Gas Hochdruckleitung (Kennz. HGD) 1,5m 30m

- Gas Mitteldruckleitung (Kennz. VGM) 0,4m 1,5m

- Gas Niederdruck (Kennz. VG) 0,4m
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Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestandsplane
schriftlich anzufordern oder bei uns abzuholen und mit der zustandigen
Betriebsstelle der EWR Netz GmbH Kontakt aufzunehmen.

Fir die Verlegung von unterirdischen Versorgungsleitungen sind die in DIN 1998
vorgesehenen Trassenraume freizuhalten.

Wir weisen darauf hin, dass die Verlegung von Versorgungsleitungen nur erfolgen
kann, wenn die Voraussetzungen fir den Aufbau des Versorgungsnetzes gegeben
sind, d. h. das Niveau der Stralen und Gehwege muss vorhanden und der
Stral3enunterbau eingebracht sein. Die Breite der Straf3en und Gehwege muss
festliegen und eindeutig erkennbar sein. Die Grenzsteine dirfen nicht verdeckt
sein. Tieferliegende Ver- und Entsorgungsleitungen missen eingebracht sein.

Bei Anpflanzungen von B&aumen, Stréauchern und Hecken ist zu den
Leitungstrassen ein Abstand von 2,50 m einzuhalten, damit einerseits
Beschéadigungen der Leitungen durch Wurzeldruck und Bodenaustrocknung und
andererseits Beeintrachtigungen der Bepflanzung, z. B. bei erforderlichen
Tiefbauarbeiten, vermieden werden. Sollte dieser Abstand bei der Anpflanzung
unterschritten werden, so sind technische Schutzmaf3nahmen in gegenseitigem
Einvernehmen spatestens im Rahmen der Pflanzarbeiten - notwendig.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemal} § 12 BBauG bitten wir Sie, uns
den Eintritt der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes bekannt zu geben.

Fir die Projektierung von Leuchtenstandorten wére unsererseits zu begrif3en,
wenn Garagen und Kfz-Stellplatze im Rahmen des Planverfahrens festgelegt
werden. Dadurch wird den Wiinschen von Leuchtenversetzungen vorgebeugt,
zumal durch die spéatere Anderung einzelner Leuchtenstandorte die
GleichmaRigkeit der StralRenbeleuchtung aufgehoben wird und Kosten vom
Verursacher der Versetzung zu tragen sind.

Die Kosten fur LeitungssicherungsmafRnahmen oder Umlegungen vorhandener
Leitungen werden gemal dem Verursachungsprinzip dem Verursacher in
Rechnung gestellt, soweit keine vertraglichen oder sonstigen Festlegungen
anderweitige Regelungen vorgeben.

Aussagen zur Tiefenlage der EWR-Leitungen sind nicht méglich , da nach der
Legung der Leitungen das Hohenniveau des Geléndes eine Veranderung durch
Auf- oder Abtrag erfahren haben kann. Im Zuge des Abstimmungsverfahrens bzw.

Zur Festlegung der Standorte von Garagen und Kfz-Stellplatzen auf den
privaten Grundstiicken

Die Festsetzung von Garagen und Kfz-Stellplatzen auf den Wohnbauflachen
wurde zu einer unverhaltnismalgig starken Beeintrachtigung bei der Nutzung
der Grundstuicke durch die privaten Bauherren fuhren. Die Vorteile bei der
ErschlieBungsplanung werden bei der entsprechenden Abwagung dem
freien Gestaltungsspielraum fir die Bauherren untergeordnet.

Wir empfehlen die Leuchtenstandorte, sofern méglich, vor die
Grenzmarkierungen im Stral3enraum anzuordnen.

=> Beschlussempfehlung:
Die Lage der Standorte von Garagen und Kfz-Stellplatzen auf den privaten
Grundstiicken soll nicht festgesetzt werden.

Bauausschuss:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:
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der Vorkoordination sind Suchschachtungen im Bereich der EWR-Leitungen
herzustellen, um die genaue Tiefenlage festzustellen. Aufgrund dieser
Erkenntnisse kdnnen notwendige Arbeiten wie Leitungssicherung,
Leitungsumlegungen oder andere erforderliche Arbeiten definiert, koordiniert und
notwendige Aufwendungen und Bauzeiten kalkuliert werden. (...)

Ortsgemeinderat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

4. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie
— Erdgeschichte, Dienststelle Mainz (Schreiben vom 31.05.2021)

...) Aus dem Areal sind bislang keine arch&ologischen Befunde bekannt; ein
Vorhandensein kann aber deswegen nicht ausgeschlossen werden. Seit Mitte des
19. Jahrhunderts sind allerdings eine rdmische Villenanlage samt Gréberfeld
bekannt, die damals leider nicht exakt eingemessen wurden. Diese Fundstelle wird
aktuell etwa im Flurstiick 267 vermutet, welches kaum 20 m sidlich liegt. Daher
handelt es sich auch bei dem Areal des Bebauungsplans um eine archaologische
Verdachtsflache. Falls bei Erdarbeiten archéologische Befunde angetroffen wiirden,
missten diese vor der. Zerstérung von uns wissenschaftlich dokumentiert und
ausgegraben werden, wobei das Verursacherprinzip gemal Denkmalschutzgesetz
RLP § 21 zum Tragen kédme. Wir empfehlen daher aus Griinden der
Planungssicherheit eine geomagnetische Voruntersuchung.

Damit wir die Mdglichkeit zur Uberpriifung haben, ist der Beginn der Erdarbeiten bei
der Landesarchéologie vier Wochen im Voraus schriftlich oder per E-Mail
anzuzeigen: GDKE Landesarchaologie Mainz, Grol3e Langgasse 29, 55116 Mainz.
E-Mail: landesarchaeologie-mainz@gdke.rlp.de Fax: 06131-2016-333. (...)

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine geomagnetische
Voruntersuchung soll aufgrund der geringen Anzahl an betroffenen
Grundstlicken sowie der bereits umliegenden Bebauung nicht durchgefihrt
werden.

=> Beschlussempfehlung:
Eine geomagnetische Voruntersuchung soll nicht durchgeftihrt werden.

Bauausschuss:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

Ortsgemeinderat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:

Kreisverwaltung Mainz-Bingen zu vertretenden 6ffentlichen Belange wie folgt
Stellung:

1. Aus stadtebaulicher Sicht wird empfohlen die Planung in ein Gesamtkonzept fr
Engelstadt einzubinden und dieses mit der Unteren Landesplanungsbehérde
fachlich abzustimmen. Wir machen darauf aufmerksam, dass die Ziele der

JA: NEIN: ENTHALTUNG:
5. Kreisverwaltung Mainz-Bingen — Amt Bauen und Umwelt
(Schreiben vom 03.08.2021)
(-..) zur vorliegenden Bebauungsplanung nehmen wir aus Sicht der von der Zul.

Die Ortsgemeinde hat ein stadtebauliches Konzept fiir die 6stlichen Ortsteile
beauftragt und sich bereits im Vorfeld dieses Verfahrens mit den
Zusammenhé&ngen beschéftigt. Die vorliegende Planung befindet sich in
Ubereinstimmung mit den gemeindlichen Zielen fir diesen Ortsrand.
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Raumordnung landesplanerische Letztentscheidungen sind, welche im
Bebauungsplanverfahren nicht der Abwagung unterliegen. Eine Nichtbeachtung
geféhrdet die Rechtskraft der Bauleitplanung.

2. Am ostlichen Rand des Plangebietes sollte eine dffentliche Grinflache zur
angemessenen Ortsrandgestaltung und zur Vermeidung mit Nutzungskonflikten
mit den verbleidenden Géartengrundstiicken zu vermeiden.

3. Es wird angeregt den Wiesengraben zu renaturieren, um den Lebensraum Dorf
attraktiver zu gestalten.

4. Seitens der Unteren Wasserbehdérde wird auf Folgendes hingewiesen:

»zum Gewasser lll. Ordnung:
Innerhalb des ndrdlichen Bereiches des Plangebietes verlauft der Wiesengraben
(Gewasser lll. Ordnung).

Die Errichtung oder wesentliche Veranderung von Anlagen in, an, Uber und unter
oberirdischen Gewassern bedarf der eigenstandigen Genehmigung nach § 36
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 31 Landeswassergesetz (LWG).

Anlagen an Gewassern sind solche, die weniger als 10 m von der Uferlinie eines
Gewassers lll. Ordnung entfernt sind. Hierzu zéhlen beispielsweise
Erdauffillungen/Erdwaélle, Zaune/Mauern, Garagen/ Carports, Gartenhauschen/
Nebengebaude, Wege- und StralBenbaumalRnahmen, Verlegen von
Versorgungsleitungen etc.

Es wird empfohlen, das verrohrte Gewasser in Parzelle 276/3 nachrichtlich in der
Planzeichnung darzustellen sowie die von der Uferlinie des Gewassers gemessene
10 Meter-Linie — innerhalb derer eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen
ist — ebenfalls in der Planzeichnung des Bebauungsplans darzustellen.

zur Geothermie:

Das Plangebiet befindet sich fast vollstandig innerhalb eines vermuteten
Hangrutschungsgebietes. Wir weisen darauf hin, dass die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen in Hangrutschungsgebieten grundsétzlich nicht
empfohlen wird. Beispielsweise kdnnen tberdurchschnittliche starke oder
langanhaltende Niederschlage einen grof3en Einfluss auf die Aktivierung bzw.
Reaktivierung alter Gleitschollen haben. Erdwarmesonden kdnnen durch
Rutschungen beschéadigt werden oder abscheren. Im Fall von Kriechbewegungen

=> Beschlussempfehlung:
Das Planungskonzept soll in der bisherigen Form weiterverfolgt werden.

Bauausschuss:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

Ortsgemeinderat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

Zu 2.

Die vorhandenen Eigentiimergarten stellen hier die ideale und auch
standorttypische Ortsrandeingriinung dar. Nutzungskonflikte zwischen den
beiden Gartenformen sind nicht erkennbar.

=> Beschlussempfehlung:
Das Planungskonzept soll in der bisherigen Form weiterverfolgt werden.

Bauausschuss:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

Ortsgemeinderat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

Zu 3.

Der Graben ist im Geltungsbereich verrohrt und die StralRenverkehrsflache
bis fast an die zuklnftigen Baugrundstiicke herangefiihrt. Die Ortsgemeinde
beabsichtigt diese Situation fur eine effiziente und dkologisch sinnvolle
ErschlieBung zu nutzen. Eine Renaturierung wirde die einfache und
ressourcenschonende Bereitstellung von Bauland konterkarieren.

=> Beschlussempfehlung:
Das Planungskonzept soll in der bisherigen Form weiterverfolgt werden.
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des Hanges kann es langfristig zu Beeintrachtigungen der Funktionalitéat von
Erdwarmesonden und méglichen Folgeauswirkungen kommen.

zur Niederschlagswasserentsorgung:

Den Entwurfsunterlagen liegt noch keine Entwasserungskonzeption bei. In Ziffer 2
des Satzungstextes werden Hinweise zur Versickerung Uber unterirdische
Versickerungsanlagen gegeben. Wir weisen darauf hin, dass die Errichtung von
Versickerungsanlagen (z.B. Rigolen, Mulden-Rigolen) innerhalb von
Hangrutschungsgebieten nicht empfohlen wird, da eine gezielte Versickerung in
den Untergrund die Durchnéssung des Untergrundes steigert und sich somit die
Gefahr von Hangrutschungen erhéhen kann.*

5. Die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) tragt hinsichtlich des Vorhabens der
Ortsgemeinde Engelstadt folgende Stellungnahme vor:

.Bei Durchsicht der Unterlagen haben wir festgestellt, dass der ,Beitrag
Artenschutz® nicht den gesamten Geltungsbereich der von uns bewerteten
Unterlagen, Planungsstand 21.05.2021, abdeckt, es fehlt Parzelle Nr. 196.

Zwar ist nicht zu erwarten, dass der artenschutzfachliche Befund fur diese Flache
wesentlich von dem des tbrigen Gebietes abweicht, wir haben hier jedoch
zusatzlich einen Gebaudebestand von dem zu vermuten ist, dass er abgerissen
wird. Das Prifspektrum des ,Berichtes Artenschutz® ist daher sowohl raumlich, als
auch inhaltlich auf Gebaudebriter zu erweitern und erneut vorzulegen.

Ansonsten ist das Vorhaben —auch die Wahl des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13ai.V.m. § 13b BauGB nicht zu beanstanden.

Aufgrund der Randlage der Siedlungserweiterung hatten wir urspriinglich vor, eine
Ortsrandeingrinung zu fordern. Dies ertbrigt sich jedoch angesichts folgender,
geradezu genial multifunktional gelungener Formulierung:

»--.-Kann die Ortslage in diesem Bereich abgerundet und eine asthetisch wie
biologisch wirksame Randzone mit Erweiterungspotential definiert werden.”

Leicht schmunzelnd méchten wir es dabei belassen...! (...)

Bauausschuss:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

Ortsgemeinderat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

Zu 4. Gewasser lll. Ordnung

=> Beschlussempfehlung:

In der Plandarstellung ist nachrichtlich die 10 Meter-Linie zu erganzen. Die
wasserrechtliche Genehmigung ist zu beantragen. Die
Baugebietserschlieung ist bis zur Vorlage des positiven Bescheids
auszusetzen.

Bauausschuss:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

Ortsgemeinderat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

Zu 4. Geothermie

Die Ausfiihrungen sind in den Teil lll (Hinweise und Empfehlungen) des
Bebauungsplantextes aufzunehmen,

=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss erforderlich

Zu 4. Niederschlagswasserentsorgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei der
Entwésserungskonzeption und bei dem wasserrechtlichen Antrag zu
berucksichtigen.

=> Beschlussempfehlung:

Kein Beschluss erforderlich
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Zu 5.

Nach Aussage des Grundstiickseigentiimers soll das Gebaude keinesfalls
abgerissen werden. Falls dies dennoch eines Tages beabsichtigt wird, kann
die erforderliche artenschutzrechtliche Untersuchung zum Bestandteil der
IAbrissgenehmigung werden.

=> Beschlussempfehlung:

Da das Flurstuck Nr. 196, Fl. 4 weitgehend versiegelt bzw. teilversiegelt ist
und die verbliebenen Vegetationsbestadnde weitgehend denen der
angrenzenden untersuchten Flachen entsprechen, ist eine erweiterte
artenschutzfachliche Untersuchung entbehrlich. Hinsichtlich des
Gebéaudebestandes ist in der ndheren Zukunft keine Veranderung zu
erwarten. Im Falle eines spateren Abrisses ist eine aktuelle
artenschutzfachliche Untersuchung ohnehin erforderlich.

Bauausschuss:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

Ortsgemeinderat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

6. Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Mainz
(Schreiben vom 23.06.2021)

(...)Dem Bebauungsplan kann aus Sicht der Abwasserbeseitigung sowie aus
bodenschutzrechtlicher Sicht derzeit nicht zugestimmt werden (Details siehe
Punkte 3.2 und Punkt 4.). Ich bitte weiterhin die nachfolgenden Hinweise und
Anregungen fur das Verfahren zu beachten:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft
1.1 Gewasser

Auf Seite 30 der Begriindung wird aufgefuhrt, dass keine Oberflachengewasser
von dem Vorhaben betroffen seien. Dies ist so nicht richtig. Im Norden des
Geltungsbereiches befindet sich der Engelstadter Graben (Gewasser lll.
Ordnung). Der Engelstédter Graben durchquert verrohrt die gesamte Ortslage von

Zull

Es ist selbstverstandlich, dass die Gewésserverrohrung durch die
anstehenden ErschlieBungsmaflnehmen nicht beeintréchtigt wird.
Die Begriindung ist entsprechend anzupassen.
=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss erforderlich. Die Begrindung wird redaktionell

erganzt.
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Engelstadt und tritt nérdlich des Planungsgebietes zu Tage. Da sich die
StralRenverkehrsflache ,Wiesengraben® innerhalb des Planungsgebietes befindet,
liegt auch der dort befindliche Engelstédter Graben innerhalb des
Planungsraumes. Es ist daher dafiir Sorge zu tragen, dass die dort befindliche
Gewasserverrohrung nicht beeintrachtigt oder mit baulichen Anlagen uberbaut
wird. Die Begriindung ist entsprechend anzupassen.

1.2 Hochwasserschutz/Starkregen

Unter Punkt 9.4 ,Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter” wird u.a.
aufgeflhrt, dass keine ,...Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind.”

Dies ist nicht korrekt. GemaR dem nachfolgenden Kartenausschnitt der
Starkregenkarte aus der Gefahrdungsanalyse "Sturzflut nach Starkregen® des LfU
ist zu erwarten, dass das Baufeld bei Starkregen von einer Sturzflut mit z. T. sehr
hoher Abflusskonzentrationen tangiert ist. Der potentiell Uberflutungsgefahrdete
Bereich umfasst einen Grof3teil der geplanten Wohnbauflache.

[¥] = wirkungsbereiche: pot. Uberflutung an Tiefenlinien
&
] - h L Bergland, Abfl

nach E2G

.sehr hoch (EZG > 50.000 m?)

.hoch (EZG 10.000 - 50.000 m?)
méBig (EZG 5.000 - 10.000 m?)
gering (EZG 2.500 - 5.000 m?)

Von einer Erschlieung dieses Gebietes ist daher grundsétzlich abzuraten. Falls
dennoch an dem Vorhaben festgehalten wird, sind zur Sicherstellung gesunder

Zul.z?

Die Hinweise werden dankend zur Kenntnis genommen. Der erforderliche
Umbau des Gehwegs und der Ausbau des schmalen Flurstiicks Nr. 372/2
kénnen zur Verbesserung der Uberflutungssicherheit beitragen und sollen
deshalb bei den anstehenden ErschlieBungsarbeiten entsprechend
ausgefuhrt werden.

Weiterhin ist ein erganzender Hinweis in den Teil lll (Hinweise und
Empfehlungen) des Bebauungsplantextes aufzunehmen.

=> Beschlussempfehlung:

Zur Verbesserung der Uberflutungssicherheit bei Starkregen sind im
Rahmen der ErschlieBung die Verkehrsanlagen entsprechend auszubilden.
Ein ergdnzender Hinweis ist in den Teil Il (Hinweise und Empfehlungen)
des Bebauungsplantextes aufzunehmen.

Bauausschuss:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

Ortsgemeinderat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:
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Wohnverhaltnisse, entsprechende SchutzmaRnahmen zu ergreifen. Aufgrund des
hohen Gefahrdungspotentials kann es nicht jedem einzelnen Bauherrn tiberlassen
werden, einsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen, wie unter Punkt 6.2 der
Begriindung ,.Schutz vor AuRengebietswasser” erlautert. Eine sichere Ableitung
der aufgezeigten Abflisse im Falle eines Starkregenereignisses ist bereits im
Zuge der ErschlieBung des gesamten Baugebietes zu gewdahrleisten und
entsprechend einzuplanen.

2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung
2.1 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten
Trinkwasserschutzgebiet.

2.2 Grundwassernutzung
Grundwassernutzungsanlagen (Brunnen) im Planbereich sind hier nicht bekannt

2.3 Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstande

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch
starke Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten
hervorgerufen wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierflr ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Unteren Wasserbehéorde
einzuholen.

Es ist grundsatzlich nicht auszuschlieRen, dass es im Plangebiet zeitweise zu
hohen Grundwasserstanden kommen kann. Es wird daher empfohlen, die
Grundwasserverhéltnisse entsprechend zu erkunden und Kellergeschosse als
sog. ,weillen Wanne* herzustellen.

3. Abwasserbeseitigung
3.1 Schmutzwasser

Schmutzwasser ist der kommunalen Kléranlage zuzufihren. Hinweis fur den
Abwasserbeseitigungspflichtigen:

Sofern das NBG noch nicht in dem Einzugsgebietsplan der Klaranlage Ingelheim
enthalten ist, sollte dieses nachgeholt werden. Der Einzugsgebietsplan ist
Bestandteil der Einleitungserlaubnis und Voraussetzung fiur die
Genehmigungsfreiheit der Schmutzwasserkanalisation.

Zu 2.3
Ein erganzender Hinweis ist in den Teil lll (Hinweise und Empfehlungen)
des Bebauungsplantextes aufzunehmen.

=> Beschlussempfehlung:

Kein Beschluss erforderlich. Die Begriindung wird redaktionell
erganzt.

Zu 3.1
Im Rahmen der anstehenden wasserrechtlichen Antragstellung ist ggf. eine
Erweiterung des Einzugsgebietes zu betreiben.
=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss erforderlich
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3.2 Niederschlagswasser

Bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollte geprift werden, ob der
Boden/ Untergrund eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht, da
auch davon abhangt, ob die Grundstlickseigentimer bzw. deren
Entwasserungsplaner sich auf eine Versickerung einstellen sollen oder der
Abwasserbeseitigungspflichtige (VG-Werke/AVUS) eine Ableitung mit Riickhaltung
fur das Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke vorsehen muss.

Daher sind die Hinweise zum Thema Niederschlagswassere in der Begriindung
zwar schon richtig, jedoch ist nicht erkennbar ob eine Flache fur ein Ruckhalte —
oder Versickerungsbecken fir das Niederschlagswasser von 6ffentlichen (Straf3en,
Wegen) und privaten Flachen erforderlich ist.

Daher kann ich dem Bebauungsplan in der dieser Fassung noch nicht
zustimmen.

Nachfolgend allgemeine Vorgaben:
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- Hof- und Wegeflachen aus dem

offentlichen als auch dem privaten Bereich sollte zurtickgehalten und méglichst
versickert werden, sofern keine Altlasten 0.4. diesem entgegenstehen. Die
Versickerung sollte Uber die belebte Bodenzone (mindestens 20 cm
Oberbodenschicht) z.B. mittels flacher Mulden, erfolgen. Niederschlagswasser von
Stral3en, Wegen und Hofflachen darf nur Uber die belebte Bodenzone versickert
werden. Das Niederschlagswasser von Dachflachen kann u.U. auch tber Rigolen
versickert werden.

Sollte eine Versickerung nachweislich nicht mdglich sein, ist eine gedrosselte
Einleitung in ein FlieBgewasser (direkt oder Uber eine Regenwasserkanalisation)
vorzunehmen.

Sollte dieses ebenfalls nicht mdglich sein, kann das Niederschlagswasser mit
Zustimmung der abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschaft bzw.
Kanalnetzbetreibers ausnahmsweise in eine vorhandene Mischwasserkanalisation
eingeleitet werden, soweit diese eine ausreichende Kapazitat aufweist.

Die Zwischenschaltung von Zisternen wird empfohlen.

Nur die breitflachige Versickerung Uiber flache Mulden kann als erlaubnisfrei
angesehen werden. Fir die gezielte Versickerung (tiefe Mulden und Becken,
Rigolen, Schachte, etc.) sowie fur die Einleitung in ein FlieRgewasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Entsprechende Antragsunterlagen sind

Zu 3.2

Es soll im Rahmen der anstehenden Planungen im Zusammenhang mit dem
wasserrechtlichen Antrag ein Konzept fur die erforderliche Ruickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser ausgearbeitet und mit dem
Abwasserzweckverband sowie mit den zustandigen Wasserbehdrden
abgestimmt werden.

=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss erforderlich

Zu allgemeine Vorgaben

Die allgemeinen Vorgaben sind in den Teil Il (Hinweise und Empfehlungen)
des Bebauungsplantextes aufzunehmen und bei der Aufstellung des
Entwasserungskonzeptes zu beachten.

=> Beschlussempfehlung:

Kein Beschluss erforderlich. Die Begriindung wird redaktionell
erganzt.
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rechtzeitig vor Baubeginn bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Untere
Wasserbehdorde, einzureichen.

Bei Versickerung mit mehr als 500 m2 angeschlossener, abflusswirksamer Flache
oder bei Einleitung in ein FlieRgewasser mit mehr als 2 ha angeschlossener,
abflusswirksamer Flache ist der Erlaubnisantrag bei der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Stid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz in Mainz einzureichen.

Bei Versickerung, insbesondere Uber Rigolen und Sickerschéachte, ist ein Abstand
von mindestens einem Meter zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und
dem mittleren, hdchsten Grundwasserstand einzuhalten. Dieses gilt auch fur die
Privatgrundstuicke.

Bei Einleitung in das FlieBgewasser ist hinsichtlich der Abflussverschéarfung ein
Ausgleich der Wasserfiihrung nach § 28 LWG erforderlich, d.h. das
Niederschlagswasser ist gedrosselt Giber einen Ruckhalteraum, der fur ein 20-
jahrliches Regenereignis bemessen ist, einzuleiten. Dieses gilt auch bei indirekter
Einleitung Uber Regen- oder Mischwasserkanal.

Fur die Bemessung von Versickerungsanlagen ist dieselbe Jahrlichkeit
anzuwenden.

Dieses sollte in den Hinweisen aufgefiihrt werden.

Ich empfehle, die Entwasserungskonzeption vorab mit der zustandigen
Wasserbehdrde abzustimmen.

Das anfallende Wasser von extremen Niederschlagsereignissen, die grof3er als das
Bemessungsereignis der Regenwasserkandle ist, wird auf den Stral3enflachen
stehen bzw. abflieRen. Hier sollten StralBenverlaufe und StraRengefélle so gewahit
werden, dass dieses Wasser schadlos zum nachsten Gewasser oder zu freiem
Geléande hin abflieRen kann.

Bei Rickhalte- oder Versickerungsanlagen fir Niederschlagswasser im 6ffentlichen
Bereich handelt es sich um Abwasseranlagen im Besitz des Kanalnetzbetreibers.
Diese Anlagen sind hinsichtlich eines ordnungsgemafen Betriebes zu warten und
zu unterhalten. Hierzu gehort auch eine mégliche Raumung nach Zufluss und
Speicherung von Léschwasser 0.4. belasteten Wassern.

Die Sohle solcher Becken oder Mulden sollte daher grundsétzlich von Bewuchs
durch Hecken und Baume freigehalten werden. Auch die Entwicklung von Réhricht
oder Schilfpflanzen ist hier kritisch zu sehen.
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4. Bodenschutz

Laut Begriindung wird als aktuelle Nutzung des Planungsbereichs ,Wiesen- und
Lagerflache mit Bestandsgebauden® angegeben. Innerhalb am siiddstlichen Ende
des Projektgebiets soll sich ein altes Lagergeldnde mit Lagergebauden und Silos
befinden.

Im Beitrag Artenschutz wird erortert: ,Es handelt sich um ein etwa 3.600 m? grol3es
z.T. eingezéauntes Areal, welches evtl. als Bauhof 0. A. genutzt wird, und eine
angrenzende Wiese"“.

Ob hier ggf. eine umweltrelevante Vornutzung vorliegt, aus der sich ein
Altlastverdacht ergibt, geht aus den Unterlagen zum Bebauungsplan somit nicht
eindeutig hervor.

Ich empfehle dringend wahrend des Bauleitplanverfahrens zu klaren, ob hier eine
solche umweltrelevante Vornutzung vorliegt. Als Hilfe zur Einschatzung empfehle
ich den Altlasten-Branchenkatalog der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW):

http://www?2.lubw.baden-wuerttemberg.de/altlasten/progs/bkat/bkat.html

Sollte die Vornutzung ,uneingeschrankt altlastenrelevant” oder ,eingeschrankt
altlastenrelevant® lauten, so bestehen gem. § 3 Abs. 1 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast. Ich
verweise in diesem Zusammenhang auf die Anzeigepflicht nach § 5 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG), wonach in einem solchen Fall eine
Meldung bei der SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Mainz zu erfolgen hat.

Bauhofe z. B. gelten gem. Altlasten-Branchenkatalog als ,eingeschrankt
altlastenrelevant®.

Die noch offenen Fragen zur Vornutzung sind seitens der
Bauplanungstragerin zu klaren. Die Informationen sind mir zur
bodenschutzrechtlichen Bewertung vorzulegen. Ohne vorherige Klarung der
offenen Fragen kann nicht sicher bewertet werden, ob in diesem Bereich
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse bestehen.

(...)

Zu 4.

Recherchen bei einem &lteren Ortskundigen als auch bei dem ehemaligen
fuhrenden Mitarbeiter der Raiffeisen-Filiale haben tbereinstimmend
ergeben, dass auf dem Betriebsgelande bzw. im Geb&aude folgende Stoffe
gelagert wurden:

- Fruchtanlieferung und Lagerung (Getreidelagerhaus)
- Zeitweise Anlieferung und Lagerung von Torf (Torfgrof3handel)

Beide Abfragen ergeben eine Einstufung als ,altlastirrelevant®.

Die Begrindung zum Bebauungsplan ist entsprechend anzupassen.

=> Beschlussempfehlung:
Das Planungskonzept soll in der bisherigen Form weiterverfolgt werden. Die
Begriindung wird redaktionell erganzt.

Bauausschuss:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

Ortsgemeinderat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:
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7. Deutsche Telekom Technik GmbH, Mainz (Schreiben vom
16.06.2021)

(...)die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68Abs. 1TKG — hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben: Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die
aktuellen Plane sind unter https:j/trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html
ersichtlich und jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung des
Bebauungsplans so gering wie mdglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und

Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aul3erhalb des
Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen
bekannten MaRnhahmen Dritter im Bereich folgender Stral3en stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumafRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie moglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die angesprochenen Themenkreise betreffen die Baugebietserschlieung
und nicht die Belange der Bauleitplanung.

Im Rahmen der Vorabstimmung zur ErschlieBung kann die Telekom diese
Belange erneut vorbringen.

=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss erforderlich
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Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten

ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist. Wir bitten

daher sicherzustellen, dass

» fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege moglich ist,

* entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem
Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine
beschrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mitfolgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschréankte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH,
Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und
Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung,"

« der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Fléachen fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

* eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der Tiefbaumafnahmen fur StraRenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt,

+ die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr verandert werden.

(...)

8. Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH, Bodenheim
(Schreiben vom 01.06.2021)

(...) gegen den o0.g. Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

Im ausgewiesenen Geltungsbereich kann die Léschwassermenge in Hohe von
48 m3/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden bereitgestellt werden; dies
entspricht dem DVGW Arbeitsblatt W405.

Die Festlegung der Léschwasserentnahmemdoglichkeiten, d. h. der
Unterflurhydranten, bzgl. ihrer Anzahl und Anordnung im 6ffentlichen
Stral3enbereich, erfolgt u. a. unter Beachtung der Pramissen des vorgenannten

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

=> Beschlussempfehlung:
Kein Beschluss erforderlich
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Regelwerks. Ebenfalls darauf basiert die Dimensionierung der drtlichen
Versorgungsanlage. Dies bedeutet, dass der Netzdruck wahrend einer méglichen
Léschwasserentnahme am Hochpunkt des Versorgungsbereiches den
festgeschriebenen Mindestbetriebsdruck in Hohe von 1,5 bar nicht unterschreitet.
Der Loschwasserbereich umfasst samtliche Loschwasserentnahmemaglichkeiten
in einem Umkreis von 300 m um das betreffende Brandobjekt.

AbschlieRend mdchten wir anmerken, dass auf geplanten Leitungstrassen keine
Baumpflanzungen vorgenommen werden dirfen . Baumwurzeln bergen in der
Regel mittel- bis langfristig ein Gefahrenpotenzial fur die Versorgungsleitungen
[vgl. auch Arbeitsblatt DVGW GW 125 (M) - "Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale", Februar 2013] .

(...)




