Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.

Bitte um Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Mail vom 20.02.2025 und 04.09.2025

Stand 30.10.2025

GmbH

Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverdndert weiter.

Lfd Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
Nr. sonstige Behdrden
1. Abwasserzweckverband Im Rahmen des o. g .Verfahrens verweisen wir zur Vermeidung von | Kenntnisnahme
,Untere Selz" Wiederholungen zunéchst voll umfénglich auf unsere Stellungname
Am Goldenen Lamm 1 vom 11.04.2025.
55262 Ingelheim In 0.g. Verfahren mochten wir folgende AuRerungen machen:
E-Mail vom 11.04.2025 Bezlglich des 4 m breiten Korridors méchten wir darum bitten, die Kenntnisnahme
E-Mail vom 07.10.2025 Eintragung einer Grunddienstbarkeit zugunsten des Abwasserzweck- | Die ist kein abzuwéagender bauleitplanerischer Belang.
verbandes ,Untere Selz® zu veranlassen. Die Eintragung einer Dienstbarkeit zu Gunsten des AVUS kann im Zuge der
Umlegung erfolgen.

Wir mochten auerdem darauf hinweisen, dass auf dieser Flache Der Anregung wird/wurde bereits gefolgt.

zum Schutz der Kanalleitungen das Pflanzen von Baumen 1. und 2. | Der Korridor ist/wird mit folgender Maligabe festgesetzt:

Ordnung unterbleiben muss. Straucher kénnen geduldet werden. Die Fldche darf unter Berlicksichtigung der Auflagen zum Schutz der Ka-
néle (u.a. keine Baumpflanzungen) und des jederzeitigen Zutritts fiir Kon-
trolle, Wartung, Reparatur und Erneuerung von den Eigentiimern der an-
grenzenden Gérten mitgenutzt werden.

Allen weiteren AuBerungen zum Thema Abwasserbeseitigung Kenntnisnahme

kénnen wir vollumféanglich zustimmen, da im Vorfeld das

entsprechende Konzept mit unserem Hause abgestimmt wurde.

Ergénzend hierzu weisen wir auf folgenden Umstand hin: Der Anregung wird gefolgt.

Nach derzeitigem Stand soll die Entwédsserung des Gebietes im | Es wird ein Geh-/Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des AVUS festgesetzt.

klassischen Trennsystem im Freispiegelgefélle erfolgen und zwar im

Anschlussbereich in der Ingelheimer Stral3e (L 428).

Vor diesem Hintergrund bzw. zum Schutz der Kanaltrasse wurde im

Planteil eine 4 m breite O6ffentliche Griinflache mit der

Zweckbestimmung ,Kanaltrasse“festgesetzt (vgl. auch Ziffer A.9.4 der

textlichen Festsetzungen). Zur Sicherung der Entwé&sserung bzw.

Entsorgung ist diese Fldche ergédnzend mit einem Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht gemdl3 § Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu Gunsten des

Abwasserzweckverbandes Untere Selz zu belasten.

2. Bundesamt fir Infrastruktur, Unsere Stellungnahme vom 28.02.2025 bleibt weiterhin bestehen. Kenntnisnahme
Umweltschutz und Dienstleis- | Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden
tungen der Bundeswehr Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum
Fontainengraben 200 angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager
53123 Bonn offentlicher Belange keine Einwande.
Az: 45-60-00 /
IV-0366-25-BBP
Schreiben vom 28.02.2025
E-Mail vom 04.09.2025
3. DB Service Immobilien GmbH | Keine Stellungnahme eingegangen. Kenntnisnahme
NL Frankfurt
Camberger Stralle 10
60327 Frankfurt/Main
4. Deutsche Telekom Technik Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 21.02.2025 | Kenntnisnahme
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Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.

Bitte um Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Mail vom 20.02.2025 und 04.09.2025

Stand 30.10.2025

Lfd
Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Technik Niederlassung
Sutdwest

WallstralRe 88

55122 Mainz

Schreiben vom 21.02.2025
Schreiben vom 07.10.2025

Die Telekorm Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigemimerin und Nutzungsberechtigle i. S. v. § 125 Abs. 2
TKG hat die Deutsche Telakorn Tachnik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Die akluellen Plane sind unter
https://trassenauskunftkabel.de/start.html ersichllich und jederzeit
einsehbar.

Kenntnisnahme
Die Trasseneinkunft wurde eingeholt.

Die Aufwendungen der Telekorn mussen bei der Verwirklichung des
Bebauungsplans so gering wie mdglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir unsere Belange wie folgt zu berucksichtigen:

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

Kenntnisnahme

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die
Unterbringung der  Telekommunikationslinien der  Telekom
vorzusehen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Auf der Ebene des Bebauungsplans wird keine Vorfestlegung Uber die techni-
sche Versorgung bzw. die notwendigen Versorgungsleitungen getroffen.

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung erfolgt die erforderliche Konkretisierung
die notwendige Trassenkoordination.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir
Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere
Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Kenntnisnahme
Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieRungs- und Freianlagenplanung.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich

Kenntnisnahme.
Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungsplanung.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen
oder |hnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich folgender
SlraRen stattfinden werden.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme ist unvollstandig.

Unabhangig davon betrifft dies erst die nachgelagerte ErschlieBungsplanung
und die dort erforderliche und erfolgende Trassenkoordination.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekornmunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumalRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwondig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaflRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse
so frih wie mdéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Kenntnisnahme

Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungsplanung und die dort erfor-
derliche und erfolgende Trassenkoordination.

Die frihzeitige Abstimmung ist Gblich und vorgesehen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden
eine  Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommuni-

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.

Bitte um Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Mail vom 20.02.2025 und 04.09.2025

Stand 30.10.2025

Lfd
Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

kationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung der
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e Fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlieBungs-gebiet die ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Vefkehrswege
madglich ist,

Kenntnisnahme
Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungs- und Freianlagenplanung.
Dies ist gangige Praxis und ist auch so vorgesehen.

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit
einem Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im
zweiten Schritt eine beschrankte personliche Dienstbarkeit im
Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom

Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf
Errichtung. Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungs-
beschrankung."

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Es wird nicht dargelegt was mit ,folgenden Flachen* gemeint ist.

e der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns
im erforderlichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung von
oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur
Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten
personlichen Dienst-barkeit zu Gunsten dor Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

Kenntnisnahme

Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungsplanung und die dort erfor-
derliche und erfolgende Trassenkoordination.

Die frihzeitige Abstimmung ist tblich und vorgesehen.

Der ErschlieBungstrager verfuigt Uber keine Flachen im Baugebiet.

Das Aufstellen von Schaltschranken erfolgt i.d.R. auf &ffentlicher (Verkehrs-)
Flache.

Nur groBem Flachenbedarfen ist dieser mit Standortangabe friihzeitig vom Ver-
sorger anzumelden, damit im Zuge der Umlegung Flachen ausparzelliert und
der Gemeinde hierfir zugeteilt werden kénnen.

¢ eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und
der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und
eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir Straenbau und
Leitungsbau durch den Erschlieungstrager erfolgt.

Kenntnisnahme

Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungsplanung und die dort erfor-
derliche und erfolgende Trassenkoordination.

Die friihzeitige Abstimmung ist tiblich und vorgesehen.

o die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infra-
struktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Kenntnisnahme

Nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans werden keine Verkehrsflachen
mehr verandert.

Er ist Grundlage fur die nachgelagerte ErschlieBungsplanung und Trassenko-
ordination.
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Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.

Bitte um Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Mail vom 20.02.2025 und 04.09.2025

Stand 30.10.2025

Klosterstralle 16

67547 Worms

Az: AEXT2500063/01
Schreiben vom 19.02.2025
Schreiben vom 04.09.2025

2500063/01.

Von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende
Planung oder BaumalRnahme.

Zurzeit sind in diesem Planungs-/Baubereich keine Netzaus-
bauarbeiten geplant oder in der Ausfiihrung.

Lfd Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
Nr. sonstige Beh6rden
5. Dienstleistungszentrum Seitens unserer Dienststelle als Flurbereinigungsbehérde bestehen | Kenntnisnahme
Landlicher Raum (DLR) keine Bedenken. Die Belange der Flurbereinigung werden nicht tan-
Rheinhessen-Nahe-Hunsrlck | giert.
Flurbereinigungs- und Sied- Wie wir bereits mit Schreiben vom 21. Mérz 2025 mitgeteilt haben,
lungsbehdrde bestehen seitens unserer Dienststelle als Flurbereinigungsbehérde
Rudesheimer Stralle 60-68 keine Bedenken.
55545 Bad Kreuznach Die Belange der Flurbereinigung werden nicht tangiert.
Az: GA08_910
Schreiben vom 21.03.2025
Elektronischer Brief vom
19.092025
6. EWR Netz GmbH Wir verweisen auf unsere bisherige Stellungnahme AEXT-Nr. | Kenntnisnahme

Wir beabsichtigen innerhalb lhres Planungs-/Baubereiches eigene
Leitungen zu verlegen und schlagen deshalb vor, die Arbeiten zu
koordinieren und gemeinsam auszufiihren.
Dies betrifft die Sparten Niederspannung,
Straflenbeleuchtung.

Dies betrifft die Sparten NSK, MSK und SBK.
Hierfir bendtigen wir vom aktuellen Bebauungsplan eine DWG oder
DXF Datei im UTM Koordinatensystem.

Mittelspannung und

Kenntnisnahme

Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungsplanung und die dort erfor-
derliche und erfolgende Trassenkoordination.

Die frihzeitige Abstimmung ist Gblich und vorgesehen.

Wichtiger Hinweis

Damit die Arbeiten planerisch koordiniert und ausgefiihrt werden
konnen, ist ein Bauzeitenplan erforderlich. Sollte dieser noch nicht
erstellt worden sein, nennen Sie uns bitte das Ausfiihrungsjahr.

Kenntnisnahme

Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungsplanung und die dort erfor-
derliche und erfolgende Trassenkoordination.

Dies erfolgt im Zuge der ErschlieRungsplanung.

Im Zuge der Vorverlegung von Erdkabeln, bitten wir Sie uns die
Eigentiimer der Grundstiicke zu nennen.

Kenntnisnahme
Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungsplanung und die dort erfor-
derliche und erfolgende Trassenkoordination.

Bei Kreuzungen oder Naherungen zu Anlagen der EWR Netz GmbH
ist entsprechende Rucksicht zu nehmen. Die genaue Lage der
Leitungen ist durch  Handschachtung festzustellen. Die
nachstehenden angegebenen Schutzstreifen oder Mindestabstande
sind zu beachten.

Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit
B&umen oder tiefwurzelnden Strduchern freizuhalten. Vorstehende
Tatigkeiten innerhalb der Schutzstreifen sind der EWR Netz GmbH
anzuzeigen und SchutzmaBnahmen mit der EWR Netz GmbH
abzustimmen.

Kenntnisnahm
Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungsplanung und Trassenkoordi-
nation.
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Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.
Bitte um Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Mail vom 20.02.2025 und 04.09.2025

Stand 30.10.2025

Lfd
Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung durfen die
nachstehenden Mindestabstande bei der Verlegung von Leitungen
ohne SondermalBnahmen nicht unterschritten werden. Die
SondermaRnahmen sind mit der EWR Netz GmbH abzustimmen.
Daruber hinaus dirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die
den Bestand, den Betrieb oder die Unterhaltung der Leitungen
beeintrachtigen oder geféhrden.

Wir verweisen auch auf behdrdliche Festlegungen, die einschlagigen
Vorschriften und anerkannten Regeln der Technik.

Fir Schaden, die auf eine Missachtung der vorstehenden Vorgaben
beruhen, haftet der Verursacher.

Mindesabstand / | Schutzstreifen
lichter Abstand beiderseits
Leitungsmitte
Niederspannungs- 0,2m
kabel
StraRenbeleuch- 0,2m
tungskabel
Mittelspannungs- 0,2m
kabel
Mittelspannungs- 10m
freileitung
Wassertransport- 1,5m 5m
leitung (Kennz. HW)
Wasserverteilungs- | 0,4 m
leitung (Kennz. VW)
Gas Hochdruck- | 1,5 m 3,0m
leitung (Kennz.
HGD)
Gas Mitteldruck- | 0,4 m 1,5m
leitung (Kennz.
VGM)
Gas Niederdruck | 0,4 m
(Kennz. VG)

Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Be-
standsplane schriftlich anzufordern oder bei uns abzuholen und mit
der zustandigen Betriebsstelle der EWR Netz GmbH Kontakt aufzu-
nehmen. Eine Rohrleitungsauskunft erhalten Sie iber unsere
Mailadresse: leitungsauskunft@ewr-netz.de.

Kenntnisnahme
Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungsplanung
derliche und erfolgende Trassenkoordination.

und die dort erfor-
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Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.
Bitte um Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Mail vom 20.02.2025 und 04.09.2025

Stand 30.10.2025

Lfd
Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Behdrden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Far Informationen, Planungen und Angebote zum Ausbau der Stra-
Renbeleuchtung wenden Sie sich bitte direkt an Herrn Oliver Ziemba.
Sie erreichen ihn per E-Mail unter sbi@ewr-netz.de.

Fir Informationen, Planungen und Angebote zum Ausbau der Stra-
Benbeleuchtung wenden Sie sich bitte direkt an Nicolas Kleinz. Sie
erreichen ihn per E-Mail unter sbl@ewr-netz.de.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie muss eine
Transformatorenstation errichtet werden. Die benétigte Versorgungs-
flache haben wir, unter Angabe der Grenzabstéande und Male, in die
beigefiigte Plankopie eingezeichnet. Die von uns verwendeten
getypten Stationsgebdude mit Flachdach entsprechen den
behordlichen Anforderungen, den Regeln der Technik und
zusatzlichen Festlegungen, die sich aus der Forderung nach sicherem
Betrieb, insbesondere der des Personenschutzes ergeben.

>

AEXT2500063

Am Klostergarten der Ortsgemeinde
Schwabenheim

Standort TST

Anderungen der &uBeren Abmessungen und der Gestaltung des
Baukdrpers sind deshalb nicht moglich. Wir bitten Sie, diese Angaben
in lhre Planunterlagen zu tbernehmen und die Versorgungsflache
zum Erwerb durch uns auszuweisen.

Der Anregung wird gefolgt.
Der Standort wird noch weiter im Detail abgestimmt.

Fur den erforderlichen Standort wird im Entwurf eine Versorgungsflache gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt.

Wichtig fiir Sie:

Beachten Sie bitte, dass die Lieferzeit einer Transformatorenstation
aktuell rund 15 Monate betragt. Nennen Sie uns daher frihzeitig den
geplanten Baubeginn lhrer Malnahme

Kenntnisnahme

Entsprechend der technischen Erfordernisse wird zur Errichtung einer
Transformatorenstation eine Grundflache von bis zu 40 m? bendtigt
(genaue Details siehe Plan). Die Transformatorenstation muss zu
jeder Zeit ungehindert zuganglich sein. Da es sich bei den

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.

Bitte um Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Mail vom 20.02.2025 und 04.09.2025

Stand 30.10.2025

Lfd
Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Transformatorenstationen um technische Betriebseinrichtungen
handelt, akzeptieren wir in der Regel fir den Ankauf der Grundflache
maximal den Gewerbeflachenpreis. In diesem Zusammenhang steht
Ihnen Herr Seibert, Tel. 06731 405-488 zur Verfligung

Far die Verlegung von unterirdischen Versorgungsleitungen sind die
in DIN 1998 vorgesehenen Trassenraume freizuhalten.

Kenntnisnahme
Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungs- und Freianlagenplanung
und die dort erforderliche und erfolgende Trassenkoordination

Bei Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und Hecken ist zu den
Leitungstrassen ein Abstand von 2,50 m einzuhalten, damit einerseits
Beschadigungen der Leitungen durch  Wurzeldruck und
Bodenaustrocknung und andererseits Beeintrachtigungen der
Bepflanzung, z. B. bei erforderlichen Tiefbauarbeiten, vermieden
werden. Sollte dieser Abstand bei der Anpflanzung unterschritten
werden, so sind technische SchutzmaRnahmen in gegenseitigem
Einvernehmen - spéatestens im Rahmen der Pflanzarbeiten -
notwendig.

Kenntnisnahme
Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungs- und Freianlagenplanung
und die dort erforderliche und erfolgende Trassenkoordination

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemat § 10 BauGB bitten
wir Sie, uns den Eintritt der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes bekannt zu geben.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es erfolgt die vorgeschriebene amtliche Bekanntmachung und keine individu-
elle Benachrichtigung.

Bei der sich anschlieBenden ErschlieRungsplanung werden die Versorger frih-
zeitig einbezogen.

Die Kosten flr LeitungssicherungsmafRnahmen oder Umlegungen
vorhandener Leitungen werden dem Verursacher in Rechnung
gestellt, soweit keine vertraglichen oder sonstigen Festlegungen
anderweitige Regelungen vorgeben.

Kenntnisnahme

Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungsplanung und die dort erfor-
derliche und erfolgende Trassenkoordination.

Die Kostenerstattung ist Ublich. Im vorliegenden Fall
LeitungssicherungsmalBnahmen oder Umlegungen erwartet.

werden keine

Aussagen zur Tiefenlage der EWR-Leitungen sind nicht mdéglich, da
nach der Legung der Leitungen das Héhenniveau des Gelandes eine
Veranderung durch Auf- oder Abtrag erfahren haben kann. Im Zuge
des Abstimmungsverfahrens bzw. der Vorkoordination sind
Suchschachtungen im Bereich der EWR-Leitungen herzustellen, um
die genaue Tiefenlage festzustellen.

Aufgrund dieser Erkenntnisse koénnen notwendige Arbeiten wie
Leitungssicherung, Leitungsumlegungen oder andere erforderliche
Arbeiten definiert, koordiniert und notwendige Aufwendungen und
Bauzeiten kalkuliert werden.

Kenntnisnahme
Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungsplanung und die dort erfor-
derliche und erfolgende Trassenkoordination.

Generaldirektion Kulturelles
Erbe Rheinland-Pfalz
Abteilung
Landesdenkmalpflege
Schillerstralie 44

55116 Mainz

Keine Stellungnahme eingegangen.

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.
Bitte um Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Mail vom 20.02.2025 und 04.09.2025

Stand 30.10.2025

Erbe Rheinland-Pfalz
Direktion
Landesarchaologie
Erdgeschichte
Niederberger Hohe 1

Aus Sicht der Denkmalfachbehérde GDKE/Direktion Landes-
archaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege bestehen hiergegen
keine Bedenken.

Am weiteren Verfahren miissen wir nicht mehr beteiligt werden.

Lfd Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
Nr. sonstige Beh6rden
8. Generaldirektion Kulturelles Aus Sicht der Denkmalfachbehérde GDKE/Direktion Landes- | Kenntnisnahme
Erbe Rheinland-Pfalz archaologie / Erdgeschichtliche Denkmalpflege bestehen hiergegen
Direktion Landesarchéolo- | keine Bedenken.
gie Am weiteren Verfahren miissen wir nicht mehr beteiligt werden.
Grol3e Langgasse 29 Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlief3lich auf die Belange der
55116 Mainz Erdgeschichtlichen Denkmalpflege. Gesonderte Stellungnahmen der
E-Mail vom 24.02.2025 Direktion Landesarchaologie/AuRenstelle Mainz und der Direktion
Landesdenkmalpflege/Fachbereich Praktische Denkmalpflege Mainz
bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.
Generaldirektion Kulturelles In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im | Kenntnisnahme
Erbe Rheinland-Pfalz eigentlichen Geltungsbereich der o0.g. Planung zwar keine Fundstelle
Direktion Landesarchdolo- | verzeichnet, aber im unmittelbaren norddstlichen Umfeld. Es handelt
gie sich dabei um eine nicht exakt kartierbare Fundmeldung aus dem Jahr
GrolRe Langgasse 29 1931 (unsere Fundstelle Schwabenheim Nr.: 12.1). Beim Roden eines
55116 Mainz Weinberges stieR man auf zwei frankische Graber. Die Meldung hat
Schreiben vom 04.04.2025 |den Zusatz: ,Hier sollen bereits friher Graber beobachtet worden
Schreiben vom 19.09.2025 | sein.” Da frankische Graberfelder oft erhebliche Ausmalie besitzen,
identisch handelt es sich zumindest bei dem norddstlichen Bereich um eine
archdologische Verdachtsflache. Hier bedarf es zunachst einer
Sachstandsermittung.
Aus diesem Grunde mussen wir das o0.g. Vorhaben zurzeit ablehnen. | Der Anregung wird gefolgt.
Wir bitten Sie um die Vereinbarung eines Gesprachstermins, um die | Die friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB dient dazu etwaigen Ab-
naheren Umstande und die weitere Vorgehensweise besprechen zu | stimmungs- und Untersuchungsbedarf zu klaren.
kénnen.
Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an | Kenntnisnahme
den weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher
unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kdnnen.
Es gelten grundsatzlich die Bestimmungen gem. §§ 19 und 21 Abs. 3 | Kenntnisnahme
Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.3.1978
(GVBI.,1978, S.159 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes
vom 20.12.2024 [GVBI. S. 477]).
Diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die archaologischen | Kenntnisnahme
Kulturdenkmaler und ersetzt nicht Stellungnahmen
der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmalern
und
der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz.
Eine interne Weiterleitung ist nicht mdglich.
9. Generaldirektion Kulturelles Wir haben das unten angefuhrte Vorhaben zur Kenntnis genommen. | Kenntnisnahme
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Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.

Bitte um Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Mail vom 20.02.2025 und 04.09.2025

Stand 30.10.2025

Abt. 21 Bauen und Umwelt
Bauleitplanung
Konrad-Adenauer-Str. 34
55218 Ingelheim
Schreiben vom 20.03.2025
Schreiben vom 07.10.2025

Belange werden zum o.g. Verfahren folgende Anregungen

Lfd Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
Nr. sonstige Beh6rden
56077 Koblenz Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlie3lich auf die Belange der
E-Mail vom 24.02.2025 Erdgeschichtlichen Denkmalpflege. Gesonderte Stellungnahmen der
Direktion Landesarchaologie/AufRenstelle Mainz und der Direktion
Landesdenkmalpflege/Fachbereich Praktische Denkmalpflege Mainz
bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.
10. Kommunale Abfallwirtschaft Keine Stellungnahms eingegangen. Kenntnisnahme
Mainz und Mainz-Bingen ASR
Zwerchallee 24
55120 Mainz
11. Kreisverwaltung Mainz-Bingen | Aus der Sicht der von unserem Hause zu vertretenden 6ffentlichen | Kenntnisnahme

vorgetragen:
1. Aus Sicht der Unteren Landesplanungsbehdrde bestehen folgende | Der Anregung wird gefolgt.
Anmerkungen Das Parallelverfahren zur Flachennutzungsplananderung wurde eingeleitet.

1.1. Da das o.g. Verfahren auch eine Anderung des FNP im
Parallelverfahren  vorsieht, um dem Entwicklungsgebot zu
entsprechen, ist bei der Fortschreibung des FNP zu priifen, ob der
Planung Ziele der Raumordnung (insbesondere Z 31 LEP IV und Z 20

ROP) entgegenstehen.
e Im Rahmen von Z 20 ROP sind die geplanten
Wohnbauflachenausweisungen auf Ebene der

Flachennutzungsplanung auf den Wohnbauflachenbedarfswert als
Brutto-Bauflachen anzurechnen

Analog zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren werden die Vorgaben der

Regionalplanung ausfiihrlich dargestellt und in der Planung bertcksichtigt.

In Kapitel 3.2 ,Regionalplanung” wird Ziel 20 des ROP, welches Ziel 32 des

LEP IV fur die Flachennutzungsplanung konkretisiert, sowie die Ableitung des

Wohnbauflachenbedarfs im ROP zitiert und es wird dann dargelegt:
Demnach hat die Ortsgemeinde Schwabenheim gemél Regionalplanung fiir
die ndchsten 15 Jahre einen Wohnbaufldchenentwicklungsbedarf von 6,2 ha.
Rund 3 ha werden durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Am Klostergar-
ten” bereitgestellt. Auch unter Abzug der Baugebiete ,Quartier Pfaffenhofen”
und ,Hochgewann* mit zusammen 0,86 ha Wohnbaufldache, sowie unter Be-
riicksichtigung der geméR Darstellung des FNP 2,22 ha ,Aul8enreserve” der
geplanten OrtsrandstralSe mit Wohnbaufldchen werden die von der Regional-
planung vorgegebenen 6,2 ha eingehalten.

sowie die Verfugbarkeit von vorrangig zu nutzenden
Innenentwicklungspotenzialen gem. Z 31 LEP IV nachzuweisen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt

Gemal Z 31 LEP IV ist die Verfligbarkeit von Innenentwicklungspotenzialen

nicht nachzuweisen.

Ziel 31 des LEP IV lautet:
Die quantitative Fldchenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 lan-
desweit zu reduzieren sowie die notwendige Fldcheninanspruchnahme
tiber ein Fldchenmanagement qualitativ zu verbessern und zu optimieren.
Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang vor der Au8enentwicklung ein-
zurdumen. Die regionalen Planungsgemeinschaften und die Gebietskér-
perschaften leisten hierzu einen — an den regional unterschiedlichen Aus-
gangsbedingungen orientierten — Beitrag.

Der ROP formuliert aber auf S. 25:
Bebauungspléne als értliche und verbindliche Bauleitpléne bleiben von Z
31 LEP 1V unberiihrt. An eine vorrangige Innen-entwicklung sollen diese
lediglich durch das Baugesetzbuch gebunden werden, ...
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Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.

Bitte um Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Mail vom 20.02.2025 und 04.09.2025

Stand 30.10.2025

Lfd
Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

GemaR § 13 (2) ROG - Die Regionalpléne sind aus dem Raumordnungsplan

fiir das Landesgebiet zu entwickeln- wurde gemal Ziel 31 des LEP IV im ROP

nur als (abwagbarer) Grundsatz 22 formuliert:
G 22 - Fiir die nachhaltige Siedlungsentwicklung der Stadte und Gemein-
den sollen die Trager der Fldchennutzungsplanung, soweit noch nicht er-
folgt, ein geeignetes Flachenmanagement einrichten, in dem die Bauland-
reserven in den Innen- und Auenbereichen einschliellich Bauliicken sys-
tematisch aktuell gehalten werden. Hier sollte aus Griinden einer landes-
weit einheitlichen Vorgehensweise die bereits etablierte und erprobte Platt-
form RAUM+Monitor angewendet werden.

In der Begrundung wurde zu den Innenentwicklungspotenziale dargelegt:
Die u.a. im Rahmen des RAUM+ Monitor Programms des Landes Rhein-
land-Pfalz von der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim mit Stand 2024 er-
fassten 15 Bauliicken (s. Abbildung 5; Stand 2024) in Schwabenheim kén-
nen zur Bedarfsdeckung nicht zeitnah aktiviert werden bzw. unterliegen ei-
ner anderen, durchaus gewollten Nutzung.

e Es ist im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplans zu
prifen, ob der verfigbare Schwellenwert gem. Z 32 LEP IV i.V.m.
Z 20 RORP fur die vorgesehene Planung ausreichend ist.

Der Anregung wird gefolgt.
In Kapitel 3.2 ,Regionalplanung” wird Ziel 20 des ROP, welches Ziel 32 des
LEP fiir die Flachennutzungsplanung konkretisiert, sowie die Ableitung des
Wohnbauflachenbedarfs im ROP zitiert und es wird dann dargelegt:
Demnach hat die Ortsgemeinde Schwabenheim geméR Regionalplanung
fiir die nédchsten 15 Jahre einen Wohnbaufldchenentwicklungsbedarf von
6,2 ha.
Rund 3 ha werden durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Am Kloster-
garten” bereitgestellt. Auch unter Abzug der Baugebiete ,Quartier Pfaffen-
hofen” und ,Hochgewann* mit zusammen 0,86 ha Wohnbaufldche, sowie
unter Beriicksichtigung der gemél Darstellung des FNP 2,22 ha ,Aul3enre-
serve” der geplanten Ortsrandstral3e mit Wohnbaufldchen werden die von
der Regionalplanung vorgegebenen 6,2 ha eingehalten.

2. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde bestehen folgende
Anmerkungen

Kenntnisnahme

21. Aufgrund der Vielzahl der genannten
Ausgleichsflachen wurden diese bisher nicht Gberprift.
Sobald die OG die gewiinschte Flache ausgewahlt hat, empfehlen wir
die Kontaktaufnahme mit der UNB zur Klarung, ob diese Flache aus
naturschutzfachlicher Sicht geeignet ist.

potentiellen

Der Anregung wird teilweise gefolgt.
In § 18 BNatSchG ist geregelt
(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung
von Bauleitplédnen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer
3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Die Ortsgemeinde wird nur Flachen fir den externen Ausgleich heranziehen,
die hierfir - in Anlehnung an die Eingriffsregelung - auch geeignet sind.
Darlber hinaus wird die Untere Naturschutzbehérde im weiteren Verfahren er-
neut beteiligt und nach § 4 Abs. 2 BauGB um fachbehérdliche Stellungnahme
gebeten.
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Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.

Bitte um Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Mail vom 20.02.2025 und 04.09.2025

Stand 30.10.2025

Lfd
Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Behdrden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

2.2. Die im Artenschutzbeitrag unter Punkt 5 genannten Malinahmen
sind in die textlichen Festsetzungen zu Gbernehmen.

Der Anregung wurde/wird teilweise gefolgt.

Die Garten, die erhalten bleiben, fungieren als Korridor von stidwest nach nord-
ost zwischen alter und neuer Bebauung.

Mittig, am Nordostrand des Friedhofs fungiert die ErschlieBungsstrale als Kor-
ridor von suidost nach nordwest und verbindet die Garten mit dem umgebenden
Rebland.

Darlber hinaus verbleibt mit dem Friedhofsareal ein groRer dkologischer Tritt-
stein, der die Uberwindung der neuen Wohnbauflachen erleichtert.

Die jenseits des Flurweges im Nordosten aul3erhalb gelegene Bruchsteimauer
wird von der Planung nicht tangiert.

Das Priferfordernis bzgl. der Bauzeiten und etwaiger im Sinne des § 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG relevanter Stérungen wird in die Hinweise aufgenommen.

2. Die Untere Naturschutzbehérde (UNE3) macht beziiglich der
Abarbeitung der Eingriffsregelung folgende Bedenken geltend:

Kenntnisnahme

2.1. Die Ermittlung des biotopwertbezogenen Kompensationsbedarfs
(Eingriffs- /Ausgleichsbilanz, Abb. 25, Umweltbericht) legt dar, dass
bzgl. der Biotope und der anderweitigen Sachgliter der Integrierten
Biotopbewertung ein Ausgleich von 85 % innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs des Vorhabens erlangt werden kann. Das
verbleibende Defizit soll extern ausgeglichen werden.

Begriindet wird dieser rein rechnerisch gefiihrte Ausgleichsansatz
durch die ,Herausnahme der bewirtschafteten Rebflachen in ein
Baugebiet, in dem die kiinftigen Gérten der Baugrundstiicke mit
Pflanzbindung sowie teilweise verbindlicher Dachbegriinung einen
Okologischen Ausgleich bewirken.”

Kenntnisnahme

Diesem Ansatz zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs stimmt die UNB
in fachlicher Hinsicht nicht zu und fiihrt dazu verbal-argumentativ aus,
dass Hausgérten gewdhnlich einer sehr intensiven Freizeit-Nutzung
durch die jeweiligen Hausbewohner unterliegen und der persénlichen
Gestaltung und Pflege unterliegen. Ruhe, Unberiihrtheit oder ein
Pflegekonzept, das der Entwicklung eines wie auch immer zu
benennenden 6kologischen Entwicklungszieles fiir einen Hausgarten
dient fehlen bzw. gibt es nicht.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Zur Erlduterung der Eingriffs- /Ausgleichsbilanz, Abb. 25, Umweltbericht wird
zuvor auf Seite 74 dargeegt:
Zur Veranschaulichung der unstrittig unterschiedlichen Wertigkeiten der
einzelnen Biotoptypen in Bestand und Planung werden diese in Anleh-
nung an den ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
in Rheinland-Pfalz, 2021 mittels unterschiedlicher Wertfaktoren (Grund-
werte, ggf. mit erlduterten Zu- und Abschldgen gewichtet.
Im ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-
Pfalz* wird hierzu auf S. 22 ausgefiihrt:
Eine tabellarische Gegenliberstellung der Biotope, die verloren
gehen zu denen, die als Kompensation erstellt werden, ist dabei
sinnvoll.
Fiir diese Gegentiberstellung von vorher (Bestand) zu nachher (Planung) wer-
den flir die nach GRZ verbleibenden Hausgérten als 6kologische Entwick-
lungsziele definiert: 30% Geblische mittlerer Standorte und 70% Ziergarten.
Die 70% Ziergérten werden in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz (Abb. 25) geméafi
dem ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-
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Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.

Bitte um Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Mail vom 20.02.2025 und 04.09.2025

Stand 30.10.2025

Lfd
Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Behdrden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Pfalz* hinsichtlich ihrer 6kologischen Bedeutung und Wertigkeit genauso ein-
gestuft wie das derzeit vorhandene Rebland (7 Biotopwertpunkte). Aufgrund
der unterstellten Nutzungsintensitat und wenig ékologischen Bepflanzung wer-
den die Ziergarten dem Rebland in der Bilanzierung gleichgestellt.

Die UNB hat sich diesbeziiglich auch die textlichen Festsetzungen
angesehen, die  angesichts des  hier zu leistenden
Ausgleichsanspruchs einerseits einen Zielzustand formulieren
missten und zum anderen ein MalBnahmenbliindel zur Erreichung
dieses Zieles.

Den erforderlichen Standard sollen die textlichen Festsetzungen
A.11.1 (Durchgriinung des Baugebietes) und A.11.2 (Dachbegriinung)
liefern, die jedoch (lber die gédngigen mengenmalligen
Pflanzstandards nicht hinausgehen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Weitergehende Detailvorgaben sind zur Sicherstellung der in der Eingriffs-Aus-
gleichsbilanz (Abb. 25) aufgenommenen Biotoptypen ,Geblisch mittlerer
Standorte® und ,extensive Dachbegriinung® nicht erforderlich. Zudem soll im
vorgegebenen Rahmen eine ausreichende Flexibilitdt méglich bleiben, so dass
eine Befreiung vom Bebauungsplan nicht erforderlich ist.
Zur Umsetzung, Pflege und Erhalt wird unter A 11 konkretisiert und festgesetzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. Nr. 25 BauGB):
Die nichtiiberbauten Flachen der bebaubaren und bebauten Grundstiicke
missen nach § 10 (4) LBauO Griinflichen sein. Kies- und Schot-
ter(vor)gérten sind damit unzuléssig.
Die Gérten/Griinfldchen sind zu mindestens 30% naturnah mit standorthei-
mischen Gehdlzen anzulegen. Pro 2 m? Pflanzflédche ist dort mindestens 1
Strauch zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Strducher sind in der Mindestqualitdt von 2 x verpflanzt, in
Gruppen von 3 bis 5 Stiick der gleichen Art zu pflanzen.
Je angefangene 250 m? Grundstlicksfldche ist auf den Baugrundstiicken
ein standortheimischer (Obst-) Baum II. Ordnung mit Stammumfang von
mindestens 12/14 cm, mind. 3 x verpflanzt, nach den FLL-Giitebestimmun-
gen fiir Baumschulpflanzen zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.
Bei einer Neigung von 15° und weniger sind die D&cher der Hauptgeb&ude
und der Garagen gemal3 den Richtlinien der FFL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau) extensiv zu begriinen und dauer-
haft begriint zu erhalten.

Die in den Hinweisen enthaltene Pflanzenliste zur Verwendung fiir die
Gérten ist zudem eine ,Vorschlagsliste”, anderes ist auch nicht
mdglich, ist also nicht bindend und ermdglicht somit die Pflanzung
auch nicht standortangepasster oder nicht einheimischer Arten und
Sorten.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Festsetzung unter A 11 schreibt standortheimische Gehélze vor.

Eine Abweichung hiervon kann im Zuge der Ausfiihrungsplanung durch die ak-
tuell notwendige Priifung der Klimaresilienz oder auch durch besondere Stand-
ortbedingungen begriindet sein.

Dies st nicht vereinbar mit dem Anspruch der postulierten
Okologischen Ausgleichsfunktion der Hausgérten.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Bei den Hausgérten werden 70% der Fldche als Ziergédrten dem Rebland
gleichgesetzt, bleiben also ohne ékologische Ausgleichsfunktion mindern aber
den Eingriff (vorher und nachher sind fiir diesen Fl&chenanteil bilanziell gleich).
Eine 6kologische Ausgleichsfunktion haben die 30% Fldchenanteil Gebilische
mittlerer Standorte, die naturnah mit standortheimischen Gehdlzen anzulegen
sind sowie die zu pflanzenden standortheimischer (Obst-) B&dume.
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Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.

Bitte um Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Mail vom 20.02.2025 und 04.09.2025

Stand 30.10.2025

Lfd
Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Behdrden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

AbschlieBend merkt die UNB an, dass in Rheinland-Pfalz die
Bepflanzung der Einzelgrundstiicke nicht nachgelagert im Rahmen
der Ausflihrungsplanung und in Riicksprache mit der UNB erfolgt, die
Rahmenbedingungen vielmehr abschlieBend im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu formulieren sind (vgl. S. 15. der
textlichen Festsetzungen).

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Ausfiihrungsplanung der Bepflanzung der Baugrundstiicke wie auch der
offentlichen Flachen erfolgt ebenso wie die Hochbauplanung oder die Entwés-
serungsplanung generell dem Satzungsbeschluss nachgelagert.

Dem Bebauungsplan als dem rahmensetzenden Bauplanungsrecht folgt die
Konkretisierung durch Ausfiihrungsplanung im Rahmen des Bauordnungs-
rechts. Diese erforderliche standortbezogene Konkretisierung u.a. in Bezug auf
die Klimaresilienz kann, so steht es auf S. 15, ggf. in Rlicksprache mit der UNB
erfolgen. Dies vor dem Hintergrund, dass derzeit landkreisbezogen Erfahrun-
gen zur Klimaresilienz gesammelt werden, aber auch aktuelle Erkenntnisse zu
Krankheiten oder Konflikten wie dem der mit der Kirschessigfliege vorliegen.

Positiv anzumerken ist die umlaufende Heckenpflanzung, diese ist
schon  wegen der umgebenden Weinberge  (Stichwort
,Spritzmitteldrift") notwendig.

Kenntnisnahme

AulBerdem wurde festgestellt, dass eine Dachbegriinung fachlich nicht
im integrierten Gesamtansatz als Ausgleich anzuerkennen ist, da der
Verbund mit dem gewachsenen Bodengefiige fehlt. Gewisse
Ausgleichsleistungen fiir die Einzelfaktoren des Niederschlags und
der klimatischen Ausgleichsleistungen sind dagegen unbestritten.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Wie aus dem ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
Rheinland-Pfalz“ hervorgeht, ist der Verbund mit den gewachsenen Bodenge-
flige keine Voraussetzung zur Anerkennung begriinter Dachfldchen als eigen-
sténdigem Biotoptyp. Ansonsten miissten auch die reinen Gesteinsbiotope aus
der Liste des Leitfadens entfernt werden.

Die UNB stellt abschlieBend fest, dass eine Uberarbeitung der
Eingriffs- Ausgleichsbilanz dahingehend erforderlich ist, dem
ermittelten Eingriffswert Ausgleichsfléchen in funktional 6kologischem
Zusammenhang gegenliber zu stellen.

Diese sind sinnvollerweise aus dem im Umweltbericht vorgestellten
Flachenkonvolut zu wéhlen und mit der UNB vorab abzustimmen,
inwieweit eine Eignung besteht.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanz erfiillt alle fiir die Abwdgung geméaR § 1 Abs. 7
BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG notwendigen Anforderungen an eine
Gegendtiberstellung der 6kologischen Wertigkeiten im Bestand zu denen der
Planung.

Sie ist angelehnt an die im ,,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensations-
bedarfs in Rheinland-Pfalz* relativ zueinander dargelegten Wertigkeiten der Bi-
otop- und Nutzungstypen.

2.2 Seitens der UNB werden zum Bauleitplan auch noch folgende
Anregungen vorgetragen:

Kenntnisnahme

Die UNB regt an, als Hilfestellung fiir einen besseren Standard eine
eigene Pflanzenliste flir Hausgérten zusammenzustellen.

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepriift und wenn korrekt
eingearbeitet.

Eine Vorschlagsliste fiir die Hausgérten wird angefligt.

Positiv wére auch eine Uberarbeitung der Gehélzliste hinsichtlich der
Beschrdnkung auf regionale Arten und Sorten, also z.B. keine
,badische" oder ,thiiringische"” Mehlbeere.

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepriift und wenn korrekt
eingearbeitet.

Die beiden Sorten werden aus der Liste entfernt.

Die im Artenschutzbeitrag unter Punkt 5 genannten MalBnahmen
(Offenhaltung von Schneisen etc.) hinsichtlich der Planausfiihrung
sind zu priifen und soweit wie méglich zu beriicksichtigen.

Der Anregung wurde/wird teilweise gefolgt.
Die Gérten, die erhalten bleiben, fungieren als Korridor von stidwest nach nord-
ost zwischen alter und neuer Bebauung.
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Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Mittig, am Nordostrand des Friedhofs fungiert die ErschlieBungsstral3e als Kor-
ridor von siidost nach nordwest und verbindet die Garten mit dem umgebenden
Rebland.

Dartiber hinaus verbleibt mit dem Friedhofsareal ein grol3er 6kologischer Tritt-
stein, der die Uberwindung der neuen Wohnbaufiéchen erleichtert.

Die jenseits des Flurweges im Nordosten aulRerhalb gelegene Bruchsteimauer
wird von der Planung nicht tangiert.

Das Priiferfordernis bzgl. der Bauzeiten und etwaiger im Sinne des § 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG relevanter Stérungen wird in die Hinweise aufgenommen.

3. 1. Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde (Wasserwirtschaft)
bestehen folgende Anmerkungen

Kenntnisnahme

3.1. 1.7 Zum Graben (Gewasser Ill. Ordnung):

Bezlglich Ziffer A.9.3 6ffentliche Griinflache — Entwasserungsgraben
weisen wir darauf hin, dass dieser namenlose Graben als Gewasser
Ill. Ordnung im Liegenschaftskataster ausgewiesen ist. D.h., die
Vorgaben der Wassergesetze sind entsprechend zu beachten:

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepruft und wenn korrekt
eingearbeitet.

Im ,wasserportal.rip-umwelt.de” ist Graben nicht als Gewasser Ill. Ordnung
aufgefiihrt.

Ist das aber im Liegenschaftskataster der Fall, so wird das korrigiert.

3.1.1. Die Errichtung oder wesentliche Veranderung von baulichen
Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern bedarf der
eigenstandigen Genehmigung nach § 36 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) i.V.m. § 31 Landeswassergesetz (LWG).

3.1.2. Anlagen an Gewassern sind solche, die weniger als 10 m von
der Uferlinie eines Gewassers lll. Ordnung entfernt sind. Hierzu zahlen
beispielsweise Erdauffillungen / Erdwaélle, Zaune / Mauern,
Gartenhauschen / Nebengebaude, Wege- und
Straflenbaumalinahmen, Verlegung von Versorgungsleitungen etc.

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden geprift und wenn korrekt

eingearbeitet.

Der Sachverhalt wird in die Begriindung aufgenommen.

Hierzu gehort auch Absatz 2 des § 31 LWG:
Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die Voraussetzungen nach
§ 36 Satz 1 WHG nicht erfiillt sind, der Hochwasserschutz oder die Hochwas-
servorsorge beeintrachtigt werden oder erhebliche Nachteile, Gefahren oder
Beléstigungen fiir andere Grundstiicke und Anlagen zu erwarten sind, die
durch Bedingungen oder Auflagen weder verhiitet noch ausgeglichen werden
kdénnen.

Sowie Abs. 1 des § 36 WHG
Anlagen in, an, (iber und unter oberirdischen Gewéssern sind so zu errichten,
zu betreiben, zu unterhalten und stillzulegen, dass keine schadlichen Gewés-
serverdnderungen zu erwarten sind und die Gewdésserunterhaltung nicht
mehr erschwert wird, als es den Umstédnden nach unvermeidbar ist.

Versagensgrinde werden nicht gesehen.

Eine Grabenquerung ist éstlich des geplanten Kreisverkehrs fiir die
Anbindung des Landwirtschaftsverkehrs vorgesehen, hier sollte — wie
oben ausgefiihrt - § 31 LWG entsprechend beachtet werden.

Kenntnisnahme

Die notwendige Genehmigung wird analog zur wasserrechtlichen Genehmi-
gung der Entwésserungsplanung vor und fiir die eigentliche ErschlieSung be-
antragt werden. Versagensgriinde im Sinne des § 31 Abs. 2 LWG werden nicht
gesehen.

Wir bitten, die o.g. Hinweise in den textlichen Festsetzungen zu
erganzen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.
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Lfd
Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Behdrden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

3.1.3. Es wird empfohlen, die von der Uferlinie des Gewassers
gemessene 10 Meter-Linie - innerhalb derer eine wasserrechtliche
Genehmigung bei der Unteren Wasserbehorde einzuholen ist - in der
Planzeichnung des Bebauungsplans darzustellen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Da der Graben nur temporar Wasser flhrt gibt es keine aus dem mittleren Was-
serstand ableitbare Uferlinie.

Da der Graben ohnehin nur rund 30 — 50cm breit ist, werden die 10 m von der
Grabenmitte gemessen und in die Planzeichnung nachrichtlich lbernommen.

3.1.4. Entlang des Entwasserungsgrabens soll eine Baumhecke
entstehen (M4 — Planzeichnung).

Es ist nicht eindeutig erkennbar, ob die Baumhecke auf den privaten
Grundstlicken gepflanzt werden soll.

Entlang des Entwésserungsgrabens soll eine Baumhecke entstehen
(M4 — Planzeichnung), in der Planzeichnung festgesetzt als private
Griinfldche.

Kenntnisnahme
Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepruft und wenn korrekt
eingearbeitet.
Die Symbole flr die Baumhecke liegen in der Planzeichnung unstreitig auf den
Baugrundstucken.
In den textlichen Festsetzungen ist eindeutig definiert:
Entlang des Ortsrandes sind auf den Grundstiicken zur Eingriinung durchge-
hende Grenzhecken aus standortheimischen Gehélzen anzupflanzen (M 4).

Sofern dies so vorgesehen sein sollte, weisen wir darauf hin,

Es wird daraufhingewiesen,

dass erfahrungsgemal seitens der Bauherrenschaft immer wieder
Zaune, Gartenhauser/Gerateschuppen etc. enfgegen  den
Festsetzungen des Bebauungsplans unmittelbar bis an die
Bdschungsoberkante von Graben errichtet werden, die erforderliche
Genehmigung wird hierfir nicht eingeholt.

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepruft und wenn korrekt
eingearbeitet.

Grundsatzlich muss bei der Planung davon ausgegangen werden, dass sich
die Bauherren und kiinftigen Bewohner an geltendes Recht handeln.

Ebenso auch, dass die genehmigende Behdrde prift, ob Gberhaupt die im Ge-
setz verankerten Versagensgriinde vorliegen.

Mit der nachrichtlichen Ubernahme des 10 m Streifens zum Genehmigungs-
vorbehalt in die Planzeichnung werden auch die Genehmigungsvorbehalte des
§ 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 31 Landeswassergesetz (LWG)
in die Hinweise aufgenommen.

Auch eine gartnerische Nutzung von Wiesen-Graben (z.B. als
Gemlisebeet) zur Erweiterung der privaten Gartenfldche angrenzend
an Neubaugebiete, kann immer wieder seitens der Unteren
Wasserbehdrde beobachtet werden.

Wir empfehlen daher dringend, einen 3 m breiten 6ffentlichen
Grunstreifen vorzusehen als Gewasserrandstreifen, (ggf. auch mit
naturnahen Gehdlzen bepflanzt).

Daher wird empfohlen, zur dauerhaften Sicherstellung der
Funktionsfahigkeit des Grabens anstelle der privaten Griinfliche eine
offentliche Griinflaéche als Gewé&sserrandstreifen vorzusehen und
diese mit naturnahen Gehédlzen zu bepflanzen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das Grundstiick mit dem schmalen Graben wird als 6ffentliche Griinflache fest-
gesetzt und gegeniiber den Baugrundstiicken durch deren verpflichtende He-
ckenbepflanzung abgegrenzt.

Ein ,gartnerische“ Nutzung des Grabengrundstiicks ist weder zuldssig noch
moglich.

Schon jetzt wird das Grundstiick mit dem schmalen Graben von der Ortsge-
meinde unterhalten, so dass auch illegale Handlungen auf den Nachbarflachen
erfasst und geahndet werden kénnen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, vorsorglich auf
die geplante Novellierung des Landeswassergesetzes, die in § 33
LWG n.F. zukiinftig Gewésserrandstreifen mit einer Breite von zehn
Metern festsetzt, innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile von
finf  Metern  Breite. Ausgenommen sind  Gewdsser von
wasserwirtschaftlich  untergeordneter Bedeutung, insbesondere
Stral3enseitengréaben.

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepriift und wenn korrekt
eingearbeitet.

Das Gesetzgebungsverfahren lauft derzeit parallel zum Bebauungsplanverfah-
ren. Zur Rechtssicherheit der Satzung werden die Baufenster auf 5m Abstand
geplant.
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Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Dies auch vor dem Hintergrund, dass sofern der Graben nicht in seiner
Funktionsfahigkeit zur Ableitung des AufRengebietswassers dauerhaft
erhalten bleibt, bei Sturzfluten Abflisse in Richtung Bebauung
abflieRen kénnten. In diesem Zusammenhang weisen wir auf die neu
veroffentlichten Sturzflutgefahrenkarten hin.

Kenntnisnahme
Der schmale Graben bleibt in seiner Funktion zur Ableitung des AuRengebiets-
wassers bestehen.
Seite 21 der Begriindung ist dargelegt:
Zur Ableitung von AuBengebietswasser wurde im Nordwesten entlang des
Flurweges ein Graben angelegt, der letztendlich in die Selz miindet.
Dieser Graben bleibt am Nordwestrand des Baugebietes zu dessen Schutz
erhalten.
Bei einem Uberlaufen fungiert der angrenzende Flurweg als Notabflussbahn,
da er tiefer liegt als das kinftige Bauland.

3.1.5. Wir weisen in diesem Zusammenhang ebenfalls darauf hin,
dass ein Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes grundsatzlich
in Planungen einbezogen werden sollte.

Kenntnisnahme

Dies ist erfolgt. Seite 68 der Begriindung ist dargelegt:
Der vorhandene Entwésserungsgraben bleibt an der Nordwestseite des Bau-
gebietes erhalten.

Das Grabengrundstiick wird als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

Schlieflich gibt § 1 WHG die Verpflichtung zur naturnahen Gestaltung
und Entwicklung der Gewasser, auch temporar wasserfihrende
Gewasser lll. Ordnung, vor. Im Zuge einer Bauleitplanung muss ein
im Plangebiet oder an das Plangebiet grenzendem Gewasser
Augenmerk geschenkt werden. Ein Gewasser sollte als Bestandteil
des Naturhaushaltes so in die Planung eingebunden werden, dass ein
Mindestmaf an Entwicklungspotential gesichert und gewahrleistet ist.
§ 27 WHG Bewirtschaftungsziele fiir oberirdische Gewasser ist in
jedem Fall zu beachten.

Kenntnisnahme
Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden geprift und wenn korrekt
eingearbeitet.
§ 27 WHG regelt in Absatz 2:
Oberirdische Gewdsser, die nach § 28 als kiinstlich oder erheblich verén-
dert eingestuft werden, sind so zu bewirtschaften, dass
1. eine Verschlechterung ihres 6kologischen Potenzials und ihres chemi-
schen Zustands vermieden wird und
2. ein gutes 6kologisches Potenzial und ein guter chemischer Zustand er-
halten oder erreicht werden.
Die Bewirtschaftung durch die Ortsgemeinde bleibt unveréndert, so dass eine
Verschlechterung ausgeschlossen ist.
Die Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung in unmittelbarer Nachbar-
schaft bedeutet fur den chemischen Zustand eine Verbesserung.

3.2. 1.2 Wir weisen darauf hin, dass im Plangebiet eine Sturzflutgefahr
besteht.

Auskiinfte stehen hierzu im Internetauftritt des Landesamtes fur
Umwelt unter https://wasserportal.ripumwelt.de/
auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten zur Verfligung.

Eine Sturzflutgefahr besteht insbesondere im Bereich des Feldweges
an der nordoéstlichen Grenze des Plangebietes, im Bereich des
Entwasserungsgrabens sowie im Bereich der geplanten Zufahrt
oberhalb des geplanten RRB.

Kenntnisnahme.
Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepruft und wenn korrekt
eingearbeitet.
Die Struktur- u. Genehmigungsdirektion Siid Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz fiihrt in ihrer Stellungnahme vom 19.03.25
aus:
Im vorliegenden Fall bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht aufgrund der
geringen Uberflutungshéhen und der geringen FlieBgeschwindigkeiten je-
doch keine Einwédnde gegen eine Nutzung der Flédche. Die Sturzflutgefdhr-
dung sollte dennoch bei der weiteren Planung beachtet werden.
Seite 21 der Begrundung ist bereits dargelegt:
Zur Ableitung von AulRengebietswasser wurde im Nordwesten entlang des
Flurweges ein Graben angelegt, der letztendlich in die Selz miindet.
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Dieser Graben bleibt am Nordwestrand des Baugebietes zu dessen Schutz
erhalten.
Im Baugebiet selbst kann klinftig kein ,wild abflieBendem AuBengebietswas-
ser” mehr entstehen.

Seite 35 der Begriindung ist bereits dargelegt:
Im gesamten Bereich unterhalb des kiinftigen Baugebietes wird die Situation
insofern verbessert, als das bisherige AulRengebietswasser aus dem Reb-
land des Plangebietes nicht mehr wild abfliel3t, sondern kiinftig als Oberfl&-
chenwasser im Baugebiet durch das RRB und die Drosselzisternen gedros-
selt und gerichtet abgeleitet wird.
Flir das dariiber hinaus ankommende AuBengebietswassers und dessen Ab-
fluss liber den Graben am Nordwestrand des Baugebietes wird der Status
Quo nicht veréndert.

Im Zuge der Erschlieungsplanung wird die bisherige Ableitung entlang der
Nordwestseite entsprechend dem Hochwasser- und Starkregenvorsorgekon-
zept der VG optimiert und gesichert und im Nordwesten wird der bisherige Teil-
Abfluss von Aullengebietswasser im Richtung Wackernheimer StralRe durch
geeignete MalRnahmen reduziert.

=) Sturzflut
[F] = Berechnungsbereich Flusshochwasser
[F] = Beriicksichtigte Durchlasse, Briicken etc.
=14 extremer Starkregen (SR110, 4 5td.)
= FligBrichtung (SRI10 4 5td.)
= FlieBgeschwindigkeit (SRI10, 4 Std.)

><keine Daten

0 bis < 0,2 m/s

0.2 bis < 0.5 m/s
.0.5 bis < 1,0 m/s
.1.0 bis = 2,0 m/s

.>= 2.0 mfs
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Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

3.2.1. Die aktuellen Hinweiskarten "Starkregenmodul - Karte 5" fiir
Sturzflutgefahrdung und  "Starkregenereignis® sind bei der
Objektplanung zu beachten.

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepruft und wenn korrekt

eingearbeitet.

Seite 35 der Begriindung ist bzgl. der Objektplanung dargelegt:
Bei auBBergewdhnlichen Starkregenereignissen soll auch liber die Stralen das
Regenwasser oberflachig ab und wo immer méglich aus dem Baugebiet her-
ausgeleitet werden. Ldngs- und Querneigung sowie die Bordsteine werden
entsprechend ausgestaltet. Unabhéngig davon miissen die Baugrundstlicke
von den Bauherren immer auch fiir die Ableitung von extremen Starkregen
modelliert und Gebdude durch objektbezogene Mal3nahmen gesichert wer-
den. Planungsziel muss es sein, darauf hinzuweisen, dass die Bauherren und
Grundstlickseigentiimer, auch selbst verpflichtet sind, ihre Grundstiicke und
ihre Bauwerke durch geeignete (bauliche) Vorkehrungen vor Uberflutungen
bei Starkregenereignissen zu schlitzen (Objektschutz).

Die Sturzflutgefahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die
FlieBgeschwindigkeiten und die FlieRrichtung von oberflachlich
abflieRendem Wasser infolge von Starkregenereignissen. Dafiir
werden Szenarien mit unterschiedlicher Niederschlagshohe und -
dauer betrachtet. Basis der Sturzflutgefahrenkarten ist ein einheitlicher
StarkRegenlIndex.

Kenntnisnahme

3.2.2. Wir weisen in diesem Zusammenhang auf die Vorgaben des § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB hin.

Im Bebauungsplan sollten Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen aufere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherngsmaflnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind, gekennzeichnet werden
Dies sollte entsprechend in den
mitaufgenommen  werden  und
(Kartenauszug) dargestellt werden.

Planentwurf  (Begriindung)
auch entsprechend visuell

Kenntnisnahme
Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepruft und wenn korrekt
eingearbeitet.
Die Festsetzung A 10 gemall § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB entspricht der Anfor-
derung und auf Seite 35 der Begriindung ist zudem bereits dargelegt:
...... Unabhéngig davon miissen die Baugrundstiicke von den Bauherren im-
mer auch fiir die Ableitung von extremen Starkregen modelliert und Gebdude
durch objektbezogene MalBRnahmen gesichert werden.
Planungsziel muss es sein, darauf hinzuweisen, dass die Bauherren und
Grundstiickseigentiimer, auch selbst verpflichtet sind, ihre Grundstiicke und
ihre Bauwerke durch geeignete (bauliche) Vorkehrungen vor Uberflutungen
bei Starkregenereignissen zu schlitzen (Objektschutz).
Im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB wird dies zusatzlich auch in die Hinweise
aufgenommen.
In Kap. 4.7 der Begriindung und Kap. 3.1.8 des Umweltberichts wird eine Karte
eingefligt.

3.3 1.3 Zum Bodenschutz

3.3.1 Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

Kenntnisnahme
Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungs- und Hochbauplanung
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Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

3.3.2. Fir die unter Umstdnden geplante Verwertung von
Uberschissigen Bodenmassen im Bereich landwirtschaftlicher
Flachen ist die hierfir erforderliche Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehorde einzuholen. Diese Genehmigung ist gesondert zu
beantragen.

Kenntnisnahme
Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungs- und Hochbauplanung.

3.3.3. Es wird darauf hingewiesen, dass sofern eine Entsorgung der
Aushubmassen in bereits genehmigten Anlagen (z.B. Deponien,
Grubenverfillungen, Flurbereinigungsmafinahmen) vorgesehen ist,
die Regelungen im jeweiligen Rechtsentscheid fiir die ausgewahite
Anlage festgelegt sind und entsprechend zu beachten sind. Danach
richtet sich auch der Umfang der Deklarationsanalytik des zu
verwertenden Bodenmaterials.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieRungs- und Hochbauplanung.

Dies bitten wir in den Hinweisen der textlichen Festsetzungen zu
erganzen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Gemeinde muss fiir relevante Themen sensibilisieren aber es ist nicht er-
forderlich im Bebauungsplan und seinen Hinweisen, die sich aus den jeweili-
gen Fachgesetzen, DIN-Normen und sonstigen Regelwerken ergebenen
Pflichten fir Bauherren, Architekten und Bauleiter aufzulisten oder gar Gesetze

wortgleich zu zitieren.

Die Pflicht zur Beachtung und die gute fachliche Praxis ergibt sich aus den
Regelwerken selbst und nicht aus der Ubernahme in die Hinweise eines Be-
bauungsplans.

3.4. 1.4 Einrichtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwasser-
nutzung:

3.4.1. Bei der Nutzung von Brauchwasser ist darauf zu achten, dass
das Leitungssystem entsprechend der Technischen Regeln (hier
insbesondere die DIN 1988 —Technische Regeln fir
Trinkwasserinstallation — sowie die DIN 1986 und die DIN 2001)
ausgefuhrt wird und die strikte Trennung von Trink- und
Brauchwasserleitung erfolgt.

Es dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt
werden; zudem sind samtliche Leitungen im Gebaude mit der
Aufschrift oder einem Hinweisschild ,Kein Trinkwasser" zu
kennzeichnen.

Kenntnisnahme
Dies betrifft erst die nachgelagerte Hochbauplanung und Baugenehmigung.

3.4.2. Es besteht grundsatzlich eine Anzeigepflicht gegeniiber dem
Gesundheitsamt, dem Wasserversorgungspflichtigen und dem
Abwasserbeseitigungspflichtigen.

Kenntnisnahme
Dies betrifft erst die nachgelagerte Hochbauplanung.
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Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Dies bitten wir in den Hinweisen der textlichen Festsetzungen zu
erganzen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es ist nicht erforderlich im Bebauungsplan und seinen Hinweisen, die sich aus
den jeweiligen Fachgesetzen, DIN-Normen und sonstigen Regelwerken erge-
benen Pflichten fir Bauherren, Architekten und Bauleiter aufzulisten oder gar
Gesetze wortgleich zu zitieren.

Die Pflicht zur Beachtung und die gute fachliche Praxis ergibt sich aus den
Regelwerken selbst und nicht aus der Ubernahme in die Hinweise eines Be-
bauungsplans.

3.5. 1.5 Zur oberflachennahen Geothermie:

Far die Nutzung von Erdwarme ist grundsétzlich ein wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren  erforderlich. Zustandig ist die Untere
Wasserbehdrde.

Dies bitten wir in den Hinweisen der textlichen Festsetzungen zu
erganzen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Sofern Gberhaupt geplant, betrifft dies erst die nachgelagerte Hochbauplanung.
Es ist nicht erforderlich im Bebauungsplan und seinen Hinweisen, die sich aus
den jeweiligen Fachgesetzen, DIN-Normen und sonstigen Regelwerken erge-
benen Pflichten fir Bauherren, Architekten und Bauleiter aufzulisten oder gar
Gesetze wortgleich zu zitieren.

Die Pflicht zur Beachtung und die gute fachliche Praxis ergibt sich aus den
Regelwerken selbst und nicht aus der Ubernahme in die Hinweise eines Be-
bauungsplans.

3.6. 7.6 Zum Grundwasserschutz:

Sofern im Zuge der BaumaRnahme (z.B. Errichtung eines
Kellergeschosses) eine Wasserhaltung oder Grundwasserabsenkung
(zutagefordern, zutageleiten etc.) erforderlich ist, bedarf dieses eines
eigenen wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens bei der Unteren
Wasserbehdrde.

Dies bitten wir in den Hinweisen der textlichen Festsetzungen zu
erganzen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Dies betrifft dies erst die nachgelagerte Erschlieungs- und Hochbauplanung.
Es ist nicht erforderlich im Bebauungsplan und seinen Hinweisen, die sich aus
den jeweiligen Fachgesetzen, DIN-Normen und sonstigen Regelwerken erge-
benen Pflichten fir Bauherren, Architekten und Bauleiter aufzulisten oder gar
Gesetze wortgleich zu zitieren.

Die Pflicht zur Beachtung und die gute fachliche Praxis ergibt sich aus den
Regelwerken selbst und nicht aus der Ubernahme in die Hinweise eines Be-
bauungsplans.

1.7 Zur Niederschlagsentwésserung:

Das Plangebiet weist eine Gré3e von 2,94 ha auf. Flir die Riickhaltung
des Niederschlagswassers ist ein RRB (M1) in der Planzeichnung
festgesetzt.

Bei direkter oder indirekter Einleitung in ein FlieBgewédsser wére
hinsichtlich der Abflussverschérfung ein Ausgleich der Wasserfiihrung
nach § 28 LWG erforderlich, d.h. das Niederschlagswasser sollte nur
gedrosselt in den Graben (Gewdésser lll. Ordnung) eingeleitet werden.
Hierfiir ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens (RRB)
vorgesehen.

Kenntnisnahme

Das RRB sollte so bemessen werden, dass keine Mehrbelastung des
Vorfluters entsteht.

Kenntnisnahme

Dies ist rechtliche Vorgabe und Voraussetzung fiir die einzuholenden wasser-
rechtlichen Einleitgenehmigung.

Zur Priifung des Platzbedarfs fiir das erforderliche Riickhaltevolumen erfolgt
bereits im Zuge des Bauleitplanverfahrens eine (iberschldgige Berechnung und
eine Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde.
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Zwischen dem RRB und Graben befindet sich die Einfahrt in das
Neubaugebiet bzw. der Verkehrskreisel, sodass die Zuleitung
vorauss. verrohrt erfolgen soll.

Kenntnisnahme

Fir die Herstellung des RRB sollte neben dem wasserwirtschaftlichen
Ausgleich gem. § 28 LWG auch der landespflegerische Ausgleich
Berticksichtigung finden.

Kenntnisnahme

Dies ist rechtliche Vorgabe.

Als Bestandteil des Bebauungsplanes wird auch das RRB bei der Eingriffs-/
Ausgleichs- bzw. vorher-nachher-betrachtung entsprechend bilanziert.

Die Konzeption zur Entsorgung des Niederschlagswassers sollte
rechtzeitig vorab mit der zustdndigen Wasserbehérde abgestimmt
werden. Die Untere Wasserbehérde ist fiir das Einleiten von
Niederschlagswasser bis zu 2 ha abflusswirksamer Flache (Au) in ein
oberirdisches Gewdésser zustédndig, bei mehr als 2 ha Au ist die Obere
Wasserbehérde, die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Mainz Genehmigungsbehdrde.

Kenntnisnahme

Zur Priifung des Platzbedarfs fiir das erforderliche Riickhaltevolumen erfolgt
bereits im Zuge des Bauleitplanverfahrens eine (iberschlédgige Berechnung und
auch eine Abstimmung mit der zustdndigen Genehmigungsbehdérde.

4. Aus Sicht des Jugendamtes besteht die Anmerkung, dass die
Sicherstellung der Deckung von Rechts- und Betreuungsanspriichen
im Sinne des KitaG ist zu beachten sind.

Kenntnisnahme
Die Bereitstellung der sozialen Infrastruktur ist eine kontinuierliche Aufgabe der
kommunalen Daseinsvorsorge.

5. 3 Aus Sicht des Bereichs fiir Fluglarmangelegenheiten sind
folgende Hinweise zu beachten:

Das Gebiet, der rdumliche Geltungsbereich der beabsichtigten
Planung ist von an- und abfliegendem Flugverkehr des Flughafens
Frankfurt betroffen.

Angesichts larmsensibler baulicher Nutzungsarten muss damit
gerechnet werden, dass in Abhangigkeit mehrerer Faktoren (z. B.
Tageszeit, Wetter, Reisesaison, Flughthe) erhebliche
Larmbelastigungen auftreten kénnen.

Der Anregung wird gefolgt.

Unter den Hinweisen wird auf die Ndhe zum Flughafen Frankfurt und die Uber-
flige mit entsprechendem Fluglarm hingewiesen.

Nur wenn ein Plangebiet nach § 5 Abs. 2 FluLarmG in einer Tag-Schutzzone
1 oder in der Nacht-Schutzzone liegt diirffen Wohnungen nicht errichtet werden.
Schwabenheim liegt in keinem solchen Larmschutzbereich:
https://wirtschaft.hessen.de/verkehr/luftverkehr/laermschutzbereich-flugha-
fen-frankfurt;

6. 4 Gegen den Bauleitplan bestehen aus brandschutztechnischer
Sicht keine Bedenken, wenn dieser entsprechend dem Planentwurf
mit Anlagen und unter Berlcksichtigung folgender Punkte ausgefiihrt
wird:

6.1. 4.1 Fir die notwendige L6schwasserversorgung gemaf dem § 48
des Landeswassergesetzes (LWG) vom 14. Juli 2015 und dem § 31
des Landesgesetzes uber den Brandschutz, die allgemeine Hilfe und
den Katastrophenschutz (Brand- und Katastrophenschutzgesetz —

LBKG -) vom 2. November 1981 sind die folgenden anerkannten

Regeln der Technik sind zu beachten:

- DVGW-Merkblatt W 331 fiir die Auswahl, den Einbau und den
Betrieb von genormten Hydranten im Sinne des DVGW-
Arbeitsblattes W-400, Teil 1 bis 3.;

- DVGW- Arbeitsblatt W 400-1 (Trinkwasserverteilung) Technische
Regel Wasserverteilungsanlagen -TRWV- Teill: Planung;

Kenntnisnahme
Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungsplanung.
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- DVGW- Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Loschwasser durch
die 6ffentliche Trinkwasserversorgung)
- DVGW-Information Wasser Nr. 99 (Léschwasserversorgung aus
Hydranten in &ffentlichen Verkehrsflachen).
Aus Sicht der Brandschutzdienststelle ist fir das Allgemeine
Wohngebiet Eine Léschwassermenge von 48m?®h Uber einen
Zeitraum von zwei Stunden sicherzustellen.

6.2. 4.2 Fir die ErschlieBung des gesamten Baugebietes und flr
notwendigen Zugange und Zufahrten zu Grundstiicken und Geb&uden
sind die §§ 7 und 15 der Landesbauordnung (LBauQO) Rheinland-Pfalz
vom 24. November 1998 zu beachten.

Hierbei ist Voraussetzung, dass jede Gemeinde gemafl dem § 3 in
Verbindung mit Anlage 1 der Feuerwehrverordnung (FwVO) vom 21.
Méarz 1991 Fahrzeuge nach den Ortlichen Erfordernissen
entsprechend vorhalt.

Kenntnisnahme
Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungsplanung.

7. 5 Aus stadtebaulicher Sicht bestehen folgende Anmerkungen

7.1. 5.2 Der Kreisverkehr ist entweder innerhalb dieses oder dem
angrenzenden BPlan-Verfahren ,Oberer Grasweg (Penny)" rdumlich
und planerisch zu integrieren, da ansonsten kein Baurecht fir den
Kreisverkehr und dadurch der Bebauungsplane geschaffen werden
kann.

Kenntnisnahme
Baurecht fiir den Kreisverkehrsplatz wird durch den Bebauungsplan ,Oberer
Grasweg" geschaffen.

7.2. 5.1 Es ist stadtebauliche fragwiirdig wieso das WA9 aus dem
Bebauungsplankomplex seitlich heraussticht.

Es ist stadtebaulich nicht nachvollziehbar, wieso das WA9 aus dem
Bebauungsplankomplex  seitlich  heraussticht und somit den
bestehenden B-Plan ,Mainzer-/Ingelheimer-/Wackernheimer Stral3e"
liberplant.

Der in der Begriindung in 4.1 unter ,Stadtebauliche Situation”
aufgefiihrte Grund, trégt nicht zur Nachvollziehbarkeit bei.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Auf Seite 11 (Kap. 4.1) und Seite 24 (Kap. 5.1) der Begriindung ist zu diesem
Sonderfall dargelegt:
Dort, wo die neue ErschlieBungsstral3e (iber dem Freihaltekorridor der beste-
henden Trinkwasserdruckleitung zum Hochbehélter an den bestehenden
Flurweg mit darin verlaufender Trinkwasserdruckleitung anbindet, soll in der
Verldngerung ein einzelner weil dadurch erschlossener Bauplatz erméglicht
werden.
Es ist aus Sicht der Ortsgemeinde durchaus nachvollziehbar, dass die (ber der
TW-Druckleitung geplante ErschlieBungsstral3e (iber dem ohnehin freizuhal-
tenden Korridor der TW-Druckleitung bis zum Grundstiick eines Bauwilligen
verlédngert wird.
Dies deckt sich auch mit der Intention des aktuell verabschiedeten Gesetzes
zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung, wel-
ches mit dem neuen Absatz 3 des § 31 BauGB und dem neuen § 246e BauGB
ebenfalls auf abweichende Einzelfalllosungen zur Schaffung von Wohnraum
abhebt.
Auf dem Nachbargrundstiick steht bereits ein grolRes Gebaude (Halle) und
auch in Richtung Wackernheimer Straflte wurden auf gleicher Hohe bereits Ge-
baude errichtet, so dass die im angrenzenden Bebauungsplan festgesetzte pri-
vate Grunflache schon jetzt stadtebaulich nicht durch eine geradlinige Umgren-
zung gepragt ist.
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7.3. In diesem Kontext ist ebenfalls der angrenzende Bestandsplan
Mainzer-/Ingelheimer- /Wackernheimer Strale zu hinterfragen,
welcher die historische Struktur erhalten soll, dieser Bestandsplan
aber unmittelbar heranrtckt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der angrenzende Bebauungsplan wird soweit er die gewachsene, historische
Struktur der bestehenden Bebauung entlang der Stral3en regelt und sichert
nicht hinterfragt.

Bis auf den beschriebenen Sonderfall bleiben auch die Garten, die als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung Gartenland festgesetzt sind, unangetas-
tet und werden im Einklang mit den Eigentimern nicht hinterfragt.

7.4. Ebenfalls kénnen die bestehenden unbebauten Grinflachen
zwischen den beiden Pléanen eine, den bebauten Tatsachen
entsprechende, neuartige Flachenzulassigkeit ergeben.

Es sollte deswegen planerisch und st&dtebaulich sichergestellt
werden, ob diese Zwischenrdume dem ungeplanten Innen- oder
Auflenbereich zuzuschreiben sind. Ggfls. sollte dieser Plan demnach
raumlich bis an den Bestandsplan durch unbebaubare Griinflichen
erweitert werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die unbebauten Griinflichen sind nicht unbeplant, sondern Bestandteil des an-
grenzenden Bebauungsplans, in dem sie als ,Private Griinflachen — Zweckbe-
stimmung Gartenland* festgesetzt wurden.

7.5. 5.3 Es sind die Ergebnisse des Schallschutzgutachtens zwingend
zu beachten und MaRnahmen einzuleiten, damit die gesetzlichen
Grenzwerte eingehalten werden. Es wurden sowohl der Verkehrslarm
als auch der Gewerbelarm als zu behandelnde Larmquellen mit
Handlungsbedarf identifiziert.

Der Anregung wird / wurde bereits gefolgt.

Festgesetzt wurde
A.1.1Passiver Ldrmschutz — Verkehrsldrm der L 428
Fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind unter Beriicksichtigung der
Raumarten und Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau, 2018-01) aufgefiihrten Anforderungen der Luftschallddm-
mung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus
dem mal3geblichen AuBenldrmpegel nach der DIN 4109 und der VDI Richt-
linie 2719, Tabelle 2, in Abhéngigkeit von Fenster- und Wandgrél3en aus
den malgeblichen AuBenldrmpegeln (KOEHLER & LEUTWEIN;
18.10.2024). Fiir Rdume mit Schlaf- oder Aufenthaltsnutzung sind, wenn
sie nicht durch die Grundrissorientierung auf der ldrmabgewandten Seite
liegen, ab dem maf3geblichen AuBBenldrmpegel von 65 dB (Ldrmpegelbe-
reich 1V) Liiftungsanlagen mit geringem Eigengerdusch vorzusehen.
Im Larmpegelbereich Il wird dies fiir Fenster der schutzbediirftigen Rdume
nach DIN 4009 empfohlen.
Sofern fiir die einzelnen Gebdudefronten oder AuRenbereiche im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche nachgewiesen werden, beispielsweise bei
kiinftig abschirmender Nachbarbebauung, kénnen fiir die AuBenbauteile
entsprechend geringere Schallddmmmale beriicksichtigt werden.
A.1.2 Aktiver und passiver Ldrmschutz — Gewerbeldrm
Im WA 2 ist nur ein Vollgeschoss zuldssig.
Zum Schutz der Nordwestfassade ist in Verldngerung der Nordostfassade
mit gleicher Hbéhe eine Mauer (-scheibe) zu errichten.
Auf der Nordostseite sind Rdume mit Schlaf- oder Aufenthaltsnutzung und
zu 6ffnenden Fenstern nicht zuldssig und durch eine entsprechend Grund-
rissorientierung auszuschlie3en.
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Ebenfalls wird empfohlen die Planzeichnung Isophone darzustellen,
welche die prognostizierten Schallbelastungen darstellt.

Der Anregung wird / wurde bereits teilweise gefolgt.

MaRgebend fiir die Bauherren und ihre Architekten sind die Larmpegelbereiche
und die sind in die Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen worden.
Unabhangig davon wird auf das ausschlaggebende Fachgutachten verwiesen,
welches alle relevanten Informationen enthalt.

Folgende Ergebnisse sind als verbindliche Festsetzungen zu
Ubernehmen.

7.5.1. 5.3.1 Fur die Reduzierung des prognostizierten Verkehrslarmes
sind neben den vorgeschlagenen baulichen (aktiven) Schallschutz-
mafnahmen, welche nicht in den textlichen Festsetzungen bestimmt
sind (!), ebenso Geschwindigkeitsreduzierungen notwendig.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Damit die Kommune abwagungsfehlerfrei abwagen kann, muss der Fachgut-
achter neben den passiven LarmschutzmafRnahmen immer auch die Option
aktiver Larmschutzmafinahmen, deren Wirkung und notwendige Ausmafe un-
tersuchen. Die Abwagung obliegt dann der Kommune.

Passive Larmschutzmaflnahmen sind im vorliegenden Fall zuldssig und aus-
reichend.

Hierzu hat der Fachgutachter entsprechende Ausfiihrungen gemacht:

5.4 Vorschlage fiir immissionsschutzrechtliche Festsetzungen in einem Bebauungsplan
5.4.1 Vorschlage fiir die Festsetzung von LairmschutzmaBnahmen Verkehrslarm
Zur Gewahrleistung zumutbarer Larmverhaltnisse in schutzbedurftigen Raumen in-
nerhalb der Gebédude sind in den stidlichen und stidwestlichen Randbereichen des
Plangebietes VerkehrslarmschutzmaBnahmen in Form von entsprechend ge-
dammten AuBenbauteilen vorzusehen und planrechtlich in einem zuk(inftigen Be-
bauungsplan festzusetzen.

Auf Seite 15 der Begriindung wird dargelegt:
Zum Schutz vor den prognostizierten Larmbeeintrdchtigungen sind neben
dem Abriicken der Bebauung von der Stral3e (Griinfldchen, Parkplatz, RRB)
passive LdrmschutzmalBnahmen vorgesehen und ausreichend.
Bei aktiven LarmschutzmalBnahmen wére aufgrund der wenigen betroffenen
Gebé&ude, der geringen Beeintrdchtigung und der Ineffizienz aufgrund der Li-
cke durch die Zufahrt die Verhéltnisméaligkeit nicht mehr gewahrt.
Auf Seite 40 der Begriindung ist dargelegt:
Hinsichtlich des Verkehrsldarms wurden die ersten Gebdude von der L 428
abgertickt.
Im Larmpegelbereich Il sind zum Erreichen eines ausreichenden passiven
Schallschutzes in der Regel schon die fiir den Wéarmeschutz heute erfor-
derlichen Fenster ausreichend.
Im Larmpegelbereich 1V, der allenfalls 2 Gebdude an deren Nordwestfas-
sade betrifft, miissen Bauherr und Architekt die schutzbedlirftigen Rdume
durch Grundrissorientierung auf der ldrmabgewandten Seite ihres Gebé&u-
des anordnen oder aber durch Liiftungsanlagen eine Belliftung der schutz-
bediirftigen Rdume auch bei geschlossenen Fenstern ermdéglichen.
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MaBgeblicher AuBenldrmpegel
in dB(A) nach DIN 4109:
<=55
- > 55 Larmpegelbereich Il
> 60 Larmpegelbereich Il
> 65 Larmpegelbereich IV
> 70 Larmoegelbereich V

7.5.2. 5.3.2 Der Satzungsbeschluss kann demnach erst gefasst
werden, wenn sichergestellt werden kann, dass eine Geschwindig-
keitsreduzierung in dem gem. Schallschutzgutachten geforderten
Male stattfindet, um die Schallschutz Richtwerte einzuhalten.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Fachgutachter hat keine Forderungen aufgestellt.

Er hat verschiedene Alternativen des Schallschutzes gepriift und fir diese Al-

ternativen Empfehlungen formuliert, um eine Berechnungsgrundlage zu haben.

Er hat damit fir die Ortsgemeinde die notwendige Abwéagungsgrundlagen er-

arbeitet.

Far die Abwagung des Verkehrslarms in der Bauleitplanung gibt es keine Richt-

werte.

Im Rahmen des VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes sind gesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen. Die Rechtsprechung hat hierzu Anleitun-

gen gegeben.

Auf Seite 15, 57 und 61 der Begriindung ist die Abwagung dargelegt:
Die 59dB(A) der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) am Tag
kénnen im vorliegenden Fall an der Bebauung eingehalten werden.
Lediglich bei Nacht und bei 3 Gebduden werden an den zur Stral3e gerich-
teten Fassaden die 49dB(A) um max. 1,5 dB(A) (berschritten.
Damit liegen die Immissionswerte aber noch unter dem Larmschutzniveau
der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BiImSchV) fiir Dorf- und Mischge-
bieten. Der Grenzwert bei Nacht betrdgt hierbei 54 dB(A) (§ 2 Abs. 1 der
16. BImSchV).
Die fiir die Abwégung relevante Sicherstellung von gesunden Wohn und
Arbeitsverhéltnissen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ist damit ge-
wéhrleistet, denn in der Abwégung kann neben der geringen Anzahl der
betroffenen Gebdude ausschliellich entlang der L 428 (,Ingelheimer
Stral3e”) beriicksichtigt werden, dass laut BVerwG die 16. BImSchV, auch
wenn sie im Bauleitplanverfahren nicht greift, eine Orientierung flir die Ab-
wégung bietet, weil sie der gesetzgeberischen Wertung Rechnung trégt,
dass Dorf- und Mischgebiete neben der Unterbringung von (nicht wesent-
lich) stérenden Gewerbebetrieben auch dem Wohnen dienen und die
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hierauf zugeschnittenen Immissionsgrenzwerte fiir den Regelfall gewéhr-
leisten, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt
sind (vgl. BVerwG, Urteil vom 23.09 1999 und 17.03.2005).

7.5.3. 5.3.3 Selbiges gilt fur die Festsetzungen unter A.14.2, die
Larmschutzwand ist ggfls. in der Planzeichnung Uber eine Baulinie
darzustellen und/oder in der Nutzungsschablone auf die Besonderheit
hinzuweisen, vgl. obligatorische Hinweise. In der Textlichen
Festsetzung fehlt auch die notwendige MaRe der Verldngerung und
ggfls. die Materialwahl

Der Anregung wird gefolgt.
Die Festsetzung lautet:
Zum Schutz der Nordwestfassade ist in Verldngerung der Nordostfassade
mit gleicher Héhe eine Mauer (-scheibe) zu errichten.
In der Planzeichnung wird fiir die Nordwestfassade eine Baulinie vorgegebe-
nen und die zu errichtende Mauer (-scheibe) wird in der Planzeichnung bis zur
Grundstlicksgrenze festgesetzt.

7.6. 54 Es wird seitens der Bauleitplanung und Landesplanung
angemerkt, dass eine Nachverdichtung mit lediglich 2 Vollgescholten
und dann mdglichen StaffelgeschoRen durch versetze Pultdacher
nicht die groRtmdgliche Schonung des Aufienbereichs darstellt.

Kenntnisnahme

Es wird eine ausflihrliche Begriindung gefordert, wieso in dem
Neubaugebiet nicht 3 oder 4 VollgeschoRe zwecks Flachenschonung
durch effektiver Nachverdichtung sowie Schaffung von bendtigten
Wohnraum geplant werden

Kenntnisnahme
Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepruft und wenn korrekt
eingearbeitet.
Der ROP formuliert auf Seite 25:
Um den Zielen von flachensparender Siedlungsentwicklung zu entspre-
chen, wird den Trdgern der Bauleitplanung bei der Entwicklung von Bau-
land eine ,angemessene” Verdichtung der Wohnbebauung nachdriicklich
empfohlen.
Der ROP selbst geht kalkulatorisch fir Schwabenheim von einem Dichtewert
von 15 WE pro ha Bauland aus (Gau-Algesheim 25, Ingelheim 40 und Mainz
50).
Im Baugebiet ,Am Klostergarten“ sind nach den Festsetzungen und der bei-
spielhaften Gebaude des stadtebaulichen Entwurfs 73 WE zuldssig. Bei rund
3 ha GebietsgroRe sind das rund 24 WE pro ha. Das ist eine fiir Schwabenheim
»,angemessene“ Verdichtung, die mit Blick auf den Ortscharakter durch eine
Kombination aus Mehrfamilienhdusern und Reihenhausern erreicht wird.
Eine hohere Geschossigkeit wirde den gewachsenen Siedlungscharakter sto-
ren und zumal am exponierten Ortsrand als Fremdk&rper wahrgenommen wer-
den. Eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen plus Staffelgeschoss im Zentrum
des Baugebietes wird hinsichtlich Orts- und Landschaftsbild noch als moderat
und mafistablich angesehen.

7.7. 5.5 Eine Planzeichenerklarung zu den Ausgleichsflachen werden
vermisst.

Die Ausgleichsfldchen sollten Teil des Geltungsbereichs des B-Plans
einbezogen werden. Eine separate Darstellung in einer ergénzenden
Karte , Teilbereich B" erscheint aus unserer Sicht als die geeignetere
Lésung.

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepruft und wenn korrekt
eingearbeitet.

Die internen Ausgleichflachen der Planzeichnung sind in der Legende erklart.
Die externen gemeindeeigenen Ausgleichsflachen sind bereits in einer ergan-
zenden Karte dargestellt. Im Vorentwurf noch als Flachenpool. Sie werden im
weiteren Verfahren konkretisiert und durch die zusatzliche Karte sowie die
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Lfd
Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Festsetzung A 11.7 gem. § 1a Abs. 3 i.V.m. § 9 Abs. 1 dem Bebauungsplan
als Ausgleichsflachen zugeordnet.

7.8. 5.6 Zu den Verkehrsflachen fehlen die Festsetzungen, ob es sich
um private oder 6ffentliche Verkehrsflachen handelt und muss noch
erganzt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Alle Verkehrsflachen sind 6ffentliche Verkehrsflache.
Innerhalb der privaten Bauflachen werden keine Verkehrsflachen festgesetzt.

7.9. 5.7 Der Geltungsbereich des angrenzenden BPlans Am Oberen
Grasweg (Penny) ist in der Planzeichnung mit zu fiihren.

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden geprift und wenn korrekt
eingearbeitet.

Der aktuelle Geltungsbereich wird nachrichtlich ibernommen.

Der Kreisverkehr war in der friihzeitigen Beteiligung nicht Bestandteil
des BPlans ,Am Oberen Grasweg (Penny)". Es ist zu klaren wie flr
den Kreisverkehr Planungsrecht geschaffen wird, damit die
Bebauungsplane auch ordenltich erschlossen sind.

Der Anregung wird gefolgt.
Der geplante Kreisverkehr ist Bestandteil des Bebauungsplans ,Am oberen
Grasweg“ (Penny)*“.

7.10. 5.8 Gem. Nr. 3.5 der Anlage 1 zu § 3 Abs. 1 LUVPG bedarf der
Bau einer Offentlichen Stralle oder einer Privatstralle einer
allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls, um festzustellen, ob eine
Pflicht zur Umweltpriifung besteht. Die Vorprifung des Einzelfalls liegt
nicht vor.

Gem. Nr. 3.5 der Anlage 1 zu § 3 Abs. 1 LUVPG bedarf der Bau einer
offentlichen Stralle oder einer Privatstrale einer allgemeinen
Vorpriifung des Einzelfalls, um festzustellen, ob eine Pflicht zur
Umweltpriifung besteht. Sollte dies der Fall sein, so wére bspw. die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB nicht
statthaft.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

§ 50 UVPG regelt:
Bauleitpléne
(1) Werden Bebauungspldne im Sinne des § 2 Absatz 6 Nummer 3, insbe-
sondere bei Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis 18.9, aufgestellt,
gedndert oder ergénzt, so wird die Umweltvertrdglichkeitspriifung ein-
schlielllich der Vorpriifung nach den §§ 1 und 2 Absatz 1 und 2 sowie nach
den §§ 3 bis 13 im Aufstellungsverfahren als Umweltpriifung sowie die
Uberwachung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt.
Eine nach diesem Gesetz vorgeschriebene Vorpriifung entféllt, wenn fiir
den aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltpriifung nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt wird.

Zudem handelt es sich bei einem Bebauungsplan nicht um ein Vorhaben im
Sinne der Anlage 1 zu § 3 Abs. 1 LUVPG sondern um einen Bebauungsplan
als Plan im Sinne des § 3 Abs. 2 LUVPG und Bebauungsplane sind entspre-
chend § 50 UVPG nicht in der Anlage 2 zu § 3 LUVPG enthalten.

Eine Vorprifung des Einzelfalls fiir die geplanten Strallen ist nicht notwendig.
Die bauleitplanerische Umweltpriifung entspricht inhaltlich einer Strategischen
Umweltprifung und betrachtet die Umweltauswirkungen der Planung geman
den Vorgaben des BauGB umfassend.

Obligatorische Hinweise
Bebauungspldne sind gem. § 8 (2)
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

BauGB aus dem

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepruft und wenn korrekt
eingearbeitet.

Auf Seite der Begrindung ist dies ausgefihrt:
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Stand 30.10.2025

Lfd
Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Behdrden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Da ein Bebauungsplan gemél3 § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennut-
zungsplan zu entwickeln ist, wird der FNP im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB geéndert.
Durch § 8 Abs. 3 BauGB wird ermdglicht, einen Bebauungsplan gemein-
sam und zeitgleich mit dem Fldchennutzungsplan aufzustellen, zu ergén-
zen oder aufzuheben.
Die parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes wurde im Verbandsge-
meinderat bereits beschlossen.

Gem. §1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwégen.

Kenntnisnahme

Die Grundstlicke missen der Nutzung entsprechend erschlossen sein
und der Bebauungsplan muss die ErschlieBung im Sinne von § 30
BauGB & §§ 123-135ff BauGB vollstéandig regeln.

Kenntnisnahme

Wenn die textlichen Festsetzungen getrennt von der Planzeichnung
gefuihrt werden, sind auf beiden Dokumenten jeweils der Hinweis zu
fihren, dass beide Teile Bestandteil des Bebauungsplans sind.

Dies begriindet sich aus der Tatsache, dass die Planzeichnung als
zeichnerischer Ausdruck der textlichen Festsetzungen verstanden
wird, sprich es muss alles was auf der Planzeichnung enthalten ist
auch ausreichend in den textlichen Festsetzungen festgehalten sein
und umgekehrt.

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden geprift und wenn korrekt
eingearbeitet.

Dass beide Teile Bestandteil des Bebauungsplans sind, geht aus dem jeweili-
gen Plankopf hervor.

Gem. G 22 ROP sollen ,die Trager der Flachennutzungsplanung [...]
ein geeignetes Fldchenmanagement einrichten, in dem die
Baulandreserven in den Innen- und AuBenbereichen einschliel3lich
Bauliicken systematisch aktuell gehalten [...] [und] die bereits
etablierte und erprobte Plattform RAUM+Monitor angewendet
werden". Diese ist vorgesehen als landesweites Instrument fiir das
Flachenmanagement gem. Z 31 LEP IV und ermdglicht eine
einheitliche Priifung der vorrangigen Innenentwicklung und damit die
Einhaltung der Ziele der Raumordnung. Mit diesem Tool kann fiir alle
Planungsebenen eine Ubersicht (iber Bauflichen und Baupotentiale
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereitgestellt und zudem
eine belastbare Datenbasis flir den Raumordnungsbericht des Landes
sowie die regionalen Raumordnungsberichte sichergestellt werden.
Die Datenpflege obliegt den Kommunen und sollte zumindest jéhrlich,
nach entsprechender Bautétigkeit auch Ofter aktualisiert werden,
bspw. sofort bei genehmigter Anderung oder Fortschreibung des FNP;
sofort, wenn ein Baubeginn bekannt wird; wenn neue Potentialfldchen
entstehen. Eine umfassende Aktualisierung der Daten wird dariiber
hinaus  spétestens  flir  Fortschreibungen des FNP  bei
Bauflachenausweisungen im Aullenbereich erforderlich, um die
raumordnerische Priifung der Planungen gem. Z 31 LEP IV ggf. i.V.m.

Kenntnisnahme

Die VG Gau-Algesheim betreibt dieses Flachenmanagement mit dem Werk-
zeug RAUM+Monitor. In der Begriindung des Bebauungsplanes wird auf S. 7
auf den G 22 eingegangen und aus dem RAUM+Monitor der VG zitiert.
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Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Z 20 ROP zu ermdglichen. Fir etwaige Anwendungshinweise
beziiglich Raum+Monitor wird auf folgenden Link der SGD SUD
verwiesen: https://sgdsued.rip.de/themen/flaechenmanagement

Sind die Bestimmungen fir bauliche Anlagen und Einfriedungen
einschlieBlich deren Hohen aus Sicht der Gemeinde abschlieRend und
vollstandig geklart?

Anlassbezogen wird die Priiffrage gestellt ob die Bestimmungen flir
bauliche Anlagen und Einfriedungen einschliel3lich deren H6hen aus
Sicht der Gemeinde abschlieBend und vollstandig geklart sind?

Kenntnisnahme
Ja, vorbehaltlich der noch ausstehenden Abwéagung von Stellungnahmen zu
diesen Themen.

Es wird empfohlen neben relativen Angaben (diese sind im Deutschen
Hohennetz seit 1993 in NHN zu filhren) auch die absoluten
Hoéhenangaben der baulichen Anlagen und besonders der
Einfriedungen in Metern zu bestimmen,

Der Anregung wird / wurde bereits gefolgt.
Die maximale Gebaudehdhe und Firsthéhe sowie die maximale Héhe der Ein-
friedungen sind bereits in Metern angegeben.

sowie jedes potenzielle Baufeld hinsichtlich der vorliegenden
Reliefenergie und der Bebauung zu prifen und ggfls. Festlegungen
einer naturlichen Gelandeoberflaiche im Sinne von § 2 Abs. 6 LBauO
zwingend zu integrieren.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

§ 2 Abs. 6 LBauO formuliert:

Geldndeoberflédche ist die Fldche, die sich aus den Festsetzungen des Be-
bauungsplans ergibt oder die von der Bauaufsichtsbehérde festgelegt ist,
im Ubrigen die natiirliche, an das Geb&ude angrenzende Geldndeoberfla-
che.

Fur die Einfriedungen wurde daher festgesetzt:

Einfriedungen diirfen entlang der éffentlichen Verkehrsfldche(n) eine Héhe
von max. 1,00 m (iber StraBenhdhe nicht (iberschreiten. Zwischen den Bau-
grundstiicken ist die aktuelle Gelédndehéhe der Grundstiicksgrenze der Be-
zugspunkt fir die zuldssige H6he nach LBauO.

Fur die Gebaudehdhe und die Firsthbhe wurde daher festgesetzt:

Hbéhenbezugspunkt ist jeweils die Hinterkante der fiir die ErschlieBung des
betreffenden Grundstiicks erforderlichen éffentlichen Verkehrsfliche am
Grundstiick in der Mitte des an die ErschlieBungsstralle angrenzenden
Grundstiicksabschnitts.
Bei Grenzbebauung/Doppelhdusern sowie fiir Garagen oder Nebenanla-
gen in den Abstandsfldchen zu den Nachbargrundstiicken sowie fiir die Er-
mittlung dieser Abstandsfldchen ist der Héhenbezugspunkt dort, wo die
mal3gebliche Grundstiicksgrenze auf die Hinterkante der fiir die Erschlie-
Bung der Grundstiicke erforderlichen éffentlichen Verkehrsfldche trifft.

Wenn als Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen die
Oberkante RohfuRboden definiert wird, empfiehlt sich eine Angabe zur
maximal zulassigen Hohe der Oberkante RohfuRboden z.B. iber dem
angrenzenden  Gelande oder der erschlieBungstechnisch
zugeordneten Verkehrsflache oder auch einer festen NHN-HGhe.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Bezugspunkt fur die maximale Hohe der Gebaude ist die Hinterkante des
Randsteins der das Grundstiick erschlieRenden Stral3e in der Mitte des Grund-
stuicks.

Wenn Bauplatze am Hang oberhalb oder unterhalb der das Grundstiick er-
schlieBenden Stral3e liegen, soll erlaubt sein, die Gebaude flexibel an das an-
steigende oder abfallende Geldnde anzupassen. Die Hohe der Oberkante
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Angeschriebene TOBs und
sonstige Behdrden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

RohfulRboden soll als gerade nicht zwingend vorgegeben werden. So soll er-

reicht werden,

- dass hangaufwarts die Gebaude zum Ausnutzen der maximalen Anzahl an
Vollgeschossen bei maximal erlaubter Gebaudehdhe nicht zwingend auf
StrafRenniveau in den Hang hinein gebaut werden miissen und

- dass hangabwarts die Gebaude nicht hdher als gewiinscht werden, weil sie
unterhalb des StralRenniveaus mit dem Héhenbezugspunkt errichtet wer-
den.

Jeder Bebauungsplan ist flr sich abgeschlossen, weswegen eine
Ortsrandeingriinung zur Schaffung eines harmonischen Ubergangs
zur freien Landschaft fir jeden an den AuBenbereich grenzenden
Bebauungsplan zwingend notwendig ist.

Zur Abgrenzung des Plangebietes gegeniiber dem AufRenbereich
sollte eine ausreichende Eingriinung des Gebietsrandes erfolgen.
Hierzu ist im Bebauungsplan in einer Tiefe von 5 m eine private
Grunflache mit Pflanzbindung festzusetzen.

Jeder Bebauungsplan gilt fiir sich als abgeschlossen, da gem. §1 Abs.
3 BauGB eine stéddtebauliche Erforderlichkeit fiir dessen Existenz
vorliegen muss. Eine Ortsrandeingriinung zur Schaffung eines
harmonischen Ubergangs zur freien Landschaft fiir jeden an den
AuBenbereich grenzenden Bebauungsplan wird deswegen aufgrund
vielféltiger Griinde (Nachbarschaftsschutz, Schutz vor Immissionen
der Landwirtschaft, Wahrung des Ortsbildes, Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft) als notwendig erachtet wird. Zur Abgrenzung
des Plangebietes gegenliber dem Aullenbereich sollte eine
ausreichende Eingriinung des Gebietsrandes erfolgen. Hierzu kann im
Bebauungsplan in einer Tiefe von 5 m eine private Griinflache mit
Pflanzbindung festgesetzt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es gibt keine (rechtliche) Vorgabe aus der eine Ortsrandeingriinung als ,zwin-
gende Notwendigkeit” ableitbar ist. Die jeweilige Ortsrandgestaltung liegt in der
Planungshoheit einer jeden Kommune.

Gleichwohl ist es im Sinne der Eingriffsminimierung blich und im vorliegenden
Fall auch vorgesehen, dass fiir einen harmonischen Ubergang zur freien Land-
schaft die Ortsrander vor allem nicht von hohen Gebauden dominiert werden.

Zusatzlich sind den Gebauden am Ortsrand zur Eingriinung private Garten als
Grinflachen vorgelagert.

Dariber hinaus sind in den Garten unmittelbar am Ortsrand Grenzhecken mit
darin integrierten Badumen zu pflanzen, da als Pflanzbindung vorgegeben.

Die Festsetzung einer privaten Griinflache von 5 m Breite, die nicht dem be-
baubaren Grundstiick zugerechnet wird und somit die nach GRZ bebaubare
Flache des Grundstlcks verringert, ist nicht notwendig.

Wenn aber eine Ortsrandeingriinung ihre Funktion als solche
vollstéandig erflillen soil, dann ist im Bebauungsplan eine éffentliche
Grunflache mit der entsprechenden Zweckbestimmung festzusetzen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Vorgelagerte 6ffentliche Griinflachen zur Ortsrandeingrinung sind bei Gewer-
begebieten mit GRZ 0,8 also ohne nennenswerten Gartenanteil iblich und
meist auch notwendig, um die oftmals massiven Gewerbebauten einzugrinen.
Soweit Wohngebiete wie im vorliegenden Fall am Ortsrand keine massiven, als
Fremdkoérper wirkende Gebaude aufweisen, miissen die Gebaude am Orts-
rand auch nicht hinter einer gesonderten Pflanzflache versteckt werden.
Unabhéngig davon ist immer abzuwagen, ob die private Pflanzflache nicht
glnstiger ist als der dauerhafte Unterhalt einer 6ffentlichen Griinflache durch
die Kommune.

Uberdies ist auch ein hinreichend wirkungsvoller Schutz eines
Wohngebiets gegeniliber der anschlieBenden landwirtschaftlichen
Nutzung (Staub, Spritzmittel, Ladrm u.a.) zu gewahrleisten. Und auch
dieser kann u.E. nur auf einer &ffentlichen Flache sichergestellt
werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Vor dem Ortsrand verlaufen betonierte Flurwege, die einen ausreichenden Ab-
stand gewahrleisten.

Im Nordwesten kommt noch die 6ffentliche Grinflache fir den Graben der Au-
Rengebietsentwésserung hinzu.
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Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Unabhangig davon hat die Gemeinde als Schutzvorkehrung verpflichtend die
Pflanzung einer Grundstiickshecke als Grenzhecke durch die jeweiligen
Grundstuickseigentimer vorgegeben, die auch einen gewissen Schutz vor
Staub und Verdriftung bietet. Nach § 178 BauGB kann die Gemeinde den Ei-
gentimer durch Bescheid verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu be-
stimmenden angemessenen Frist entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen.

Es bedarf daher zur Vermeidung von mdglichen Nachbarschaftskonflikten kei-
nes zusatzlichen ,Abstandspuffers“ zu Gunsten der Eigentimer aber mit Un-
terhaltungslast bei der Gemeinde, der zudem den Flachenabzug und die Er-
schlieBungskosten fiir alle erhéht.

Es widersprache auch dem Planungsziel auf der vorgegebenen Flache mdg-
lichst effizient Wohnraum zu schaffen

GemaR des Grundsatzes 161 des regionalen Raumordnungsplanes
sind folgende Klimaschutz Belange zu bedenken:

»In der Region soll die ErschlieBung und die Nutzung erneuerbarer
Energien, insbesondere Windkraft, Sonnenenergie, Wasserkraft,
Geothermie sowie Biomasse, verstarkt ausgebaut werden. Den damit
verbundenen Erfordernissen soll im Rahmen der stadtebaulichen
Planungen und der Infrastrukturfachplanungen Rechnung getragen
werden."

Und die Begriindung zum Grundsatz fiihrt dies weiter aus:

,Um den avisierten landespolitischen Zielen, den Anteil der
Erneuerbaren Energien am gesamten Stromverbrauch bis zum Jahr
2030 bilanziell auf 100 % zu erhéhen, wird deutlich, dass diese Ziele
nur mit einem  ganzheitlichen und  umsetzungsfahigen
Handlungskonzept fir die kommenden Jahrzehnte zu erreichen sind.
Vorrangig wird die Nutzung von Windenergie, Biomasse und
Sonnenenergie von Bedeutung sein. Ziel ist es, diese Potenziale
entsprechend den regionalen Gegebenheiten im Sinne einer
nachhaltigen Energieversorgung und im Einklang mit den anderen
offentlichen Belangen bestmdglich zu nutzen."

Es sollte geprift werden, ob vor diesem Hintergrund eine Integration
von Erneuerbaren Energien in dem o.g. Vorhaben implementiert
wurde und realisiert wird.

Dieser Hinweis zur Beachtung des Grundsatzes soll sich innerhalb der
Bauleitplanung und dem vorliegenden Vorhaben vorrangig auf die
Ausweisung und Planung von potenziellen Photovoltaiknutzung auf
Déachern und/oder Fassaden beziehen.

Der Anregung wird / wurde bereits gefolgt.
Es wurde festgesetzt:
A.1.3 Verbot der Verwendung fossiler Brennstoffe
Im Geltungsbereich ist die Verwendung fossiler Brennstoffe zur Wérmeer-
zeugung und Energieversorgung der Gebé&ude nicht zulassig.
Dementsprechend wird der Grundsatz 161 in der Planung ausreichend beach-
tet.
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Glltige Satzungen sind von der Gemeinde vorzulegen und ggf. zu | Kenntnisnahme
beachten, auch bei zukiinftigen Bauvorhaben innerhalb des
Plangebietes.
Bitte achten Sie auf die Aktualitat aller verwendeten Rechts-
grundlagen.

Sollten sich bei der Plantberarbeitung Fragen ergeben, stehen wir | Kenntnisnahme
gerne zu einem Gesprach bereit.

12. Landesamt fiir Geologie und Wir haben die aktualisierten Planunterlagen geprift und festgestellt, | Kenntnisnahme
Bergbau Rheinland-Pfalz dass eine Anderung unserer Stellungnahme vom 20.03.2025 (Az.:
Postfach 10 02 55 3240-0178-25/V1) nicht angezeigt ist. Auf die bezeichnete
55133 Mainz Stellungnahme wird hiermit verwiesen.

Schreiben vom 20.03.2025 Aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Schreiben vom 02.10.2025 Pfalz (LGB) werden zum oben genannten Planvorhaben folgende
Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau: Kenntnisnahme
Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich
des ausgewiesenen Bebauungsplanes "Am Klostergarten" kein
Altbergbau dokumentiert ist und aktuell kein Bergbau unter
Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund Kenntnisnahme
— allgemein:

Die Tatsache, dass bereits ein Baugrundgutachter fir das
Planungsvorhaben eingeschaltet wurde, wird aus fachlicher Sicht
begrift. Das vorliegende Baugrundgutachten vom 16.07.2021 der Fa.
baucontrol gibt einen Uberblick iiber den Baugrundaufbau und dessen
Eigenschaften.

Fir die konkreten Einzelbauwerke empfehlen wir objektbezogene | Der Anregung wird gefolgt.

Baugrunduntersuchungen. Dies wird in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen.
Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und | Kenntnisnahme
DIN EN 1997-1 und -2, sind zu beachten. Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungsplanung.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN
18915 zu bericksichtigen.

- mineralische Rohstoffe: Kenntnisnahme

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische Kompen- | Es gibt keine Uberschneidungen.
sationsmalinahmen auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschneidungen mit den im
Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungs-
flachen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen
das geplante Vorhaben keine Einwande.
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Lfd Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
Nr. sonstige Beh6rden

Geologiedatengesetz (GeolDG) Kenntnisnahme

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung | Dies betrifft die beauftragten Fachfirmen und liegt in deren Verantwortung.
bzw. geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor
Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere
Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfiigung.
Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den
LGB Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter
https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faq-

geoldg.html
13. Landesbetrieb Liegenschafts- | Unsere Liegenschaften bleiben von Ihrem Vorhaben unberiihrt bzw. | Kenntnisnahme
und Baubetreuung unbeeintrachtigt.
Niederlassung Mainz Seitens des LBB werden keine Einspriiche gegen das Bauvorhaben
Rheinstralle 4e erhoben.
55116 Mainz Weitere Einschaltungen diesbeziglich sind nicht erforderlich.
Schreiben vom 06.03.2025
Schreiben vom 05.09.2025
14. Landesbetrieb Mobilitat Nach Prifung der uns zur Verfligung gestellten Unterlagen verweisen | Kenntnisnahme
Worms wir, seitens des LBM Worms, auf unsere bereits getétigte
Schénauer Stralle 5 Stellungnahme vom 18.03.2025 (Az.: Ma-Iv 46a) mit dem Hinweis,
67547 Worms dass auch auf die in diesem Schreiben Bezug genommene

Schreiben vom 18.03.2025 | Stellungnahme vom 21.11.2023 weiterhin zu beriicksichtigen ist.
Schreiben vom 30.09.2025 | Nach Prifung der uns zur Verfligung gestellten Unterlagen beziehen
wir uns auf die Stellungnahme des LBM Worms vom 10.12.2024 (Az.:
‘Ma-IV 46a) an die MW Regioplan GmbH zum Bebauungsplan "Am
oberen Grasweg" (Penny) der Ortsgemeinde Schwabenheim, die in
unmittelbarem Zusammenhang mit dem Bebauungsplan "Am
Klostergarten" zu sehen ist.

Darin wird auf unsere Stellungnahme vom 21.11.2023 an die VG Gau-
Algesheim verwiesen, die weiterhin zu beachten ist.

Demnach ist dem LBM Worms zur verkehrlichen ErschlieBung beider | Kenntnisnahme

Baugebiete u.a. eine ausfihrungsreife Planung des Kreisver- | Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungsplanung.
kehrsplatzes im Zuge der Landesstral’e L 428 zur Genehmigung und
Baufreigabe vorzulegen.

Des Weiteren mussen die Abstéande der Bepflanzung zur L 428 RPS- | Kenntnisnahme
konform sein. Dies betrifft erst die nachgelagerten ErschlieBungs- und Freianlagenplanung.

Voraussetzung fur einen Entfall der Abldse flr das Baugebiet ist eine | Kenntnisnahme

Widmung zur Gemeindestral3e. Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBung des Baugebietes an deren
Hierfur ist im Vorfeld die Zustimmung des LBM Rheinland-Pfalz durch | Ende die Abnahme und Widmung der Verkehrsanlagen steht.

die Gemeinde einzuholen Die Zustimmung des LBM zur Widmung ab dem KVP als Gemeindestrale ist
fur das Wohngebiet ,Am Klostergarten* unstrittig.
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Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.

Bitte um Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Mail vom 20.02.2025 und 04.09.2025

Stand 30.10.2025

Bauamt
Fridtjof-Nansen-Platz 1
55218 Ingelheim

E-Mail vom 13.03.2025
Schreiben vom 02.10.2025

Beteiligungsverfahren haben wir keine Anregungen vorzubringen.
Am weiteren Verfahren mdchten wir nicht mehr beteiligt werden.

Lfd Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
Nr. sonstige Behdrden
Die Voraussetzungen hierfiir auf der gegeniiberliegenden mit der Zufahrt zum
PENNY bereits in der Abstimmung.
Eventuell sollte eine Abstimmung mit der Fachgruppe Planung des | Der Anregung wird / wurde bereist gefolgt
LBM Worms wegen der MalRnahme Ausbau L 428 zwischen | Das beauftragte Planungsbiro hat bereits Kontakt aufgenommen, um die Pla-
Grofwinternheim und Schwabenheim erfolgen. nungen von KVP, Radweg an der L 428 und Bushaltestelle abzustimmen.
Wir bitten um entsprechende Beachtung.
Eine friihzeitige Abstimmung zur Planung des Kreisverkehrsplatzes an | Kenntnisnahme
der LandesstralRe L 428 wird hierbei ausdriicklich empfohlen Die Abstimmung lauft bereits.
15. Landwirtschaftskammer Rhein- | Unter Vorbehalt des noch ausstehenden Umweltberichtes bestehen | Der Anregung wird nicht gefolgt.
land-Pfalz seitens der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz zu o.g. | Der Umweltbericht ist gemaR § 2a BauGB ein gesonderter Bestandteil der Be-
Otto-Lilienthal-Stralle 4 Bebauungsplan keine Bedenken. grindung und war als solcher mit ausgelegen.
55232 Alzey Gemal § 15 Abs. 3 BNatSchG weisen wir daraufhin, dass bei den | Der Anregung wird / wurde bereits gefolgt.
Schreiben vom 14.03.2025 naturschutzrechtlich  erforderlichen  Ausgleichs- und  Ersatz- | Die Ortsgemeinde wird auch auf Flachen ihres Okokontos zuriickgreifen, um
Schreiben vom 30.09.2025 maflnahmen zwingend auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu | mdglichst wenig Landwirtschaftsflachen fiir den erforderlichen externen Aus-
identisch nehmen ist. gleich heranziehen zu missen.
Wir empfehlen hierzu eine Zusammenarbeit mit der Stiftung | Der Anregung wird nicht gefolgt.
Kulturlandschaft Rheinland-Pfalz, deren Aufgabe es ist beim Thema | Die Ortsgemeinde wird im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB eigene Flachen zur
Ausgleichsflachen die ideale Lésung fir die jeweilige Kommune, die | Verfligung stellen.
Landwirte und den Naturschutz zu finden. Die Geschéaftsstelle der
Stiftung Kulturlandschaft befindet sich in Bad Kreuznach und ist unter
der Telefonnummer 0160/ 911 28 049 zu erreichen.
16. Polizeiinspektion Ingelheim Keine Stellungnahme eingegangen. Kenntnisnahme
Herr Daubach
Am GroRmarkt 4
55218 Ingelheim
17. Stadtverwaltung Bingen Keine Stellungnahme eingegangen. Kenntnisnahme
Bauamt
Rochusallee 2
55411 Bingen
18. Stadtverwaltung Ingelheim Wir bedanken uns fir die erhaltene Beteiligungen. Zum o.g. | Kenntnisnahme

Wie Ihnen bereits bekannt ist, stellt die Stadt Ingelheim den
Fldchennutzungsplan 2040 neu auf. Die friihzeitige Beteiligung wurde
im Mérz/April 2025 durchgefiihrt. Im Zuge dieser Beteiligung haben
Sie uns bereits auf den Bebauungsplan ,Am Klostergarten'
aufmerksam gemacht.

Auszug aus lhrer Stellungnahme:

,Mit der geplanten Windenergieanlage Mainzer Berg-Sid
(Potenzialflache 4) angrenzend zur Gemarkung der Ortsgemeinde
Schwabenheim tangiert das Ziel Z 163 h des
Landesentwicklungsprogramms IV (LEP IV) hinsichtlich  der

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen TOBs zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.

Bitte um Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Mail vom 20.02.2025 und 04.09.2025

Stand 30.10.2025

Lfd
Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Behdrden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

einzuhaltenden  Mindestabstdnde zu  Siedlungsgebieten, hier
geplantes Wohnbaugebiet ,Am Klostergarten".

Gemall dem Ziel Z 163 h des LEP 1V, 4. Teilfortschreibung ist bei der
Errichtung von Windenergieanlagen ein Mindestabstand dieser
Anlagen von mindestens 900 Metern zu reinen, allgemeinen,
dorflichen und besonderen Wohngebieten sowie zu Dorf-, Misch- und
Kerngebieten sowie zu urbanen Gebieten einzuhalten.

Die Bemessung der Abstdnde im Sinne des Z 163 h ist von der Mitte
des Mastfulles der Windenergieanlage ausgehend vorzunehmen.

Im Gesprdch mit Frau Prochnow bei uns im Hause haben wir bereits
angekiindigt, dass wir Sie unsererseits auf die bisher geplante Fldche
flir Windenergieanlagen aufmerksam machen.

Gegebenenfalls soll auch eine gemeinsame Einrichtung von Flachen
ftir Windenergieanlagen zwischen der Stadt Ingelheim und der VG
Gau-Algesheim erfolgen.

Kenntnisnahme
Dies ist nicht Bestandteil des vorliegenden Bauleitplanverfahrens.

Aufgrund des friihen Stands lhres Verfahrens, werden wir unsere
Potentialflache zurzeit wie im Vorentwurf dargestellt weiterverfolgen.
Wir bitten Sie, |hre Wohnbauflache bei Bedarf auf unsere
Sonderbaufldchen ,Wind' (Fldche Wind 4) anzupassen

Der Anregung wird nicht gefolgt

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte 2019 und wurde 2019 auch bekanntge-
macht. Ab diesem Zeitpunkt ist der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan
bei nachfolgenden Planungen zu beriicksichtigen.

19.

Struktur- u. Genehmigungsdi-
rektion Sud

Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz

Kleine Langgasse 3

55116 Mainz

Schreiben vom 19.03.2025
Schreiben vom 01-10.2025

Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das
Verfahren zu beachten. Im weiteren Verfahren ist die SGD WAB
weiterhin zu beteiligen.

Kenntnisnahme

1. Allgemeine Wasserwirtschaft - Gewasser/Hochwasserschutz
Die Stellungnahme vom 19.03.2025 hat nach wie vor Bestand.

Das Planungsgebiet liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet
(USG) noch in einem ,Risikogebiet auRerhalb  von
Uberschwemmungsgebieten®. Gewasser sind im unmittelbarer Nahe
der Bauflache ebenfalls nicht betroffen. Insofern bestehen seitens der
allgemeinen Wasserwirtschaft keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Kenntnisnahme

Ich weise jedoch darauf hin, dass fur Teile des Grundstiicks eine
sogenannte Sturzflutgefahrdung nach Starkregenereignissen besteht.
Unter dem Link https://geoportal-wasser.rlp-
umwelt.de/servlet/is/10360/ konnen die Sturzflutgefahrenkarten fir
den betreffenden Bereich eingesehen werden.

Die beigefigten Karten stellen ein sog. ,auRergewdhnliches
Starkregenereignis“ (SRI 7, 1 Std.) dar. Dies entspricht in etwa einer
100-jahrlichen Eintrittswahrscheinlichkeit.

Kenntnisnahme

Im vorliegenden Fall bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
aufgrund der geringen Uberflutungshéhen und der geringen
FlieRgeschwindigkeiten jedoch keine Einwadnde gegen eine Nutzung
der Flache. Die Sturzflutgefahrdung sollte dennoch bei der weiteren
Planung beachtet werden.

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepruft und wenn korrekt
eingearbeitet.

Seite 68 der Begriindung ist bereits dargelegt:
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Stand 30.10.2025

Lfd
Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Behdrden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

[V] = Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)
><< 5cm

S bis < 10 cm
.10 bis < 30 cm

.so bis < 100 cm
100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm

V] « FlieBrichtung (SRI07 1 Std.) ]

[V] « FlieBgeschwindigkeit (SRI7, 1 Std.)
><kelne Daten

0 bis < 0.2 m/s

0.2 bis < 0.5 m/s
. .05b|s<10mls
.10bis<20mls

RO A
Abb. 2: Sturzﬂutgefahrenkarte Teil und

FlieBrichtung fiir SRI 7, 1 Std.

FlleBgeschwindigkeit

Eine Hochwasserschutz- bzw. Retentionsfunktion erfiillt das Plangebiet nicht.
Gemdal der Starkregengefahrenkarten sind keine bedeutsamen Ablaufbah-
nen des AuBengebietswasser vorhanden.

Seite 21 der Begriindung ist bereits dargelegt:
Zur Ableitung von Aullengebietswasser wurde im Nordwesten entlang des
Flurweges ein Graben angelegt, der letztendlich in die Selz miindet.
Dieser Graben bleibt am Nordwestrand des Baugebietes zu dessen Schutz
erhalten.
Im Baugebiet selbst kann kiinftig kein ,wild abflieBendem AuBengebietswas-
ser” mehr entstehen.

Seite 35 der Begriindung ist bereits dargelegt:
Im gesamten Bereich unterhalb des kiinftigen Baugebietes wird die Situation
insofern verbessert, als das bisherige Aulengebietswasser aus dem Reb-
land des Plangebietes nicht mehr wild abfliel3t, sondern kiinftig als Oberfla-
chenwasser im Baugebiet durch das RRB und die Drosselzisternen gedros-
selt und gerichtet abgeleitet wird.
Fiir das dariiber hinaus ankommende AuBengebietswassers und dessen Ab-
fluss (ber den Graben am Nordwestrand des Baugebietes wird der Status
Quo nicht veréndert.

Im Zuge der Erschliefungsplanung wird die bisherige Ableitung entlang der
Nordwestseite entsprechend dem Hochwasser- und Starkregenvorsorgekon-
zept der VG optimiert und gesichert und im Nordwesten wird der bisherige Teil-
Abfluss von Aullengebietswasser im Richtung Wackernheimer StralRe durch
geeignete MalRnahmen reduziert.

Im Plangebiet kbnnen bei extremen Starkregenereignissen (SRl 10)
auf groBen Teilen der Fldchen Wasserstdnde von bis zu 30 cm bei
FlieBgeschwindigkeiten von bis zu 1,0 m/s auftreten.

Die Aussage innerhalb der Begrindung, dass geméal3 der
Starkregengefahrenkarten keine bedeutsamen Ablaufbahnen des
AulBengebietswasser vorhanden sind, ist daher falsch.

Dies ist zu Korrigieren.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Dass sich derzeit im Plangebiet selbst Abflussbahnen entwickeln und dann im
unteren Bereich Wassertiefen bis zu 30cm mdglich sind, spielt keine Rolle, da
ja das gesamte Plangebiet neu modelliert wird und kiinftig eine neue gelenkte
und gedrosselte Ableitung erfolgt.

Relevant ist nur von aul8en in das Plangebiet hereinstrémendes Aulengebiets-
wasser und da gibt es keine bedeutsamen Abflussbahnen.

Es ist zu beachten, dass es bei Starkregenereignissen (iberall zu
einem Oberflachenabfluss kommen kann, wobei sich erst in Mulden,
Rinnen oder Senken gréBRere Wassertiefen und
FlieBgeschwindigkeiten bilden. Tiefliegende Bereiche bspw. kénnen

Kenntnisnahme
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Lfd
Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Behdrden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

daher immer gefédhrdet sein und sollten daher vermieden oder
(baulich) gesichert werden.

Es wird auf die Eigenvorsorge verwiesen und die Verantwortung auf
den einzelnen Bauherren umgelegt.

Das greift zu kurz und ist der falsche Ansatz.

Es sollte im Zuge des Bebauungsplans eine ganzheitliche Lésung zum
Umgang mit der Gefdhrdung durch Sturzfluten fiir das Gebiet
entwickelt werden.

Der Anregung wird teilweise gefolgt
Neben den Hinweisen zur Notwendigkeit der Eigenvorsorge und zu Notabfluss-
bahnen wurde als ganzheitliche L6sung zum Schutz des Baugebietes unter der
Festsetzung A 10.1 im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB festgesetzt.
A.10.1 AuBBengebietswasserableitung
Der bestehende Entwésserungsgraben am nordwestlichen Ortsrand ist unter
Wahrung der Funktionsféhigkeit als extensive Wiesenflache zu unterhalten.
Seitens der Ortsgemeinde wird aktuell geprtift, ob aulRerhalb des Plangebietes
MalBnahmen zur Verminderung des Abflusses von Aul3engebietswasser in die
Wackernheimer Stralle umgesetzt werden kénnen. Auch wenn nur eine sehr
geringe Wassermenge liber die Wackernheimer Stral8e hinweg in das Plange-
bet flie8t und dann liber die geplanten Stral3en schadlos durchflie3t wiirde das
Plangebiet davon profitieren.

Hinweise und Ausfiihrungen zum Umgang mit Sturzfluten infolge von
Starkregen und daraus resultierende bauliche Voraussetzungen
sollten in die Begriindung und daraus folgende Anforderungen z.B. zu
baulichen Vorgaben der Gebéude (Keller, Tiefgaragen etc.) und der
Sicherung von Notabflusswegen in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen werden

Der Anregung wird nicht gefolgt

Hinweise zur Notwendigkeit der Eigenvorsorge und zu Notabflussbahnen wur-
den bereits aufgenommen.

Verbindliche Festsetzung wie private Schutzmalnahmen an den Geb&uden zu
erfolgen haben, sind bauplanungsrechtlich nicht méglich.

2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

2.1 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder
geplanten Trinkwasserschutzgebiet.

Kenntnisnahme

2.2 Grundwassernutzung

Die Stellungnahme vom 19. Mérz 2025 hat weiterhin Bestand.
Gewinnungsanlagen/ Brunnen und Grundwassermessstellen im
Umfeld/ im Planbereich sind hier nicht bekannt.

Kenntnisnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass sowohl das Herstellen von Brunnen
gem. § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 46 Abs. 2
Satz 2 Landeswassergesetz (LWG) als auch das Entnehmen, Zutage
fordern oder Ableiten von Grundwasser fiir den Haushalt und zur
gartnerischen Nutzung gem. § 46 Abs. 1 WHG i. V. m. § 44 Abs. 1
LWG anzeigepflichtig sind (bei Entnahmen bis zu 24 m?®d bei der
unteren Wasserbehorde, bei dariber liegenden Entnahmen bei der
oberen Wasserbehorde).

Kenntnisnahme
Dies betrifft erst die Hochbauplanung/Baugenehmigung.

2.3 Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstédnde

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten
bzw. durch starke Niederschlage ein Aufstau auf den
grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen wird, kann eine
Grundwasserhaltung  erforderlich  werden. Hierfir ist eine

Kenntnisnahme
Dies betrifft erst die nachgelagerte Erschlieungs- und Hochbauplanung.
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Lfd
Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

wasserrechtliche  Erlaubnis bei der Unteren

Wasserbehorde einzuholen.

zustandigen

2.4 Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in den Zisternen zur

Brauchwas-sernutzung u.a. fur die Toilettensplilung vorgesehen ist,

sind folgende Hinweise zu beachten:

e Es dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt
werden.

e Samtliche Leitungen im  Gebdude sind mit der
Aufschrift/Hinweisschild ,Kein Trinkwasser® zu kennzeichnen.

e Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier
insbesondere die DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001
zu beachten.

o Der Trager der Wasserversorgung sollte tiber solche Planungen
informiert werden.

e Gemal  TrinkwV  besteht eine  Anzeigepflicht  fir
Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem
Gesundheitsamt.

Kenntnisnahme
Dies betrifft erst die Hochbauplanung/Baugenehmigung.

2.6 Regenerative Energie

Sofern die Warme-/Kalteversorgung Uber Erdwarme (Geothermie)
sichergestellt werden soll, so ist hierfir i. d. R. eine wasserrechtliche
Erlaubnis der zusténdigen unteren Wasserbehdérde erforderlich.

Kenntnisnahme
Dies betrifft erst die Hochbauplanung/Baugenehmigung.

3. Abwasserbeseitigung

Meine Stellungnahme vom 19.03.2025 hat weiterhin Bestand. Da aber
Riickhaltungen fiir ein 20-j&hrliches Niederschlagsereignis sowohl fiir
private als auch 6ffentliche Fldchen gefordert bzw. vorgesehen sind,
bestehen keine Bedenken

3.1 Schmutzwasser

Schmutzwasser ist der kommunalen Klaranlage zuzufiihren.

Hinweis fir den Abwasserbeseitigungspflichtigen:

Sofern das NBG noch nicht in dem Einzugsgebietsplan der Klaranlage
Ingelheim enthalten ist, sollte dieses zu gegebener Zeit nachgeholt
werden.

Der Einzugsgebietsplan ist Bestandteil der Einleitungserlaubnis und
Voraussetzung fiir die Genehmigungsfreiheit der &ffentlichen
Schmutzwasserkanalisation.

Kenntnisnahme.
Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungsplanung.

3.2 Niederschlagswasser
Da die Versickerung vor Ort wohl nicht moglich ist, ist die gedrosselte
Einleitung in ein FlieBgewasser als nachste Moglichkeit akzeptabel.

Kenntnisnahme

Die Zwischenschaltung von Zisternen wird empfohlen.

Kenntnisnahme
Die Errichtung von Retentionszisternen auf den privaten Grundstiicken ist vor-
gesehen.
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Lfd
Nr.

Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Fir die Einleitung in ein FlieRgewasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Entsprechende Antragsunterlagen sind
rechtzeitig vor Baubeginn bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen,
Untere Wasserbehdrde, einzureichen. Bei mehr als 2 ha ange-
schlossener, abflusswirksamer Flache ist der Erlaubnisantrag bei der
Struktur- und  Genehmigungsdirektion  Sid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft,  Abfallwirtschaft, Bodenschutz in  Mainz
einzureichen.

Kenntnisnahme
Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungsplanung.

Bei direkter Einleitung in ein FlieRgewdasser ist hinsichtlich der
Abflussverscharfung ein Ausgleich der Wasserfiihrung nach § 28
LWG erforderlich, d.h. das Niederschlagswasser darf nur gedrosselt
eingeleitet werden, wobei der erforderliche Ruckhalteraum
mindestens flr ein 20-jahrliches Regenereignis zu bemessen ist.

Der Anregung wird / wurde bereits gefolgt.
Im Bebauungsplan sind Drosselzisternen und ein RRB mit entsprechender Fla-
che fir die Riickhaltung vorgesehen.

Ich empfehle, die Entwasserungskonzeption vorab mit der

zustandigen Wasserbehdrde abzustimmen.

Kenntnisnahme
Dies ist vorgesehen.

Das anfallende Wasser von extremen Niederschlagsereignissen, die
grofer als das Bemessungsereignis der Regenwasserkanale ist, wird
auf den StralRenflaichen stehen bzw. abflieRen. Hier sollten
StralRenverlaufe und StralRengefélle so gewahlt werden, dass dieses
Wasser schadlos zum nachsten Gewasser oder zu freiem Gelénde hin
abflieRen kann.

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden geprift und wenn korrekt

eingearbeitet.

Soweit es die Rahmenbedingungen zulassen, ist eine entsprechende Strallen-

fuhrung geplant.

Seite 35 der Begrundung ist zudem dargelegt:
Bei aullergewbhnlichen Starkregenereignissen soll auch (ber die Strallen
das Regenwasser oberflédchig ab und wo immer méglich aus dem Baugebiet
herausgeleitet werden. Léngs- und Querneigung sowie die Bordsteine wer-
den entsprechend ausgestaltet. Unabhéngig davon miissen die Baugrund-
stiicke von den Bauherren immer auch fiir die Ableitung von extremen Stark-
regen modelliert und Geb&dude durch objektbezogene MalBnahmen gesichert
werden. Planungsziel muss es sein, darauf hinzuweisen, dass die Bauherren
und Grundstiickseigentiimer, auch selbst verpflichtet sind, ihre Grundstiicke
und ihre Bauwerke durch geeignete (bauliche) Vorkehrungen vor Uberflutun-
gen bei Starkregenereignissen zu schiitzen (Objektschutz).

Bei Rickhalte- oder Versickerungsanlagen fir Niederschlagswasser
im o6ffentlichen Bereich handelt es sich um Abwasseranlagen im Besitz
des Kanalnetzbetreibers. Diese Anlagen sind hinsichtlich eines
ordnungsgemafen Betriebes zu warten und zu unterhalten. Hierzu
gehdrt auch eine mogliche Raumung nach Zufluss und Speicherung
von Léschwasser 0.4. belasteten Wassern.

Kenntnisnahme
Dies betrifft den Betrieb der Anlagen.

Die Sohle solcher Becken oder Mulden sollte daher grundsatzlich von
Bewuchs durch Hecken und Baume freigehalten werden.

Auch die Entwicklung von Roéhricht- oder Schilfpflanzen ist hier kritisch
zu sehen.

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepruft und wenn korrekt
eingearbeitet.

Es ist vorgesehen, dass das Regenrickhaltebecken unter Wahrung der Funk-
tionsfahigkeit als extensive Wiesenflache anzulegen und zu unterhalten sind.
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Angeschriebene TOBs und
sonstige Beh6rden

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

4. Bodenschutz

Die Stellungnahme vom 19.03.2025 hat weiterhin Bestand.

Die Unterlagen wurden um ein Bodengutachten der Firma Baucontrol,
Bingen vom 22.08.2023 zu einem geplanten Kreisverkehr ergénzt.
Dieser befindet sich aullerhalb des Geltungsbereiches des o. g.
Bebauungsplanes und wird in dieser Stellungnahme daher nicht
thematisiert.

Der Planungsbereich (Gemarkung Schwabenheim, Flur 18, Flurstiicke
u. a. 80) ist im BODENINFORMATIONSSYSTEM RHEINLAND-
PFALZ (BIS RP), BODENSCHUTZKATASTER (BOKAT) nicht als
bodenschutzrechtlich relevante Flache erfasst.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Bereich dieses
Flurstiickes/dieser Flurstiicke dennoch hier bislang nicht bekannte
und daher nicht erfasste Bodenbelastungen/schadliche
Bodenveranderungen,  Altstandorte/Verdachtsflichen  und/o-der
Altablagerungen befinden kénnen und das Kataster somit Liicken
aufweisen kann.

Kenntnisnahme

Den Unterlagen liegt der Geo-/umwelttechnische Bericht vom
16.07.2021, erstellt vom Institut baucontrol, Bingen bei. Hieraus geht
hervor, dass innerhalb des rd. 3,6 ha grofRen Planungsbereiches 5
Rammkernsondierungen bis ca. 6 m u. GOK abgeteuft wurden
(Grundwasser wurde dabei nicht angetroffen).

Es wurden 6 Sammelproben gebildet, die auch zum Teil chemisch
nach LAGA TR analysiert wurden. In einigen RKS wurden
Auffullungen mit Fremdstoffanteilen festgestellt.

Die Ergebnisse der chemischen Analyse werden als nicht
reprasentativ angesehen, da rechnerisch eine RKS auf rd. 0,7 ha
gebohrt wurden und Mischproben gebildet worden. Zudem erfolgte die
Untersuchung noch nach LAGA TR, also am Gesamtkorn, was i. d. R.
zu Minderbefunden flhrt (als am Feinkorn nach
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)).

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden geprift und wenn korrekt

eingearbeitet.

Aufgrund der Einheitlichkeit des Plangebietes besteht keine Veranlassung

ohne erwartbaren Erkenntnisgewinn ins Blaue hinein flachig

zu beproben. Aus-

gewahlt wurden einzelne Sonderstandorte und fiir die Flache aussagekraftige

Bohrpunkte.

Des Weiteren wurde eine Asphaltschicht beprobt, die aufgrund ihrer
PAK-Werte als gefahrlicher Abfall einzustufen ist. Dieses Material ist
ordnungsgemal zu entfernen und entsorgen zu lassen.

Kenntnisnahme
Dies betrifft erst die nachgelagerte ErschlieBungsplanung.

Eine Versickerung wird seitens des Gutachters aufgrund der bindigen
Boden nicht empfohlen.

Sollte dennoch eine Versickerung geplant werden, dann ist zu
beachten, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser Uber
Auffullungen nur dann zulassig ist, wenn nachgewiesen wird, dass
diese keinerlei Belastungen aufweisen. Falls Aufflillungen vorhanden
und belastet sein sollten, ist ein Bodenaustausch mit unbelastetem
Boden (BM O0-Material) vorzunehmen. Das Aushubmaterial ist
ordnungsgemaf zu entsorgen.

Kenntnisnahme
Eine Versickerung ist nicht geplant.
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Der Boden gilt als unbelastet, wenn die Vorsorgewerte entsprechend
Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) und bzgl. der Parameter, fir die in
der BBodSchV keine Vorsorgewerte festgelegt sind, die Materi-
alwerte flr Bodenmaterial der Klasse 0 (BM-0) nach Anlage 1 Tabelle
3 der Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von
mineralischen Ersatzbaustoffen in  technische  Bauwerke
(Ersatzbaustoffverordnung — ErsatzbaustoffV) eingehalten werden

Laut Luftbild und Aussagen in der Begriindung wird die Flache zurzeit
landwirtschaftlich (insbesondere Weinbau) genutzt. Es wird daher
darauf hingewiesen, dass durch die landwirtschaftliche Nutzung
Belastungen eingetragen (z. B. als Pflanzenschutzmittel) im
Untergrund vorhanden sein kénnten.

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden geprift und wenn korrekt

eingearbeitet.

Auf Seite 67 der Begriindung ist dargelegt:
Der Oberboden im Plangebiet hat zwar aufgrund der Nutzung als Rebland
historisch bedingt hohe Kupferbelastungen, aber der Grenzwert des Wir-
kungspfades Boden- Nutzpflanze von 200 mg/kg wird eingehalten.
Die Bauherren werden u.a. durch das Gutachten als Anlage zum Bebauungs-
plan auf diese Vorbelastung hingewiesen.

Unter C 5 der Hinweise ist dargelegt:
Grundsétzlich hat der zuriickliegende Weinbau zur Anreicherung von Kupfer
und Nickel in den Béden gefiihrt. Die Priifwerte fiir Wohngebiete der
BBodSchVO werden im Allgemeinen nicht erreicht. Die Bauherren werden
u.a. durch das Gutachten in der Anlage der Begriindung auf diese Vorbelas-
tung hingewiesen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans schafft die Gemeinde
Baurecht fur eine sensiblere Folgenutzung. In diesem Zusammenhang
ist seitens der Bauplanungsbehdérde zu prifen, ob die geplante
Nutzung der Flache ,gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen®
entspricht.

Kenntnisnahme
Dies erfolgt im Rahmen der frihzeitigen und férmlichen Beteiligung nach § 4
BauGB.

Als Bewertungskriterien sind die in der BBodSchV festgelegten,
nutzungsbezogenen Vorsorge-, Prif- und Malnahmenwerte bzw. fur
die dort nicht genannten Parameter die orientierenden Hinweise des
ALEX-Informationsblattes 16 und dariber hinaus die Prifwerte des
ALEX-Merkblattes 02 des damaligen Landesamtes fir Umwelt,
Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht, heute Landesamt fir Umwelt
(LfU), heranzuziehen.

Kenntnisnahme

Da im allgemeinen Wohngebiet neben der Wohnnutzung auch die
Nutzung als Kinderspielflache und der Anbau von Nutzpflanzen
planungsrechtlich zulassig sind, ist fur die Bewertung der
Altablagerung/des Altstandortes/der Verdachtsflachen die sensiblere
Nutzung (Nutzgarten bzw. Kinderspielflache) mafRgebend.

Kenntnisnahme

Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist relevant, dass Anhang 2 BBodSchV
hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch (direkter Kontakt) unterschei-
det zwischen Kinderspielflachen, Wohngebieten, Park- und Freizeitanlagen so-
wie Industrie- und Gewerbegrundstiicken. Die Hausgarten der Baugrundstticke
sind Bestandteil der Wohngebiete, aber es sind bei der Beurteilung keine Kin-
derspielflachen.
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Generell wird hiermit auf die Anzeigepflcht gem. § 5 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz vom 25.07.2005 hingewiesen.

Demnach sind der Grundstickseigentimer und der Inhaber der
tatsachlichen Gewalt Uber das Grundstiick (Mieter, Pé&chter)
verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der
zustandigen Behoérde (SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz) mitzuteilen.

Kenntnisnahme
Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepruft und wenn korrekt
eingearbeitet.
Unter C 5 der Hinweise ist dargelegt:
Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind zu beach-
ten.
Ein entsprechender Hinweis bzgl. der Anzeigepflicht wird hier erganzt.

Aufgrund der aktuellen, klimatischen Entwicklungen wird darauf
hingewiesen, dass mit der geplanten MalRnahme Boden dauerhaft
versiegelt wird. Das Schutzgut Boden wird dadurch unwiederbringlich
zerstort.

Kenntnisnahme

Dies ist auf den Seiten 49 und 91 der Begriindung auch dargelegt:
Der Wegfall freier Bodenfldche als Lebensraum und Vegetationsfldche so-
wie fiir die Nahrungsmittelproduktion kénnte nur durch Entsiegelung an an-
derer Stelle ausgeglichen werden, aber fiir eine Entsiegelung (Rlickbau)
sind in Schwabenheim keine Fldchen vorhanden. Der Wegfall freier Boden-
flaiche muss gegeniiber dem Belang der Wohnraumbereitstellung abgewo-
gen werden.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen Bedenken gegen den o.g.
Bebauungsplan, da die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
sicher vorliegen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Wie dargelegt, sind keine Belastungen festgestellt worden, die hinsichtlich der
in der Bebauungsplanung zu beachtenden Wirkungspfade und Nutzungen ge-
maRk Anhang 2 BBodSchV die Grenzwerte Uberschreiten.

Unabhangig davon werden die Bauherren auf die Vorbelastungen hingewie-
sen.

20.

Struktur- u. Genehmigungsdi-
rektion Sud

Regionalstelle Gewerbeauf-
sicht

Kaiserstralte 31

55116 Mainz

E-Mail vom 21.03.2025
E-Mail vom 29.09.2025

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zum 0.g. Bebauungsplan
weder Bedenken noch Anregungen, wenn die vorgeschlagene
MaRnahme im Larmgutachten beachtet wird.

Eine weitere Beteiligung im Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

In der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbtiro Koehler &
Leutwein wurden u. a. die landwirtschaftlichen Betriebe Kbénig und
Midiller betrachtet.

Bei einem Vor-Ort-Termin konnte noch das Weingut Schumann, direkt
an der Ingelheimer Stralle liegend, als mdgliche ldrmrelevante
Vorbelastung erkannt werden.

Hier besteht nun die Frage, ob die Emissionen des Weinguts in
relevantem Ausmal3 auf das Plangebiet einwirken.

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepriift und wenn korrekt
eingearbeitet.

Das Weingut Schuhmann ist kein Produktionsort mehr

Dartiiber hinaus ist in der textlichen Festsetzung zum Bebauungsplan
festgehalten, dass im WA 2 nur ein Vollgeschol3 zuldssig ist.

Hier besteht die Frage, ob durch die geringere Bauhdhe die hinten
liegenden WA 3 und WA 5 einer erhbhten Larmbelastung ausgesetzt
sind.

Es wird angeregt die hier genannten Punkte in der schalltechnischen
Untersuchung zu betrachten.

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepriift und wenn korrekt
eingearbeitet.

Die Fassaden (Baufenster) von WA 3 und WA 5 liegen ausreichend weit ent-
fern.
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21.

Struktur- und Genehmigungs-
direktion Sud

Abt. Raumordnung, Natur-
schutz, Bauwesen, Ref. Natur-
schutz

Friedrich-Ebert-Stralte 14
67433 Neustadt

Keine Stellungnahme eingegangen.

Kenntnisnahme

22

Verbandsgemeindeverwaltung
Sprendlingen-Gensingen
Elisabethenstralie 1

55576 Sprendlingen

Keine Stellungnahme eingegangen.

Kenntnisnahme

23.

Verbandsgemeindeverwal-
tung Nieder-Olm Bauamt
Pariser Straf’e 110

55268 Nieder-Olm

Keine Stellungnahme eingegangen.

Kenntnisnahme

24.

Vermessungs- und Kataster-
amt Rheinhessen-Nahe
Ostdeutsche Stralle 28
55232 Alzey

Mail vom 07.10.2025 mit
Schreiben vom 08.04.2025
(lag bislang nicht vor)

Wir haben zu dem im Betrel/ genannten Bebauungsplanverfahren
keine neue Stellungnahme. Wir méchten Sie lediglich auf die letzte
Stellungnahme vom 08.04.2025 verweisen und die dort genannten
Aspekte zu beachten.

Kenntnisnahme

In den textlichen Festsetzungen haben Sie geschrieben, dass die
Anbindung an die Wackernheimer Stral3e erfolgt. Allerdings befindet
sich zwischen der Wackernheimer Stralle und der Stralle aus dem
Plangebiet noch ein Weg, welcher im weiteren Verlauf bei WA9 als
LW-Weg gekennzeichnet ist und eine Breite von max. 3,56 m aufweist.

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepriift und wenn korrekt
eingearbeitet.

Die Anbindung erfolgt liber den bereits als ErschlieSungsstralle dienenden und
entsprechend ausgebauten Abschnitt des Weges.

Die Anbindung soll auf diese erméglicht werden aber von untergeordneter Be-
deutung bleiben.

Des Weiteren ist in den textlichen Festsetzungen beschrieben, dass
flir Rettungsfahrzeuge die Notzufahrt zwischen den privaten
Stellplatzflachen vorgesehen ist. Diirfen die Eigentiimerinnen und
Eigentiimer diesen Bereich auch befahren?

Sollte dies nicht der Fall sein, haben diese keine Méglichkeit, auf die
Stellplatzfldchen zu gelangen.

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepriift und wenn korrekt
eingearbeitet.

Die Eigentiimer diirfen hier auch fahren.

In der Planzeichnung wird hierzu das Symbol ,Anliegerzufahrt” ergénzt.
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Sind die Anliegerstrallen flir ein beidseitiges Erreichen der
Reihenhduser  vorgesehen oder eine  Anliegerstralle je
Reihenhauseinheit

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepriift und wenn korrekt
eingearbeitet.

Die Eigentiimer dlirfen als Anlieger beide Seiten ihrer Grundstiicke anfahren.

Im Bereich, den Sie auf dem Screenshot sehen, sind Parkplétze in
zwei Reihen vorgesehen. Dabei méchten wir darauf aufmerksam
machen, dass die hintere Reihe nicht ohne Uberfahren der vorderen
Parkplétze erreicht werden kénnen.

e

Abbildung 1: Stellplatzfiachen in zwei Reihen

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepriift und wenn korrekt
eingearbeitet.

Daher werden diese ,gefangenen Stellpldtze* immer einer WE zugeordnet. In-
terfamilidr lasst sich das immer regeln.

Sind fiir die Bdume, die sich auf der Stral8enfldchen befinden, eigene
Griinfldchen vorgesehen?

Abbildung 2: Bsume im StraBenbereich

Kenntnisnahme

Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepriift und wenn korrekt
eingearbeitet.

Jeder Baumstandort erhélt zwar eine offene Pflanzscheibe aber im Bebau-
ungsplan wird das nicht fiir jeden einzelnen Baum eine eigene Griinfléache.
Die Baumstandorte im StralBenraum werden im Bebauungsplan auch nicht
konkret vorgegeben, um die Herstellung der ErschlieBungsanlagen nicht zu er-
schweren. Vorgegeben ist nur die Anzahl der zu pflanzenden Bdume.

Durch das Gebiet verlduft die Trinkwasserdruckleitung zum
Hochbehélter mit einem 4m-Schutzstreifen.
Wurde diese Leitung bereits exakt bestimmt?

Kenntnisnahme
Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepriift und wenn korrekt
eingearbeitet.
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sen-Pfalz GmbH

Rheinallee 87

55294 Bodenheim
Schreiben vom 18.03.2025

aber auf folgenden Aspekt hinweisen.

Lfd Angeschriebene TOBs und | Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
Nr. sonstige Behdrden
Vor und fiir den Satzungsbeschluss wird die genaue Lage durch Suchgrédben
ermittelt.
Was ist im Schutzstreifen hinsichtlich Bepflanzung und Einfriedungen | Kenntnisnahme
zuléssig? Redaktionelle und fachliche Anmerkungen werden gepriift und wenn korrekt
Je nach dem welche Einschrdnkungen dort sind, miissen diese | eingearbeitet.
innerhalb der Umlegung evil. wertméB3ig ausgeglichen werden und | Die TW-Druckleitung selbst verléuft ausschlie8lich in 6ffentlichen Grin- oder
ggf. ein Leitungsrecht eingetragen werden Verkehrsflachen.
Fir den Schutzstreifen ist kein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nach § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB erforderlich. Es reicht die nachrichtliche Ubernahme des Schutz-
streifens in die Planzeichnung als Verweis auf die damit verbundenen Auflagen
hinsichtlich der Bepflanzung.
Es wird nur ein Teil der Altgrundstiicke Flurstiicke 80 und 81 mit | Kenntnisnahme
einbezogen, die Restflache wird fiir die Zufahrt vom Kreisel benétigt. | Kein bauleitplanerischer Belang.
Wie kommt die Gemeinde in den Besitz dieser Restflachen? | Die OG hat beide Grundstiicke erworben.
Grundsétzlich kénnen die Grundstiicke komplett in die Umlegung | Ziel ist, dass der Bebauungsplan ,Am oberen Grasweg“ vorher rechtskréftig
miteinbezogen werden, dabei ist die Rechtskraft des | wird.
Umlegungsplanes abhéngig von der Restkraft des angrenzenden | Die Herangehensweise bei der Wertermittlung ist Bestandteil des Umlegungs-
Bebauungsplanes. verfahrens.
Die Bewertung dieser Fldchen wird in der H6he des Wertes fiir
Rohbauland liegen.
Alternativ ist die Abgrenzung des Bebauungsplanes durch eine
Teilungsvermessung zu (bertragen.
Welche Alternative fiir die Gemeinde kostenglinstiger ist, miisste
ermittelt werden.
Sollte es zu einem Umlegungsverfahren kommen, bendtigen wir eine | Kenntnisnahme
Aufstellung dariiber, welche ©6&ffentlichen Parkplatzflachen dem | Kein bauleitplanerischer Belang.
Wohngebiet zuzuordnen sind, da wir ausschliel3lich diese in den | Die Zuordnung ist Bestandteil des Umlegungsverfahrens.
Fléachenabzug nach § 55 Abs. 2 BauGB beriicksichtigen kénnen. Es wird aber wohl keine Parkplétze geben, die (durch Beschilderung) aus-
Die Parkplédtze, die auf den Friedhof entfallen, sind nicht| schlieBlich den Friedhofbesuchern vorbehalten bleiben, sondern eher eine
gebietsdienlich. Parkzeitenregelung.
25. Wasserversorgung Rheinhes- | Gegen den o0.g. Bebauungsplan bestehen keine Bedenken, méchten | Kenntnisnahme

Die in dem Bebauungsplan dargestellte Transportleitung (DN 150
GGG) nebst Steuerkabel, ist die Haupteinspeisung fir den
Hochbehalter Schwabenheim und somit die Hauptzufuhr fir die
Versorgung und der Loschwasserbereitstellung der gesamten
Ortslage Schwabenheim.

Die Schutzstreifenbreite wurde laut dem Arbeitsblatt DVGW W400 1
dargestellt.

Kenntnisnahme

Lediglich die beiden Baumscheiben, welche direkt an der Grenze der
Schutzstreifenbreite angelegt wurden, missen im Zuge der
Ausfihrung mit  Wurzelschutzplatten versehen werden. Die
angezeigte Trasse muss flir Reparatur-, Instandhaltungs- und

Kenntnisnahme
Dies betrifft die nachgelagerte ErschlieRungsplanung/Freianlagenplanung.
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Sanierungsarbeiten  jederzeit zuganglich sein. Insbesondere
Maschinenunterstiitzes Arbeiten mittels Ladebaggers ist zu
ermdglichen

Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind nicht standortge-
nau eingetragen, sodass ggf. auch durch eine Verschiebung im Zuge der Frei-
anlagenplanung auf die Situation reagiert werden kann.

Die mit der ErschlieBung einhergehende Erhéhung des Wasser-
bedarfs fiihrt zu einer Erweiterung / Neugestaltung der bestehenden
Druckerhéhungsanlage fiir die betreffende Versorgungszone (hier:
Hochzone).

Kenntnisnahme

Im ausgewiesenen Geltungsbereich kann die Léschwassermenge in
Hohe von 48 m3/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden bereitgestellt
werden; dies entspricht dem DVGW Arbeitsblatt W405.

Die Festlegung der Léschwasserentnahmemdglichkeiten, d.h. der
Unterflurhydranten, bzgl. ihrer Anzahl und Anordnung im &ffentlichen
Strallenbereich, erfolgt u.a. unter Beachtung der Pramissen des
vorgenannten  Regelwerks. Ebenfalls darauf basiert die
Dimensionierung der ortlichen Versorgungsanlage. Dies bedeutet,
dass der Netzdruck wahrend einer moéglichen Léschwasserentnahme
am Hochpunkt des Versorgungsbereiches den festgeschriebenen
Mindestbetriebsdruck in Hohe von 1,5 bar nicht unterschreitet. Der
Loschwasserbereich umfasst samtliche Ldschwasserentnahme-
moglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das betreffende
Brandobjekt.

Kenntnisnahme
Dies betrifft die nachgelagerte ErschlieRungsplanung.

AbschlieBend moéchten wir anmerken, dass auf geplanten
Leitungstrassen keine Baumpflanzungen vorgenommen werden
durfen. Baumwurzeln bergen in der Regel mittel- bis langfristig ein
Gefahrenpotenzial fiir die Versorgungsleitungen [vgl. auch Arbeitsblatt
DVGW GW 125 (M) - "Baume, unterirdische Leitungen

und Kanale", Februar 2013].

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Kenntnisnahme
Dies betrifft die nachgelagerte Erschliefungsplanung/Freianlagenplanung.

26.

Westnetz GmbH
Regionalzentrum Rhein-
Nahe-Hunsriick Netzplanung
Wolfsheimer Str. 1

55543 Bad Kreuznach

Keine Stellungnahme eingegangen.

Kenntnisnahme.
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