Stellungnahmen der Biirger zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten*“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.

Stand 30.10.2025

Planauslage gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 21.02.2025 bis 25.03.2025 verldngert bis 08.04.2025 und wiederholt vom 05.09.2025 bis 07.10.2025

Lfd
Nr.

Biirger

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

1.

Biirger 1
Schreiben vom 12.03.2025

Hiermit lege ich Einspruch gegen den Bebauungsplan “Am Kloster-
garten" in Schwabenheim ein, der am 21.02.2025 verdéffentlicht wurde.
Meine Griinde fiir den Einspruch sind wie folgt:

Kenntnisnahme

1.) Eine angemessene Verkehrslosung fiir die nordostliche
ErschlieBung fehit.

Begrindung:

Es wurde keine MaRnahmen berticksichtigt, die gewahrleisten, dass
der Flurweg zur rickwartigen ErschlieBung der Gartengrundstiicke
(,Scheunengdrtel”). ,als solcher" erhalten bleibt (,Mistweg", Schub-
karrenweg").

Der Anregung wird nicht gefolgt

Es sind keine MaRRnahmen erforderlich, da der Weg unangetastet bleibt.
In der Begriindung wird mehrfach (u.a. Seite 11) dargelegt:
Der Flurweg am Ortsrand bleibt zur riickwértigen ErschlieBung Gartengrund-
stlicke auch kiinftig als solcher erhalten (,Mistweg®, Schubkarrenweg®).
Im Wesentlichen wurde er daher auch nicht zum Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Im vorgesehenen Bebauungsplan sind StraRenverkehrsflachen
geplant, die eine ErschlieBung des Flurwegs vorsehen.

Die Anbindung im Nordosten an den Ortskern erfolgt ausschlieRlich
Uber diesen Weg.

Das erhohte Verkehrsaufkommen und die dafiir nicht geeignete
Wackemhelmer Stral3e flihrt zu Verkehrs- und Infrastrukturproblemen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Haupterschliefung des Gebietes erfolgt Gber den neuen Kreisverkehrs-
platz von und zur ,Ingelheimer Stral3e/L 428“ im Nordwesten.

Die Verbindung zur Wackernheimer StralRe soll die Anbindung an den Ort er-
mdglichen, bleibt aber untergeordnet.

Gerade weil auf der Strecke kein flissiges Vorwartskommen maglich ist, was
langere Fahrzeiten bedeutet, ist dies keine sinnvolle Alternative zum Erreichen
der Ingelheimer StralRe. Ohnehin ist schon die reine Weglange fiir fast alle An-
wohner des Neubaugebietes langer.

Sofern das Fahrtziel im Nordwesten liegt (z.B. Gau-Algesheim) steht das oh-
nehin aulRer Frage.

Wie schon im Status Quo wird sichergestellt, dass der vorhandene Flurweg
(,Mistweg"“, ,Schubkarrenweg®) auch weiterhin angefahren werden kann.

2.) Unzureichende Beriicksichtigung der Parksituation.
Begrindung:

Die geplanten Grundsticke sind in Teilen ungeeignet, um die
geforderten PKW-Stellplatze gem. Steltplatzverpflichtung auf den
Grundstucken realisieren zu kdnnen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Dies ist nicht richtig.

Noch gibt es keine Grundstlicke, denn die werden erst im nachfolgenden Um-
legungsverfahren abgegrenzt. Im Bebauungsplan sind lediglich Vorschlage zur
Grundstlickseinteilung gemacht, vgl. Legende: mégliche Grundstiicksgrenzen
(vorbehaltlich Umlegungsbeschluss).

Grundsatzlich formulieren der Bebauungsplan und die Stellplatzsatzung Vor-
gaben, die auch bereits in der Umlegung bei der Grundstiickseinteilung zu be-
achten sind.

Hierzu z&hlt auch, dass der Bebauungsplan fiir die Quartiere mit kleinen Rei-
henhausgrundstiicken Stellplatzanlagen als Gemeinschaftsanlagen festge-
setzt hat und in der Umlegung dann jedem Reihenhaus 2 Stellplatze auf diesen
Stellplatzanlagen zugeteilt werden missen.

In der Umlegung kdnnen die Eigentiimern/Bauherren entscheiden, fiir wie viele
Wohneinheiten ihre Gebdude ausgelegt sein sollen, denn entsprechend grof}
muss das Grundstiick fir das Gebaude und die nachzuweisenden Stellplatze
werden.
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Lfd
Nr.

Biirger

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Nach der Umlegung kdénnen Grundstiicke nur so bebaut werden, dass der
Stellplatznachweis im Bauantrag gelingt.

Die offentlichen Parkplatze sind, insbesondere fiir den
Besucherverkehr und den angrenzenden Friedhof, nicht ausreichend.
Dies fiihrt zu Verkehrs- und Infrastrukturproblemen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Einige der jetzigen Stellplatze des Friedhofs bleiben auch kiinftig erhalten, da
ein Teil der vom Nahversorger neu hergestellten Parkplatze vertraglich verein-
bart als offentliche Parkplatze bereitgestellt werden.

Damit reichen die ca. 15 neuen Parkplatze als Ersatz fur die gegentiber weg-
fallenden aus.

Trauergesellschaften belegen die Parkplatze nur sporadisch, so dass sie ganz
Uberwiegend auch der Allgemeinheit bzw. Besuchern zur Verfiigung stehen.
Wie in den anderen Baugebieten der Ortsgemeinde wird es kein generelles
Parkverbot geben, so dass Besucher auch im Stralenraum parken kdénnen.

3.) Eine sichere Uberquerung der L 428 fiir FuBgsnger kann nicht
gewahrleistet werden.

Begrindung:

Der neue Standort der Firma Penny soll fiir eine Anbindung an das zu
planende Wohngebiet genutzt werden.

Eine sichere Uberquerung der L 428 ist jedoch erst an der
Lichtzeichenanlage am Marktplatz mdglich.

Der Burgersteig zum Marktplatz verjingt sich allerdings im Bereich
des Rathauses, so dass eine Geféhrdung fiir den Fugangerverkehr
besteht. Kinder, die den Biirgersteig mit dem Fahrrad oder Tretroller
befahren durfen, sowie Personen mit Rollatoren oder Rollstihlen,
haben auf Grund der fehlenden Barrierefreiheit keine Moglichkeit die
Lichtzeichenanlage sicher zu erreichen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Zusammen mit dem KVP wird eine behindertengerechte Querungshilfe zur
Querung der L 428 hergestellt, so dass die sichere Uberquerung der L 429 ge-
wahrleistet ist.

Zudem ist an der L 428 ein Gebaudeabriss geplant, der dann eine Verbreite-
rung des Burgersteiges ermdglicht.

4.) Der ermittelte Wohnflaichenentwicklungsbedarf ist bereits
gedeckt.

Begrindung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird mit einem ermittelten
Wohnbauflachenbedarf von 6,2 ha fur die nachsten 15 Jahre ab 2022
begriindet.

Unter Abzug aller, seit 2022 realisierten Wohnflachen, und der noch
verfiigbaren Bauliicken, der Baulandreserven sowie der Baugebiete
~Quartier Pfaffenhofen und ,Hochgewann" ist dieser Bedarf bereits
gedeckt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Der Regionalplan regelt bzw. gibt als Ziel 20 vor, welche Wohnbauflachen auf
den von der Regionalplanung kalkulierten Wohnbauflachenbedarf der Ortsge-
meinde angerechnet werden mussen.
Auf den demzufolge fiir das jeweilige Gemeindegebiet der Tragerinnen der
Flachennutzungsplanung festgelegten Wohnbaufldchenbedarf (6,2 ha in
Schwabenheim) sind die in einem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
aullerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile dargestellten Wohn-
bauflachen bzw. Wohngebiete (=Aufienreserve im Raum+Monitor) nach ihrer
GréRe anzurechnen, soweit fiir diese Fldchen nicht bereits bis zum 31.Juli
2018 ein Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans oder einer stddte-
baulichen Satzung gem. § 34 Abs. 4 oder gem. § 35 Abs. 6 BauGB eingeleitet
worden ist.
Wohn(bau)flachen, die seit 2022 bebaut/realisiert wurden, deren Bebauungs-
plan aber bereits vor dem 31. Juli 2018 im Verfahren war, sind nicht anzurech-
nen.
In der Begriindung auf Seite 7 wird dargelegt:
Demnach hat die Ortsgemeinde Schwabenheim geméal3 Regionalplanung fiir
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Schreiben vom 16.03.2025

meine Stellungnahme, Fragen und Anregungen zum Vorentwurf des
Bebauungsplans ,Am Klostergarten® in Schwabenheim einreichen.

Lfd Biirger Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Nr.
die ndchsten 15 Jahre einen Wohnbaufldchenentwicklungsbedarf von 6,2 ha.
Rund 3 ha werden durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Am Klostergar-
ten” bereitgestellt.
Auch unter Abzug der Baugebiete ,Quartier Pfaffenhofen”und ,Hochgewann*
mit zusammen 0,86 ha Wohnbaufldche, sowie unter Beriicksichtigung der
gemél Darstellung des FNP 2,22 ha ,Aul8enreserve” der geplanten Orts-
randstralle mit Wohnbaufldchen werden die von der Regionalplanung vorge-
gebenen 6,2 ha eingehalten.

Ich bitte um eine erneute Uberpriifung des Bebauungsplans und die | Der Anregung wird gefolgt.

Berucksichtigung der vorgebrachten Punkte. Alle Anregungen werden hinsichtlich ihrer Relevanz fir die Planung und dann
hinsichtlich der Notwendigkeit von Anderungen gepriift. Letztendlich entschei-
det die Ortsgemeinde in ihrer Planungshoheit ggf. abwagend zwischen unter-
schiedlichen Belangen hieruber.

Bitte Bestatigen sie den Eingang dieses Einspruchs schriftlich Kenntnisnahme
Dies ist erfolgt

und teilen sie mir das Ergebnis Ihrer Uberpriifung mit. Der Anregung wird gefolgt.

In § 3 Abs. 2 BauGB st erst fiir den Abschluss der zweiten Beteiligung der
Offentlichkeit geregelt:
Die fristgemal3 abgegebenen Stellungnahmen sind zu priifen; das Ergebnis ist
mitzuteilen.
In der VG Gau-Algesheim ist es gleichwohl tblich, auch tber die nach der friih-
zeitigen Beteiligung erfolgte Abwagung individuell zu informieren.

2. Biirger 2 Hiermit moéchte ich .................. innerhalb des Geltungsbereiches | Kenntnisnahme

1. Allgemeine Anmerkungen:

Grundsatzlich begrife ich die Initiative und die einhergehende
Entwicklung des Geltungsbereiches zu Wohnzwecken.

Besonders im Hinblick auf die damit verbundene Weiterentwicklung
der Ortsgemeinde Schwabenheim, der seit langem die Moglichkeit
nach Wohnraum fiir Jung und Alt fehlt.

Des Weiteren bietet die ErschlieBung ,Am Klostergarten® und die
Verlagerung des Penny-Marktes der Gemeinde die Mdglichkeit, einen
attraktiven und ,pfiffigen“ Ortsabschluss aus GroR-Winternheim
kommend, zu ermdglichen.

Bitte nutzen Sie diese Mdglichkeit und Chance

Kenntnisnahme

2. Einwande, Bedenken und Fragen:

Bereits bei den ersten Gesprachen mit der Ortsgemeinde und am
21.12.2021, telefonisch gegenuber dem damaligen Ortsbirger-
meister Herrn Frank Heinrich, habe ich klar meine Absicht bekundet,
meine Grundstliicke innerhalb des ErschlieBungsverfahrens zu
erschlieRen und eines zu eigenen Bauzwecken zu nutzen.

Es sollte ein attraktives Gebdude mit Charm und Pfiff werden, welches

Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

auf einer Wohnebene die Bedurfnisse zukiinftiger alterer Menschen
abbildet und gleichzeitig die Ortsrandlage aufwertet.

Im Gegenzug wollten wir unser aktuelles, fur eine 5-kopfige Familie
konzipiertes und energetisch auf dem aktuellsten Stand befindliches
Haus, an eine Grofl3familie veraufern.

Dieses Vorhaben sehe ich aufgrund lhres aktuellen Vorentwurfes als
nicht realisierbar.

Allgemeine Bedenken:

Der vorliegende Entwurf weist eine enorme Wohndichte auf. Hohe
Anzahl an Reihenhdusern, 4 Wohnblécke mit jeweils 8 Wohnparteien
im Zentrum.

Kenntnisnahme

Auf Landesebene ist durch Ziel 31 des LEP IV vorgegeben:

Die quantitative Flachenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landes-

weit zu reduzieren .....

Fir Rheinhessen-Nahe formuliert der ROP auf Seite 25
Um den Zielen von fldchensparender Siedlungsentwicklung zu entspre-
chen, wird den Trdgern der Bauleitplanung bei der Entwicklung von Bau-
land eine ,angemessene* Verdichtung der Wohnbebauung nachdrticklich
empfohlen.

Die Kommunen mussen einen Kompromiss zwischen der geforderten effizien-

ten Ausnutzung der Neubaugebiete (Fldchenneuinanspruchnahme) und den

gewachsenen Siedlungsstrukturen (Ortsbild, Infrastruktur) finden.

Zudem muss im Rahmen der Daseinsvorsorge als kommunaler Pflichtaufgabe

auch die Realisierung von gunstigem Wohnraum ermdglicht werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden diese Anforderungen erfilllt.

Besonders die Anzahl und die Anordnung der Reihenhauser kann und
wird Park- und Mullprobleme mit sich bringen.

Die zentrale Lage der Parkmdglichkeiten und die gemeinschaftlich
genutzten Miilltonnenstandplatze werden zu Hot-Spots.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Negative Beispiele sind zwar vor allem aus groRstadtischen Quartieren be-
kannt, aber nicht die Regel und auch nicht ohne weiteres auf den landlichen
Raum ubertragbar.

Die kommunale Bauleitplanung darf, ja muss sich am Regelfall und somit am
gesetzeskonformen Verhalten und nicht am Ausnahmefall ausrichten.

Grundstiicke WA1 der Ortsrandlage bilden den optischen Abschluss
von Schwabenheim. Entsprechend sollten sie ,etwas® reprasentativ
gestaltet werden.

Kenntnisnahme

Die betrifft erst die nachgelagerte Hochbauplanung und Gartengestaltung.
Insofern ist dieser Apell an die kiinftigen Eigentiimer/Bauherren und ihre Archi-
tekten zu richten.

Konkrete Anmerkungen, Bedenken, Fragen:

a) Die WA1 Ortsrand-Grundstlicke sind extrem klein eingeplant.
Welche Art von Hausern sollen auf einem Grundstiick von 320-340gm,
unter Berlicksichtigung von GRZ 0,4 (0,6), Garagen und Carports 5m
von StralRe entfernt, 2 Stellplatze, ... umsetzbar sein?

Wohnen auf einer Ebene ist ganzlich ausgeschlossen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Uber die GrundstiicksgréRen in WA 1 wird erst in der Umlegung entschieden.
Noch gibt es keine Grundstuicke.

Im Bebauungsplan sind lediglich Vorschlage zur Grundstlckseinteilung ge-
macht, vgl. Legende: mégliche Grundstiicksgrenzen (vorbehaltlich Umle-
gungsbeschluss).

In der nachfolgenden Umlegung kénnen die Eigentimer im Plangebiet im WA 1
entscheiden, wie gro das ihnen zugeteilte Grundstiick unter Berlicksichtigung
der gewinschten Bebauung und der Kosten werden soll.

b) Fur ALLE Hauser (WA1, WA2, WAB) sind ausschlieBlich
Satteldacher mdglich. Ausgenommen sind Pultddcher bei einem

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Mit der Pflicht zum Satteldach in den Quartieren WA 1, 2, 3, 5 und 6 soll in
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Lfd
Nr.

Biirger

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Doppelhaus, wenn die Déacher als Satteldach auf gleicher Héhe
abschliel3en.

Dies widerspricht jeglicher Vielfalt und Gestaltungsmadglichkeiten fur
eine Ortsrandlage.

Ortsrandlage die bislang vorherrschende Dachgestaltung weiterhin ortsbildpra-
gende zum Tragen kommen.

Da am Ortsrand als Ubergang zur freien Landschaft die Bebauung nicht zu
massiv sein soll, ist in WA 1, 2, 3, 5 und 6 nur 1 Vollgeschoss zulassig. Durch
das Satteldach wird aber dennoch weiterer Wohnraum erméglicht.

Was spricht gegen ein Haus mit versetztem Pultdach?

Warum fixiert sich die Ortsgemeinde ausschlief3lich auf Satteldacher?
Nehmen Sie als positives Beispiel Elsheim, Ortseinfahrt Rechts
Richtung Mihle.

Kenntnisnahme

Die Quartiere mit verpflichtendem Flachdach belegen, das sich die Ortsge-
meinde keineswegs auf Satteldacher fixiert.

Planungsziel ist es, eine ausreichende Vielfalt und eine ausreichende Bewah-
rung des historisch gewachsenen Ortscharakters zu gewahrleiten.

c) Sollten die kleinen Grundstiicke den Erwerb durch weniger
finanzstarke Familien ermdglichen sollen, widerspricht dies der Lage
der Grundstuicke. Ortsrandlage ist teurer als im Zentrum positionierte
Grundstticke.

Vorschlag: WA1 unterhalb WA3 AuRenliegend mit WA1 Innenliegend
tauschen.

d) Gleiches gilt auch fir WA1 oben zu WA1 unten Richtung
Kreisstrale.

Grundstlicke in oberen Lagen werden teurer als sie in unteren Lagen
sein.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Wie bereits dargelegt, wird Uber die GrundstiicksgroRen in WA 1 erst in der
Umlegung entschieden.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass im WA 1 unterhalb des WA 3 in der Umle-
gung statt 3 kleiner Grundstlicke 2 (sehr ggf. unterschiedlich) grofte Grundstu-
cke entstehen (s. Planhistorie in der Begrindung auf Seite 87).

Insofern sind auch mdégliche Grunderwerbskosten rein spekulativ.

e) Oberhalb WA2 und WAS5 sind abgetrennt durch die Zufahrt,
Begriinung, Hecken und Baume zu erstellen.
Wer soll diese anlegen und wem obliegt die Pflege?

Kenntnisnahme

Dort wo ein offentlicher Weg die privaten Grundstiicke von der Pflanzflache
trennt, wird es eine offentliche Griin-/Pflanzflache, die im Zuge der Erschlie-
Rung hergestellt und kiinftig von der Ortsgemeinde gepflegt wird.

f) WA2: Dem Eigentimer obliegt es eine Larmschutzwand zu
installieren.

Des Weiteren darf sich kein Schlafraum in nérdlicher Richtung
befinden.

Kenntnisnahme

Warum kann dies nicht mit der Platzierung einer Garage neben dem
Schlafraum geldst werden?

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Vor dem Gebaude wird eine Garage zugelassen werden, aber das neue Lan-
deswassergesetz weist an allen Gewassern einen Gewasserrandstreifen von
5m aus, in dem nicht gebaut werden darf. Damit bleibt die Nordwestfassade
ungeschiitzt, wenn sie nicht weiter vom Graben abriickt als die Garage.

g) Darf WA2 eigentlich Parkmdoglichkeiten auf seinem Grundstiick
vorsehen oder muss er die Stellplatzanlagen der Gemeinschafts-
anlagen nutzen?

Der Anregung wird gefolgt

Innerhalb der Baufenster von WA 2 diirfen Garagen, Carports und Stellplatze
errichtet werden.

Erganzend wird fiir WA 2 durch Planeinschrieb in der Planzeichnung geregelt,
dass und wo auch auflerhalb des Baufensters Stellplatze, Garagen und Car-
ports zuldssig sind.

h) WA3 in Nordrandlage und WAG haben teilweise, WAG6 definitiv, 6m
zur Grenze Norden einzuhalten.

Besonders der Familie WA6 nimmt dies die Moglichkeit einen
Sidgarten/Sudterrasse anzulegen oder gar einen ordentlichen PKW-

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Baufenster in WA 3 werden an dieser Stelle bis auf 3m an die Grundstlicks-
grenze verschoben. Es war vorgesehen, ergdnzend zum 2m privaten Pflanz-
streifen im Norden noch ausreichend Platz fur die private Zuwegung zu den
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Schreiben vom 12.03.2025

Klostergarten" in Schwabenheim ein, der am 21.02.2025 verdéffent-
licht wurde.
Meine Griinde fir den Einspruch sind wie folgt:

Lfd Biirger Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
Nr.

Abstellplatz, ergdnzend zur Garage/Carport, anzulegen. Eingadngen vorzusehen, aber es soll nun den Bauherren Uberlassen bleiben,

Vorschlag: Lage des Baufensters von Sid- nach Nord um 3m zu | wo und wie sie die Zugange und die Zuwegungen anlegen.

verschieben. Bei WA 6 soll jedoch aus statischen Griinden ein ausreichender Sicherheits-

Wozu soll man einen Nordgarten ohne Sonne nutzen? abstand zur angrenzenden, hohen Stiitzmauer sicher gestellt werden.

i) Die Grundstiicksflache WA6 wird durch eine 6ffentliche Grinflache | Kenntnisnahme

von 3m entlang des Gesamtgrundstlicks reduziert. Unterhalb der Stitzmauer verlauft hier die Trinkwasserdruckleitung.

Dies findet ebenfalls bei den Gesamtabgaben fir 6ffentliche Straen, | Es ist sinnvoll, wenn die Ortsgemeinde hier beidseitig der Stitzmauer den Fla-

Einrichtungen und Grunflachen negative Berlcksichtigung. chenzugriff bekommt, falls unterhalb der Stutzmauer Tiefbauarbeiten notwen-

Wozu dient diese 6ffentliche und durch die Gemeinde zu pflegende | dig werden.

Flache? Stadtebaulich soll aufgrund des Gelandeversprungs vermieden werden, dass
das hdher gelegene neue Baugrundstick bis dicht an bzw. uber der Bestands-
bebauung genutzt wird.

Soll hier etwa eine stralenbauliche Anbindung an den alten Ortsteil | Kenntnisnahme

erfolgen? Die Haupterschliefung des Gebietes erfolgt Gber den neuen Kreisverkehrs-
platz von und zur ,Ingelheimer StralRe/L 428“ im Nordwesten.

Die Verbindung zur Wackernheimer StralRe soll die Anbindung an den Ort er-
mdglichen, bleibt aber untergeordnet.

Weil auf der Strecke gar kein flissiges Vorwartskommen méglich ist, was lan-
gere Fahrzeiten bedeutet, ist dies keine sinnvolle Alternative zum Erreichen
der Ingelheimer StralRe. Ohnehin ist schon die reine Weglange fiir fast alle An-
wohner des Neubaugebietes langer.

Sofern das Fahrtziel im Nordwesten liegt (z.B. Gau-Algesheim) steht das oh-
nehin aulRer Frage.

j) Oberhalb WA3 und WAG6 werden die Grundstliicke durch eine | Kenntnisnahme

Stitzmauer abgefangen. Wem gehért bzw. wem wird diese | Die Stitzmauern zur Herstellung des StralRenkorpers gehdren zu den Ver-

Stltzmauer zukiinftig gehéren? kehrsanlagen und sind bzw. werden im Rahmen der Umlegung Eigentum der

Wem obliegt die Pflege und die Funktion der Mauer? Ortsgemeinde. Die Unterhaltung der 6ffentlichen Verkehrsanlagen obliegt der
Ortsgemeinde.

Sehr geehrte Damen und Herren, Kenntnisnahme

sollten zu obigen Punkten weitere Erklarungen oder Erlauterungen

erforderlich sein, stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Lassen sie mich bitte wissen ob und wie eine Ruickinformation

Ihrerseits auf meine Punkte erfolgen wird.

Uber einen gemeinsamen und konstruktiven Austausch und Dialog

wirde ich mich freuen.

3. Biirger 3 Hiermit lege ich Einspruch gegen den Bebauungsplan "Am | Kenntnisnahme

1.) Eine angemessene Verkehrslosung fiir die nordoéstliche
ErschlieBung fehit.

Begrundung:

Es wurde keine MaRnahmen berlicksichtigt, die gewahrleisten, dass

Der Anregung wird nicht gefolgt

Es sind keine MaRnahmen erforderlich, da der Weg unangetastet bleibt.
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Stellungnahmen der Biirger zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten*“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.

Stand 30.10.2025

Planauslage gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 21.02.2025 bis 25.03.2025 verldngert bis 08.04.2025 und wiederholt vom 05.09.2025 bis 07.10.2025

Lfd
Nr.

Biirger

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

der Flurweg zur rickwartigen ErschlieBung der Gartengrundstiicke
(-Scheunengiirtel). ,als solcher" erhalten bleibt (,Mistweg", Schub-
karrenweg").

In der Begriindung wird mehrfach (u.a. Seite 11) dargelegt:
Der Flurweg am Ortsrand bleibt zur riickwértigen ErschlieBung Gartengrund-
stlicke auch kiinftig als solcher erhalten (,Mistweg®, Schubkarrenweg®).
Im Wesentlichen wurde er daher auch nicht zum Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Im vorgesehenen Bebauungsplan sind Straflenverkehrsflachen
geplant, die eine ErschlieBung des Flurwegs vorsehen.

Kenntnisnahme
Wie schon im Status Quo wird sichergestellt, dass der Flurweg auch angefah-
ren werden kann.

Die Anbindung im Nordosten an den Ortskern erfolgt ausschlieRlich
Uber diesen Weg.

Kenntnisnahme
Wie schon im Status Quo mindet der vorhandene Weg, der hier den bereits
vorhandenen Bauplatz erschliel3t, unverdndert in die Wackernheimer Straf3e.

Das erhohte Verkehrsaufkommen und die dafir nicht geeignete
Wackemhelmer Strale fiihrt zu Verkehrs- und Infrastrukturproblemen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Haupterschliefung des Gebietes erfolgt Gber den neuen Kreisverkehrs-
platz von und zur ,Ingelheimer Stral3e/L 428“ im Nordwesten.

Die Verbindung zur Wackernheimer StralRe soll die Anbindung an den Ort er-
mdglichen, bleibt aber untergeordnet.

Gerade weil auf der Strecke kein flissiges Vorwartskommen maglich ist, was
langere Fahrzeiten bedeutet, ist dies keine sinnvolle Alternative zum Erreichen
der Ingelheimer StralRe. Ohnehin ist schon die reine Weglange fiir fast alle An-
wohner des Neubaugebietes langer.

Sofern das Fahrtziel im Nordwesten liegt (z.B. Gau-Algesheim) steht das oh-
nehin aulRer Frage.

2.) Unzureichende Beriicksichtigung der Parksituation.
Begrindung:

Die geplanten Grundstiicke sind in Teilen ungeeignet, um die
geforderten PKW-Stellplatze gem. Steltplatzverpflichtung auf den
Grundstuicken realisieren zu kénnen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Dies ist nicht richtig.

Noch gibt es keine Grundstlicke, denn die werden erst im nachfolgenden Um-
legungsverfahren abgegrenzt. Im Bebauungsplan sind lediglich Vorschlage zur
Grundstlickseinteilung gemacht, Vgl. Legende: mégliche Grundstiicksgrenzen
(vorbehaltlich Umlegungsbeschluss).

Grundsatzlich formulieren der Bebauungsplan und die Stellplatzsatzung Vor-
gaben, die auch bereits in der Umlegung bei der Grundstiickseinteilung zu be-
achten sind.

Hierzu zahlt auch, dass der Bebauungsplan fiir die Quartiere mit kleinen Rei-
henhausgrundstiicken Stellplatzanlagen als Gemeinschaftsanlagen festge-
setzt hat und in der Umlegung dann jedem Reihenhaus 2 Stellplatze auf diesen
Stellplatzanlagen zugeteilt werden missen.

In der Umlegung kdnnen die Eigentimern/Bauherren entscheiden, fiir wie viele
Wohneinheiten ihre Gebaude ausgelegt sein sollen, denn entsprechend grof}
muss das Grundstiick fur das Gebaude und die nachzuweisenden Stellplatze
werden.

Nach der Umlegung kénnen Grundstiicke nur so bebaut werden, dass der
Stellplatznachweis im Bauantrag gelingt.
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Stellungnahmen der Biirger zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten*“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.

Stand 30.10.2025

Planauslage gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 21.02.2025 bis 25.03.2025 verldngert bis 08.04.2025 und wiederholt vom 05.09.2025 bis 07.10.2025

Lfd
Nr.

Biirger

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Die offentlichen Parkplatze sind, insbesondere fir den
Besucherverkehr und den angrenzenden Friedhof, nicht ausreichend.
Dies fiihrt zu Verkehrs- und Infrastrukturproblemen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Einige der jetzigen Stellplatze des Friedhofs bleiben auch kinftig erhalten, da
ein Teil der vom Nahversorger neu hergestellten Parkplatze vertraglich verein-
bart als 6ffentliche Parkplatze bereitgestellt werden.

Damit reichen die ca. 15 neuen Parkplatze als Ersatz fir die gegenlber weg-
fallenden aus.

Trauergesellschaften belegen die Parkplatze nur sporadisch, so dass sie ganz
Uberwiegend auch der Allgemeinheit bzw. Besuchern zur Verfugung stehen.
Wie in den anderen Baugebieten der Ortsgemeinde wird es kein generelles
Parkverbot geben, so dass Besucher auch im StraRenraum parken kénnen.

3.) Eine sichere Uberquerung der L 428 fiir FuRgénger kann nicht
gewadhrleistet werden.

Begrindung:

Der neue Standort der Firma Penny soll fiir eine Anbindung an das zu
planende Wohngebiet genutzt werden.

Eine sichere Uberquerung der L 428 ist jedoch erst an der
Lichtzeichenanlage am Marktplatz mdglich. Der Biirgersteig zum
Marktplatz verjingt sich allerdings im Bereich des Rathauses, so dass
eine Gefahrdung fiir den FuRgangerverkehr besteht. Kinder, die den
Birgersteig mit dem Fahrrad oder Tretroller befahren diirfen, sowie
Personen mit Rollatoren oder Rollstiihlen, haben auf Grund der
fehlenden Barrierefreiheit keine Mdglichkeit die Lichtzeichenanlage
sicher zu erreichen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Zusammen mit dem KVP wird eine behindertengerechte Querungshilfe zur
Querung der L 428 hergestellt, so dass die sichere Uberquerung der L 429 ge-
wabhrleistet ist.

Zudem ist an der L 428 ein Gebaudeabriss geplant, der dann eine Verbreite-
rung des Burgersteiges ermdglicht.

4.) Der ermittelte Wohnflaichenentwicklungsbedarf ist bereits
gedeckt.

Begrindung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird mit einem ermittelten
Wohnbauflachenbedarf von 6,2 ha fiir die ndchsten 15 Jahre ab 2022
begriindet.

Unter Abzug aller, seit 2022 realisierten Wohnflachen, und der noch
verfugbaren Baulucken, der Baulandreserven sowie der Baugebiete
~Quartier Pfaffenhofen und ,Hochgewann" ist dieser Bedarf bereits
gedeckt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Regionalplan regelt bzw. gibt als Ziel 20 vor, welche Wohnbauflachen auf

den von der Regionalplanung kalkulierten Wohnbauflachenbedarf der Ortsge-

meinde angerechnet werden missen.
Auf den demzufolge fiir das jeweilige Gemeindegebiet der Trégerinnen der
Fldchennutzungsplanung festgelegten Wohnbaufldchenbedarf (6,2 ha in
Schwabenheim) sind die in einem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
aullerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile dargestellten Wohn-
baufldchen bzw. Wohngebiete (=Aulienreserve im Raum+Monitor) nach ihrer
GréRe anzurechnen, soweit fiir diese Fldachen nicht bereits bis zum 31.Juli
2018 ein Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans oder einer stédte-
baulichen Satzung gem. § 34 Abs. 4 oder gem. § 35 Abs. 6 BauGB eingeleitet
worden ist.

Wohn(bau)flachen, die seit 2022 bebaut/realisiert wurden, deren Bebauungs-

plan aber bereits vor dem 31. Juli 2018 im Verfahren war, sind nicht anzurech-

nen.

In der Begriindung auf Seite 7 wird dargelegt:
Demnach hat die Ortsgemeinde Schwabenheim gemal3 Regionalplanung fiir
die ndchsten 15 Jahre einen Wohnbaufldchenentwicklungsbedarf von 6,2 ha.
Rund 3 ha werden durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Am
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Stellungnahmen der Biirger zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten*“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.

Stand 30.10.2025

Planauslage gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 21.02.2025 bis 25.03.2025 verldngert bis 08.04.2025 und wiederholt vom 05.09.2025 bis 07.10.2025

Lfd
Nr.

Biirger

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Klostergarten® bereitgestellt.

Auch unter Abzug der Baugebiete ,,Quartier Pfaffenhofen” und ,Hochgewann*
mit zusammen 0,86 ha Wohnbaufldche, sowie unter Beriicksichtigung der
geméal Darstellung des FNP 2,22 ha ,Aul3enreserve”der geplanten Ortsrand-
stralBe mit Wohnbaufldchen werden die von der Regionalplanung vorgege-
benen 6,2 ha eingehalten.

Ich bitte um eine erneute Uberpriifung des Bebauungsplans und die
Beruicksichtigung der vorgebrachten Punkte.

Der Anregung wird gefolgt.

Alle Anregungen werden hinsichtlich ihrer Relevanz flr die Planung und dann
hinsichtlich der Notwendigkeit von Anderungen gepriift. Letztendlich entschei-
det die Ortsgemeinde in ihrer Planungshoheit ggf. abwagend zwischen unter-
schiedlichen Belangen hiertber.

Bitte Bestatigen sie den Eingang dieses Einspruchs schriftlich und
teilen sie mir das Ergebnis lhrer Uberprifung mit.

Kenntnisnahme
Dies ist erfolgt

Biirger 4
E-Mail vom 07.04.2025
E-Mail vom 08.09-2025
identisch

Da die Offenlegung des Bebauungsplanvorentwurf "Am Klostergarten"
Schwabenheim  wiederholt wird, sende ich ihnen meine
Stellungnahme erneut zu. Da sich laut telefonischer Auskunft inhaltlich
nichts verdndert haben soll, erhalten sie meine Mail vom 07.04.2025
unveréndert nochmals.

Ich 'mdéchte hiermit als ............... zu folgenden Punkten des
Bebauungsplanvorentwurf  "Am  Klostergarten'  Ortsgemeinde
Schwabenheim Stellung nehmen und
Anregungen/Anderungswiinsche duern:

Kenntnisnahme

Textliche Thema
Festsetzungen
Blatt1-17
Seite12: B.1.3 Dachform- u. WA9 Flachdach,
Gestaltung flachgeneigtes Dach
0-15°
Seite 2: A.2.3 Hohe der baulichen WA9 max. GH von
Anlagen 7,0m
Anregung:

— WA 9 sind beides Gartengrundstiicke des alten Ortskerns und
sollten daher ebenfalls ein Satteldach haben!

— Bei einem Satteldach sollte dann wie bei WA3+S eine max. TH von
7,0 m und eine max. FH von 9,50 m zulassig sein.

Der Anregung wird gefolgt.

Stadtebaulich kann hier noch eine Zuordnung der beiden Grundstiicke zum
Altort mit seiner historischen Dachlandschaft erfolgen und auch das Satteldach
zugelassen werden.

Auf dem Gartengrundstick sind reichlich Grunflachen und
Bepflanzung vorhanden. Das muss hier nicht aufs Dach gebracht
werden. Das Dach sehe ich vielmehr als 'Flache fir die Solaranlage.

Kenntnisnahme
Fachliche und redaktionelle Anmerkungen werden gepruft und wenn korrekt
eingearbeitet.
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Stellungnahmen der Biirger zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten*“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.

Stand 30.10.2025

Planauslage gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 21.02.2025 bis 25.03.2025 verldngert bis 08.04.2025 und wiederholt vom 05.09.2025 bis 07.10.2025

Lfd
Nr.

Biirger

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Dies ist so nicht richtig.

Durch den Bau von Gebauden erfolgt der Verlust bisheriger Garten- und Grin-
flachen und der Boden wird versiegelt. Dieser Verlust muss nach dem Gesetz
ausgeglichen werden. Erfolgt dies nicht zumindest teilweise durch eine Dach-
begriinung, muss der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich durch ent-
sprechend mehr an Biotopneuanlagen ausgeglichen werden. Ohne Dachbe-
grunung sind auch die nach dem Gesetz herzustellenden (privaten) Regen-
riickhalteanlagen zum Hochwasserschutz gréf3er zu dimensionieren.
Solaranlagen kénnen auf begriinten Flachdachern errichtet und véllig flexibel
ausgerichtet werden.

Testliche Thema

Festsetzungen

Blatt1-17

Seite 4: A.3 Bauweise,Stellung Im WAQ sind nur E
der baulichen und D bei offener
Anlagen bauweise zuldssig

Anregung:

WA 9 sind beides Gartengrundstiicke vom alten Ortskern.
Einzelhduser in offener Bauweise ist ok. Aber fir Doppelhauser in
offener Bauweise miuissten die Grundstiicke geteilt werden oder
verstehe ich das falsch? Eine Teilung ist aber zumindest derzeit nicht
in meinem Interesse/Absicht, da es weiter in Familienbesitz bleiben
soll. Es sollte auf jeden Fall auch ein DH mdglich sein ohne
Grundstiickstrennung, da gleicher Grundstiicksbesitzer (unechtes

Der Anregung wird / wurde bereits gefolgt.

Die offene Bauweise begriindet keine Pflicht zur Grundstiicksteilung, wenn die
zulassigen Doppelhduser als Wohneigentimergemeinschaft auf einem ge-
meinsamen Grundstuck errichtet werden.

DH?).
Testliche Thema
Festsetzungen
Blatt1-17
Seite 4: A.3.1 Bauweise,..Stellung | DH sind so zu
der baulichen errichten, dass ihre
Anlagen Langsachse
parallel zur Achse
der erschlieBenden
Stralle...
Anregung: Kenntnisnahme

Die beiden WA9 Grundstiicke sind jeweils Uber eine Stichstralle
erreichbar. Hier ist die Formulierung "parallel zur Achse der
erschlieBenden Stralle..." sehr verwirrend und unklar. In meinem
Verstandnis sollte die Traufwand zur Strafenfront zeigen und nicht
eine mogliche hohe Giebelseite. Wenn das gemeint ist, dann sollte
das im Hinblick auf Stichstralen/-wege besser/anders formuliert

Fachliche und redaktionelle Anmerkungen werden geprift und wenn korrekt

eingearbeitet.

Vollstandig lautet die Festsetzung lautet:
Doppelhduser sind so zu errichten, dass ihre Ldngsachse parallel zur
Achse der das Baugrundstiick erschlieBenden StralRenverkehrsfldche aus-
gerichtet ist (traufstdndiges Gebdude).
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Stellungnahmen der Biirger zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten*“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.

Stand 30.10.2025

Planauslage gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 21.02.2025 bis 25.03.2025 verldngert bis 08.04.2025 und wiederholt vom 05.09.2025 bis 07.10.2025

Schreiben vom 08.04.2025

Namens, im Auftrag qnd mit Vollmacht ........... nehmen wir im
Rahmen des Offentlichkeitsbeteiligungsverfahrens zum
Bebauungsplan "Am Klostergarten" wie folgt Stellung:

Lfd Biirger Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme
Nr.
werden. Die Ausrichtung des Giebels zur Stral’e wird als traufsténdig (Traufe zur
StralRe) oder giebelstandig (Giebelwand zur Stral3e) bezeichnet.
In diesem Fall soll nur fur Doppelhauser geregelt sein, dass sie also beide Half-
ten traufstandig errichtet werden miissen.
Textliche Thema
Festsetzungen
Blatt1-17
Seite 9: A.13.1 Verbot der ...ist die
Verwendung Verwendung
fossiler Brennstoffe | fossiler Brennstoffe
nicht zulassig
Anregung/Frage: Der Anregung wird / wurde bereits gefolgt.
Bedeutet das, dass auch keine Holzpellets zuléssig sind? Nachwachsende Rohstoffe (Biomasse) sind keine fossilen Brennstoffe (Gas,
Als nachwachsender Rohstoff sollte so etwas auch zul3ssig sein. Ol oder Kohle), somit also zulassig.
Ich bitte um Priifung und Berlcksichtigung meiner Anregungen. Der Anregung wird gefolgt.
Alle Anregungen werden hinsichtlich ihrer Relevanz fir die Planung und dann
hinsichtlich der Notwendigkeit von Anderungen gepriift. Letztendlich entschei-
det die Ortsgemeinde in ihrer Planungshoheit ggf. abwagend zwischen unter-
schiedlichen Belangen hiertiber.
Der entsprechende Entwurf des Bebauungsplans wird dann nach § 3 Abs. 2
BauGB erneut ausgelegt.
Fir eine Ruckmeldung zum entsprechenden Zeitpunkt ware ich | Kenntnisnahme
dankbar. In § 3 Abs. 2 BauGB st erst fiir den Abschluss der zweiten Beteiligung der
Offentlichkeit geregelt:
Die fristgemal3 abgegebenen Stellungnahmen sind zu priifen; das Ergebnis
ist mitzuteilen.
In der VG Gau-Algesheim ist es gleichwohl Gblich, auch ber die nach der friih-
zeitigen Beteiligung erfolgte Abwagung individuell zu informieren.
5. Biirger 5 liber Anwalt Bekanntlich beraten und vertreten wir die rechtlichen Interessen ...... Kenntnisnahme

Die Beteiligung der,Offentlichkeit an der Bauleitplanung pragt das
moderne Stadtebaurecht. Die in § 3 BauGB geregelte zweistufige
Beteiligung sieht zum einen eine frihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit liber eine beabsichtigte gemeindliche Bauleitplanung (§
3 Abs. 1 BauGB), zum anderen ihre Beteiligung bei der férmlichen
Auslegung des Bauleitplanentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB) vor. § 3 Abs.
1 BauGB unterscheidet sich von der férmlichen Beteiligung nach § 3
Abs. 2 BauGB darin, dass sie mdglichst friihzeitig durchzufiihren ist
und die Planung noch nicht so weit verfestigt sein darf, dass im,
Ergebnis bereits ein ausgeformtes Konzept vorliegt, vielmehr muss die

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen der Biirger zum Bebauungsplan ,,Am Klostergarten*“, Ortsgemeinde Schwabenheim a.d.S.

Stand 30.10.2025

Planauslage gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 21.02.2025 bis 25.03.2025 verldngert bis 08.04.2025 und wiederholt vom 05.09.2025 bis 07.10.2025

Lfd
Nr.

Biirger

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

Planung noch ausreichend variabel sein, vgl. Krautzberger/Jaeger in:
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/, 156.
EL September 2024, BauGB § 3 Rn. 8a.

Das Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB, und das sich hieran
im Einzelfall anschlieRende erneute formliche Beteiligungsverfahren
nach § 4a Abs. 3 BauGB, setzt hingegen einen auslegungsreifen
Entwurf eines Bauleitplans nebst Entwurf der Begriindung voraus, hat
zentrale rechtsstaatliche Bedeutung und ist fir die Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB unerlasslich.

Kenntnisnahme.

Vorliegend erweist sich die offentliche Bekanntmachung zum
Bebauungsplanverfahren "Am Klostergarten" als irrefihrend, da
anhand des Bekanntmachungstextes nicht eindeutig erkennbar ist, in
welchem Verfahrensstadium sich der Bebauungsplanentwurf befindet.
So wird in der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 06.03.2025 sowohl
in der Uberschrift als auch im ersten Absatz des Text auf die fiir
friihzeitige Beteiligungsverfahren geltende Vorschrift des § 3 Abs. 1
BauGB verwiesen, wahrend in einem weiteren Absatz auf § 3 Abs. 2
BauGB abgestellt wird, welcher, wie dargelegt, das formliche
Beteiligungsverfahren regelt.

Auch die Hinweise darauf, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben kénnen, sprechen eher fir das férmliche
Beteiligungsverfahren, vgl. § 3 Abs. 2 Satz 2 HS 2 BauGB.

Im Ergebnis liegen hierbei irrefihrende Angaben vor.

Dies gilt umso mehr, als der urspriingliche Offenlegungszeitraum
nochmals verlangert wurde.

Insofern ist insbesondere nicht klar, ob es- sich hierbei um die
ausschliefRliche Verlangerung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung handelt oder ob die Gemeinde beabsichtigt,
die frihzeitige Beteiligung in das formliche Beteiligungsverfahren
"Ubergehen" zu lassen oder ob es sich um die Verlangerung des
férmlichen Beteiligungsverfahrens handelt und es sich bei dem an
zwei Stellen erwdhnten Abs. 1 jeweils um einen Tippfehler handelt.

Kenntnisnahme
Auch wenn es unstrittig innerhalb des Textes zu (Tipp-) Fehlern gekommen ist,
so ist durch die Uberschrift der Bekanntmachung
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
der anstehende Verfahrensschritt korrekt dargelegt.
Dies auch, weil im folgenden Text erneut dargelegt wird:
Ebenfalls am 27.01.2025 hat der Rat der Ortsgemeinde Schwabenheim die
Planung angenommen und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
nach § 3 (1) und 4 (1) BauGB beschlossen.

Der Hinweis erfolgt ohne Bezug bzw. Verweis auf § 3 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und
kann seitens einer Kommune auch fiir die friihzeitige Beteiligung formuliert und
dann auch angewendet werden.

Alle Angaben sind korrekt nur einzelne Verweise sind fehlerhaft.
Erneut ist die Uberschrift der Bekanntmachung eindeutig:
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB, Verldngerung des Aus-
lequngszeitraum
Auch der Grund fiir die Verlangerung der noch laufenden Auslegung wird dar-
gelegt.

Unabhangig davon gilt, dass Fehler bei der vorgezogenen/friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung keine beachtlichen Verfahrensfehleri.S. des § 214 BauGB
sind.

Gleichwohl wurde entschieden, die friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4
(1) BauGB zu wiederholen.

Dariiber hinaus wurde in der Bekanntmachung zwar die Verlangerung
der Offenlegung behauptet. Wie dem nachfolgenden Screenshot von
heute Vormittag (10:15 Uhr) indes zu entnehmen ist, sind die
Bebauungsplanunterlagen jedenfalls am heutigen Tag nicht mehr
abrufbar, so dass der Beteiligungszeitraum unzulassig verkirzt wurde:

Kenntnisnahme.

Die Unterlagen waren, wie in der Bekanntmachung ausgefiihrt, auch in der
Verbandsgemeindeverwaltung &ffentlich ausgelegen.

Sollte es also zu einem technischen Problem bei der online Auslage gekom-
men sein, ware dennoch der Einsichtnahme mdglich gewesen. Zudem war
auch eine Telefonnummer und mail-Adresse fir Fragen veroffentlicht worden,
Uber die auch ein etwaigere Systemfehler hatte mitgeteilt werden kénnen.
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Lfd
Nr.

Biirger

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung der Stellungnahme

o i vsetdeio SURLT P

Im Ubrigen waren die Bebauungsplanunterlagen auch unter
geoportal.de nicht auffindbar.

Nahere Angaben, wo die Unterklagen dort abgerufen werden konnten,
enthielt die Bekanntmachung nicht. Die Suche (ber die Stichworte
"Schwabenheim" bzw. "Am Klostergarten" ergaben ebenfalls keine
Treffer.

Nach alledem war die .Bekanntmachung ebenso wie die Durchfiihrung
der Offentlichkeitsbeteiligung  nicht geeignet, die Biirger
ordnungsgemal Uber das Bebauungsplanverfahren zu informieren
und im vorgegebenen Zeitraum inhaltliche Einwendungen zu erheben.

Unabhangig davon gilt, dass Fehler bei der vorgezogenen/friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung keine beachtlichen Verfahrensfehler i.S. des § 214 BauGB
sind.
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