Gesetzliche Grundlagen 9. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE) Aufstellungsverfahren

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und . . o Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen am  02.05.2022
_ oo . offentliche Griinflachen (§ 2 (1) BauGB)
bauordnungsreCht“Chen Vorschriften im Geltunngere|Ch auBer Kraft Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 24.11.2022
RRB Zweckbestimmung: Regenrlckhaltebecken
° Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGB|. | 3634), Friihzeitige Beteiligung der Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsiiblich bekannt gemacht am _ . .
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) Zweckbestimmung: Kanaltrasse Offentlichkeit o 3 o _ , _
i (§ 3 (1) BauGB) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom__ . . bis _ . .
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | 3786),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) E _ o Frihzeitige Beteiligung der . ) _ ' .
¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom private Grinflachen (B;Zt():;l;r;UGB) Die Behorden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Scmh;'tellzbr;asr: ;ic;m e
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), -
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) 10. Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte Die fristgemaR vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behérden
e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO), in der Fassung der Bekanntmachung bauliche oder technische Malinahmen getroffen werden missen, die wurden durch den Gemeinderat gepriift und behandelt (Abwagung) o
vom 24.11.1998, mehrfach geandert, § 64 neu gefasst und §§ 64a bis 64d sowie die ge[,]ygrr:zld#?]gs(idfgrver%ng-e:]unng von -H%qhv'\&?tsz?rsc?i/?er?neli,?rSnChr:lemICh Offentliche Auslegung des  Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der értlichen Bauvorschriften
Anlage neu eingefligt durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365) (§09aAbGS 1UNCr 163 BaigGGB) lenen, sowie die leser Malsnahme Entwurfes wurde zugestimmt und deren 6ffentliche Auslegung beschlossen am . .
. . (§ 3 (2) BauGB)

e Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133) AUR bietsentw

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), Ei\i-ffii uisengebietsentwasserung - | | |
zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) Die dffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom .. bis ..

Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der ortlichen
Bauvorschriften wurde ortslblich bekanntgemacht am

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), 1. M . . Beteiligung der Die Behorden wurden Uber die offentliche Auslegung informiert und
B . . MaBnahmen und Flédchen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung , . ; .
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287) von Boden. Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20. 25a. 25b BauGB) Behérden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom __ . .
e Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), ’ ' R (§4(2) BauGB)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge.setzes vom 08.04.2022 (GVBI- S. 118) _| 1 1 T Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Satzung Die fristgeman vorgebrac.hten Anreguﬂngen und die Stellungn"ahmen der Behérden
e Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) in der Fassung vom 15.06.1970 (GVBI. S. 198), T T 17H undzur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§§11(07()1;2162§8§,4 GemO) wurden durch den Gemeinderat geprift und behandelt (Abwégung) am . .

zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209).

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden als Satzung beschlossen am

m Einzelmalinahme

Hiermit wird der Bebauungsplan (Planzeichnung und textliche Festsetzungen)

Planungsrechtliche Festsetzungen @ 2 Plenzendor Baum ausgefertgt
(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) (nur symbolhaft, nicht lagegenau) Schwabenheim, __.__._
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) .. zu pflanzende (Baum-)Hecke
gez. Josip Sari¢
. zu erhaltender Baum (Ortsbiirgermeister)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am _ . .
° Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 12. Umgrenzung von Flachen fur besondere An|agen und Vorkehrungen (§ 10 (3) BauGB, § 4 GemO) Damit sind der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.

zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgestzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(siehe Nutzungssschablone) Schwabenheim, __.__

GRZ Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

) . ) i A . ) . gez. Josip Sari¢
FH, . max. Firsthéhe in m Gber Bezugspunkt @x @ Larmpegelbereiche Verkehrslarm (Ortsbiirgermeister)
TH pax max. Traufh6he in m tber Bezugspunkt S passive LarmschutzmaRinahmen gegen

Verkehrs- und Anlagenlarm Planbearbeitung i
GH ax max. Gebaudehdhe in m Gber Bezugspunkt bei E’L"QQSQ?AEZ'?Z t?mbH
5 ' - i H 68219 Mannhei
Gebduden mit Pult-, Flachdach oder flachgeneigtem Dach 13. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern MVV Regl0p|an Tel. 06 2?n/n8 3?75-0 ...............................................
A Fax. 06 21/8 76 75 -99 Dr. Alexander Kuh
®/ @ Anzahl der Vollgeschosse, zwingend zur Herstellung des Stralienkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Ei);an: info@mvv-regioplan.de rPIai)\(/z:faZ;eru "
StG Staffelgeschoss % Bereich groferer Abgrabung/Aufschiittung

A Stltzmauer

14. Sonstige Planzeichen

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

—— Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
ey iAi I
Baulinie (§ 23 BaUNVO) EE— (§ 9 Abs. 7 BaUGB)
alo abweichende / offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) * o 0o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
A AA Einzel- und Doppelhduser / Hausgruppen und Reihenh&user zulassig _ —— mégliche Grundstlicksgrenzen

(vorbehaltlich Umlegungsbeschluss)

bestehende Flurgrenzen / Gebaude

|
&@ Gartenhofhauser / Haus-Hof-Bauweise zulassig ! D

4. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden _ 20m Abstand zum Fahrbahnrand L428
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) Bauverbotszone nach § 22 LStrG (nachrichtliche Ubernahme)
WE o max. zulassige Anzahl an Wohneinheiten Fahrbahnrand L 428
5. Zulasssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) @ Bushaltestelle
N )/\ 'St/Ga/Call Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze / Garagen / Carports
LA 2 LSt—G I Stellplatzanlagen als Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
gy, ) - _\
TG Zufahrtsbereich Tiefgarage (TG)
Lage der potenzillen externen S , , 7 I Nutzungsschablone Q gemeinschaftlicher Milltonnenstandort .
Ausgleichsflachen ; ,_ Ny ——— ' HEp = - Ge m el n de
S e 7 | Baugebiet | GRZ |  Anzahl GHimax | FH max | TH max | Bauweise| WE g, | O Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
NNNIRENSR SIS 7 A == Quartier Vollgeschosse | FD,PD | SD SChwabenheim an der Selz
N7 té‘\a\ug;b"iet '”7\’ — \ %’ : WA 1 0,4 @ 7,50m| 4,50 m|o A @ 1 StraRenverkehrsflachen
NG e ESAR S ) ~ WA2 |04 0 750m| 450 m|o| A 1 VG GAU-ALGESHEIM
SRS e 5 : o WA 3 0,5 @ 9,50 m| 7,00 m| o & 1 Verkehrsflachen besonderer Zwecksbestimmung
=\ A EO N ~ = WA 4 0,4 AD+StG [10,50 m 0 A 8 E Zweckbestimmung: Parkplatz / Parkstreifen
SN NI € AN 2 N\ = WAS5 |04 ® 950m| 700mjo| A | 1 Zweckbestimmung: Geh-IFutiweg A X Bebauungsplan "Am Klostergarten
AR D N WA 6 0,4 @ 7,50m| 4,50 m o A 1 Zweckbestimmung: Anliegerzufahrt "\, 0 ‘.o\ V t rf
S22V, 7 O\ WA 7 0,5 a 7,00 m a A 2 \ ‘ BUESRN . ‘ orentwu
, 7 R Zweckbestimmung: landwirtschaftlicher Weg < \ A ¢ Geltungsbereich B-Plan :
. =X WA8 104 0, 7,00 m al /& 2 \ "Am Klostergarten" , ,
NP ‘ WAS 04 D) _— ol A AN 2 Zweckbestimmung: Quartiersplatz O DS Bebauungsplan Planzeichnung mit
~~~~~~ 7 N X v i it Vorentwurf vom 07.01.25 zeichnerischen
,/ ;‘ N N PD=Pultdach, FD= FIachdach/fIachgenelgtes Dach, SD= Satteldach Notzufahrt Zweckbesﬁmmung: Notzufahrt Rettungsfahrzeuge bestehend aus: Festsetzungen
Y, Y 7 7. Fachen fur Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12i.V.m. Nr. 21 BauGB) Projekt-Nr.: Datum: 07.01.2025
Ny ¥, 044 ‘ ETS 940/01 Gepriift:
X . 3;1 LTS = Flachen fiir Ver- und Entsorgung (Standorte noch in Abstimmung) Plan-Nr.: Projektbearbeiter: Dipl. Biol. Bernhard Schwoerer-Béhning
' QAN 0 Umspannstation 250107_B-Plan Marc-Philipp Bopp
2N\ NN ”   J Layout: Projektzeichner: Horst Schulzki / H. Gépfert
' s@ NI NN Trinkwasserdruckleitung zum Hochbehalter (DN150) B-Plan 1000
NN 474/ it 4m-Schutzstreif =
N w mit Am-schtitzstretien MaRstab: MVV Regioplan GmbH
8. Wasserflachen, Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von gggjgli;raﬁehﬂb °
Niederschlagswasser, Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses 1:1.000 Tel. 06 ;r}ns (;Ién75 -0 MVV Reg Iopla n
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Fa>;. 06 21/ 8 76 75 -99
—— Plangrofe: E-mail: info@mvv-regioplan.de
RRB
Regenriickhaltebecken 841 x 594 mm




