Gesetzliche Gru nd|agen 7. Fachen flur Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12i.V.m. Nr. 21 BauGB) Aufstellungsverfahren

mit Inkrafttreten diej\ses Bebauungsplénes treten alle b?sherigen planungs- und Flachen fiir Ver- und Entsorgung (Standorte noch in Abstimmung) guzfs(zilgj:fes) Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen am 02.05.2022
bauordnungsreCht“Chen Vorschriften im GeltunngerGICh auler Kraft Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekanntgemacht am 24.11.2022
O Umspannstation
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | 3634), l.-'.riihzeitige Beteiligung der  Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortstiblich bekannt gemacht am 13.02./06.03.25
e N e e~ e A AAAE I~ AMAE N Aoy : i 3 Offentlichkeit
zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) 7757757 Trinkwasserdruckleitung zum Hochbehalter (DN150) o . e . . .
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. 13786), mit 4m-Schutzstreifen (keine Baumpflanzung) (§ 3 (1) BauGB) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit  vom 21.02.2025  bis  08.04.2025
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Frihzeitige ) . ) _ _ .
° Planzeichenverordnung 1990 (PIanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Wasserflachen, Flachen fir die Ri]ckhaltung und Versickerung von Beteiligung der Behérden Die Behorden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schrelbgn v.om 19.02.2025
. .. .. . (§ 4 (1) BauGB) mit Frist bis 25.03.2025
18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58), Niederschlagswasser, Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | S. 189) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BaUGB) Erneute friihzeitige Beteiligung Die erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 04.09.2025
e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO), in der Fassung der Bekanntmachung der Offentlichkeit i
vom 24.11.1998 ‘/R%/ (§ 3 (1) BauGB) Die erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 05.09.2025 bis 07.10.2025
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) Regenrickhaltebecken Erneute frilhzeitige Beteiligung
° Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 der Behorden Die Behorden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Sch‘reibv.an vom 04.09.2025
(§ 4 (1) BauGB) mit Frist bis  07.10.2025
(GVBI. S. 153), 9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBl. S. 473, 475) Die fristgemal vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behdrden
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), wurden durch den Gemeinderat gepriift und behandelt (Abwéagung) am 15.12.2025
zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) offentliche Grinflachen Offentliche Auslegung des  Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der drtlichen Bauvorschriften
e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), Entwurfes wurde zugestimmt und deren dffentliche Auslegung beschlossen am 15.12.2025
zuletzt mehrfach geandert sowie § 32 a neu eingefiigt und Anlage 2 neu gefasst durch Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken (§ 3 (2) BauGB)
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBl s 707) Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der ortlichen
T T Bauvorschriften wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 18.12.2025
e Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), . Lo
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2025 (GVBI. S. 728) private Grinflachen / Hausgarten Die éffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 19.122025  bis 30.01.2026
° LandesnaChbarreChthesetZ (LNRG) in der Fassung vom 15.06.1970 (GVBI' S. 198)’ Beteiligung der Die Behdrden wurden Uber die &ffentliche Auslegung informiert und
zuletzt mehrfach geandert durch durch Gesetz vom 22.12.2025 (GVBI. S. 734) 10. Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte Behéorden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 17.12.2025
bauliche oder technische MaRnahmen getroffen werden miissen, die (84 (2) BauGB)
der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden einschliellich Erneute 6ffentliche Auslegung Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der értlichen Bauvorschriften
Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser Mallnahmen des Entwurfes wurde zugestimmt und deren &ffentliche Auslegung beschlossen am _ . .
i (§ 3 (2) BauGB)
Plan u ngsreChtI IChe FeStsetzu ngen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢ BaUGB) Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der ortlichen
(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PIanzV90) Bauvorschriften wurde ortstiblich bekanntgemacht am _ . .
EEEEE Aulengebietsentwasserung o _ _ _
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) L ~~— Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom _ . . bis _ . .
Erneute Beteiligung der Die Behorden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom _ . .
WA 11. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung (§ 4 (2) BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, 25b BauGB) Behsrden
. Satzung Die fristgemaf vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behdrden
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1L L 1| Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege (§ 10 (1) BauGB, wurden durch den Gemeinderat gepriift und behandelt (Abwagung) am _._
(siehe Nutzungssschablone) T T TH und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 1(7) BauGB, § 4 GemO)
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden als Satzung beschlossen am _ . .
GRZ Grundflachenzahl (§ 16 BaUNVO) Iml Einzelmalnahme Hiermit wird der Bebauungsplan (Planzeichnung und textliche Festsetzungen)
. " . .. ausgefertigt.
FH ax max. Firsthdhe in m Gber Bezugspunkt ' zu pflanzender Baum, privat/éffentlich A
™ Traufhhe in m dber B " (nur symbolhaft, nicht lagegenau) chwabenheim, —————
max. max. Traufhéhe in m (iber Bezugspun
. L . ) * zu pflanzende (Baum-)Hecke, Mindestbreite 2 m, privat
GH ... max. Gebaudehdhe in m Gber Bezugspunkt bei gez. Josip Sarié
Gebauden mit Pult-, Flachdach oder flachgeneigtem Dach G@.@D 2u pflanzende (Baum-)Hecke, Mindestbreite 2 m, ffentlich (Ortsbirgermeister)
. Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am _ . .
®/ @ Anzahl der VOIlgeSChosse’ zwmgend . zU erhaltender Baum (§ 10 (3) BauGB, § 4 GemO) Damit sind der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.
StG Staffelgeschoss Schwabenheim, . .
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) (5 9Abe—Nr—24-BauCh;) gez. Josip Saric
. (Ortsbirgermeister)
e —— Baugrenze (§ 23 BauNVO) % K -
— Baulinie (§ 23 BaUNVO) Planbearbeitung
alo abweichende / offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 13. Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen MVV Regioplan GmbH
Adli H P i Besselstralle 14 b
zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen ;
. w . . .. . . .. REGIOPLAN | 68219 Mannheim
A&A Einzel- und Doppelhauser / Hausgruppen und Reihenh&user zul3ssig Gefahren im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgestzes Tel0621/87675-0 oo
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Fax. (_)6_21 /87675 -99 Dr. Alexander Kuhn
.. . . E-mail: info@mvv-regioplan.de Planverfasser
x& -Gartenhofhiauser+ Haus-Hof-Bauweise zulassig
. o @@ Larmpegelbereiche Verkehrslarm
“— zulassige Firstrichtung(en) ~
passive LarmschutzmalRhahmen gegen
4. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden Verkehrs- und Anlagenlarm
)/\ (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) @ Im WA 2 sind an der Nordost- und Nordwestseite Raume mit
plafetan 1110001 Schlaf- oder Aufenthaltsnutzung und zu &ffnenden Fenstern

-1
0 1 15 . . . .
WE rax. max. zulassige Anzahl an Wohneinheiten nicht zuldssig und durch eine entsprechend Grundriss-

orientierung auszuschlie3en, sofern nicht durch Nebenanlagen

5. Zulasssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) (Garage) vor der Nordostfassade oder eine Mauer (-scheibe) in
. Yy N . . Verlangerung der Nordostfassade bis zur Grundstiicksgrenze
Lage im Raum und Nutzunasschablone FSvGal/Cal Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze / Garagen / Carports oder d mit F denhéhe ei ichender L3 hut L
Lage des Walddkokonto Schwabenheim : / 9 !_St;G_@_I Stellplatzanlagen als Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) :ir::h;ées?:ﬁtawﬁg one ein ausreichender Larmschutz Ge mein d e
OEK-1410447465826 : Baugebiet | GRZ Anzahl GHax | FH max | TH max | Bauweise | WE 5« mit Zuordnung zur Hausgruppe (D ‘
(unmafstablich) et Quartier Vollgeschosse | FD,PD | SD 14. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern S b H d S
| : /% WA 1 04 D 750m| 450 m| o A @ ] TG Zufahrtsbereich Tiefgarage (TG) zur Herstellung des StraRenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) C hwa e n h e Im a n e r e IZ
Baugebiet WA 2 0’4 @ 7’50 m 4’50 mlo A 1 0 ge.meinSChaftliCher Mdilltonnenstandort % Bereich grégerer Abgrabung/AufSChUttung VG GAU-ALG ESHEIM
"Am Klostergarten" a mit Zuordnung zur Hausgruppe (1)
LS WA 3/3a| 0,5 O 9,50m|7,00mfo| /N 1 P Stitmauer
Y ~ 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
WA4 |04 +StG [10,50 m ol A 8
WA 5 0.4 @ 950ml| 700mlo A ] 15. Sonstige Planzeichen " "
’ - : Straflenverkehrsflachen p— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Be ba uun g S p I dan Am KI OSte rg a rte n
WA6 |04 ® 750m| 450mio| /& 1 (§ 9 Abs. 7 BauGB) zndert Ent rf
WA 7 0,5 D) 7,00m a A 3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung N angrenzender Geltungsbereich gea naerter ntwu
gss, WA O 0-4 an Z 00-m A /A o
STE NN vviTo T W Al ST ZGN = i : ; o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - : :
v, E Zweckbestimmung: Parkplatz / Parkstreifen gednderter Entwurf Planzeichnung mit
WY NG Pt WA 9 0,4 @ 9,50 m| 7,00 m|o A @ 2 _ o mogliche Grundstiicksgrenzen vom 12.03.2026 seichnerischen
Rl PD=Pultdach, FD= Flachdach/flachgeneigtes Dach, SD= Satteldach +—» zulassige Firstrichtung(en) : Zweckbestimmung: Geh-/Fuliweg B (vorbehaltlich Umlegungsbeschluss) N
/ : . bestehend aus: Festsetzungen
2y Bushaitestefte-mit Zuwegting J’—T [0 bestehende Flurgrenzen / Gebaude Projekt-Nr. Datum: 12.03.2026
> : A Zweckbestimmung: Anliegerzufahrt - 20m Abstand zum Fahrbahnrand L428 ETS 940/01 Geprift:
— ey — ey Zweckbestimmung: landwirtschaftiicher Weg Bauverbotszone nach § 22 LStrG (nachrichtliche Ubernahme) Plan-Nr.: Projektbearbeiter: Dipl. Biol. Bernhard Schwoere.rTBohmng
: Fahrbahnrand L 428 260312_B-Plan Marc-Philipp Bopp
13 57 13 83 i : i - : ,
Quartiersplatz Zweckbestimmung: Quartiersplatz . . . Layout: Projektzeichner: Horst Schulzki / H. Gopfert
13 58/1 13 84 ssscccce 10 m Gewasserabstand mit Genehmigungsvorbehalt
13 59/1 13 88 Zweckbestimmung: Notzufahrt Rettungsfahrzeuge nach § 31 LWG i.V.m. § 36 WHG B-Plan_1000
MafRstab: MVV Regioplan GmbH
13 2 13 89 1 e 5 m Gewasserrandstreifen geplant avsta Besselstrake 14b
13 78 13 90 nach § 33 LWG neu 1 . 1 000 68219 Mannheim REGIOPLAN
13 80 13 202 ) = 0 Tel.0621/87675-0
== Radewegeplanung des LBM Wormes: Fax. 06 21/ 8 76 75 -99
13 81 14 1391 % Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Radweg Plangroide: E-m.ail: info@mvv-regioplan.de
13 82 14 147 nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB als Folgenutzung, 841 x 520 mm

wenn planfestgestellt
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