Ortsgemeinde Ober-Hilbersheim

Bebauungsplan ,,Am Sportplatz (KiTa)“

Beteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Beschlussfassung liber die Abwagung der Stellungnahmen
durch den Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Ober-Hilbersheim
in der Sitzung am

Stand: 23.01.2024
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Entwurf der Abwagungen zu den Anregungen und Bedenken, die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 13.10.2023 bis einschlieRlich
14.11.2023 eingegangen sind:

Folgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt, haben jedoch keine Stellungnahme abgegeben und somit
auch keine Anregungen vorgebracht:

Absender
03 DB Services Immobilien GmbH
06 EWR Netze
07 GDKE Landesdenkmalpflege
12 LLB
16 Stadtverwaltung Bingen
20 SGD Sud Raumordnung Naturschutz Bauwesen
21 VG Sprendlingen — Gensingen
22 VG Nieder-Olm
23 Vermessungs- / Katasteramt Rheinhessen — Nahe
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Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben im Verfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in ihrer Stellungnahme keine
Hinweise, Einwendungen oder Bedenken vorgetragen:

Absender Datum
02 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 12.10.2023
14 Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz 02.11.2023
15 Polizeiinspektion Ingelheim 14.11.2023
17 Stadtverwaltung Ingelheim 19.10.2023
19 SGD Sud — Abteilung 2 — Gewerbeaufsicht 10.11.2023
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Folgende Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange haben im Verfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB nachstehende Stellungnahmen
vorgetragen:

01 Abwasserzweckverband ,,Untere Selz“ 10.11.2023
Stellungnahme Abwéagungsempfehlung
I Im Bereich des Geltungsbereichs wird kein Schmutzwasserkanal Die Entsorgung des Schmutzwassers und der damit
vorgehalten. Es ware zu prifen, ob eine Ableitung des Schmutzwas- | verbundene Ausbaubedarf des Kanalnetzes wird im
sers der KiTa, héhenmaRig im Freispiegelgefalle oder Uber eine weiteren Verfahren seitens der Verwaltung mit dem

Druckleitung in die Jahnstralle, an den bestehenden SW Kanal an- Abwasserzweckverband abgestimmt
geschlossen werden kann.

Um eine abschlieBende Aussage Uber die Niederschlagswasserbe- | Aktuell wird die Erstellung eines Bodengutachtens in
wirtschaftung treffen zu kénnen, wird ein Bodengutachten benétigt, Auftrag gegeben. Nach Vorlage der Ergebnisse er-

in dem die Versickerungsfahigkeit des Bodens gepriift wurde. Wir folgt die weitere Planung bezlglich des Umgangs mit
bitten darum, uns frihzeitig in die Planung einzubeziehen. dem auf der Flache anfallenden Regenwasser, die
frihzeitig mit dem Abwasserzweckverband abge-

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung. stimmt wird

Beschlussvorschlag:

Nach Vorlage des Bodengutachtens und der Entwasserungsplanung sowie nach Abstimmung mit dem Abwasserzweckverband wird
der Bebauungsplan um ggf. erforderliche Flachen und MalRnahmen zur Regenwasserbehandlung oder -riickhaltung erganzt.

Abstimmung: [] Einstimmig Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
04 Deutsche Telekom Technik GmbH 19.10.2023
Stellungnahme Abwéagungsempfehlung
I Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - Kenntnisnahme.
als Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
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bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien
der Telekom.

Die Aufwendungen der Telekom muissen bei der Verwirklichung des
Bebauungsplans so gering wie méglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu bertcksichtigen:

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan auf-
zunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzuse-
hen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stim-
men wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erwei-
terung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko besteht.

Dies betrifft die Bepflanzung im Teilbereich und die Telekommunika-
tionslinie.

Im Bebauungsplan werden 6&ffentliche Strallenver-
kehrsflachen festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen
ist die Festsetzung gesonderter Leitungsrechte nicht
erforderlich, da diese Flachen fir die ErschlieBung
des Gebietes grundsatzlich zur Verfigung stehen.
Die Textfestsetzungen enthalten dartber hinaus eine
allgemeine Festsetzung zur Zulassigkeit von Ver-
und Entsorgungseinrichtungen, die als ausreichend
fur die Zulassigkeit der erforderlichen Leitungstras-
sen angesehen wird.

Die konkrete Trassenplanung mit Leitungsfihrungen
erfolgt im Rahmen der AusfUhrungsplanung durch
den Architekten. Damit dieser die genannten Anfor-
derungen bei der ErschlieBungsplanung beriicksich-
tigen kann, werden diese als Hinweise in den Bebau-
ungsplan mit aufgenommen.
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Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plange-
biet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eige-
nen oder Ihnen bekannten MalRnahmen Dritter im Bereich folgender
Strallen stattfinden werden.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumaRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten
Adresse so frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden
eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfra-
struktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten Erschlielung sowie einer ausreichenden Pla-
nungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

— fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlie-
Bungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kunftig gewidmeten Verkehrswege mdéglich ist,

— entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als
mit einem Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden und
im zweiten Schritt eine beschrénkte persénliche Dienstbarkeit
im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Be-
schrankte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom
Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Er-
richtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von

Es wird auf die vorangegangene Abwagung verwie-
sen, eine explizite Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 21
BauGB ist deshalb nicht erforderlich.

Da es sich hier nicht um ein Neubaugebiet, sondern
nur um eine Gemeinbedarfsflaiche fir den Neubau
einer Kindertagesstatte handelt, sind keine privaten
Grundstiicke von der Planung betroffen.
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Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbe-
schrankung."

— der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit
uns im erforderlichen Umfang Flachen fur die Aufstellung von
oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur
Verflgung zu stellen und diese durch Eintrag einer be-
schrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Tele-
kom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos
zu sichern.

— eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage
und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen
wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fir
Straenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt,

— die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Inf-
rastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Beschlussvorschlag:

Die Textfestsetzungen werden um eine allgemeine Formulierung Uber die Zulassigkeit von Ver- und Entsorgungseinrichtungen im
Bereich der 6ffentlichen StraRenflachen erganzt.

Abstimmung: [0 Einstimmig Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
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DLR Rheinhessen-Nahe-Hunsriick

08.11.2023

Stellungnahme

Abwigungsempfehlung

Mit oben genannten Schreiben baten sie um Stellungnahme gem. § 4
Abs. 1 BauGB zur geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am
Sportplatz (KiTa)" der Ortsgemeinde Ober-Hilbersheim.

Seitens unserer Dienststelle als Flurbereinigungsbehérde bestehen
keine Bedenken. Die Belange der Flurbereinigung werden nicht tan-
giert.

Kenntnisnahme.

Kein Beschluss erforderlich.

08

Generaldirektion Kulturelles Erbe — Landesarchéologie

08.11.2023

Stellungnahme

Abwigungsempfehlung

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im
unmittelbaren Geltungsbereich der 0.g. Planung keine archaologi-
sche Fundstelle verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der
tatsachlich im Boden vorhandenen, archdologischen Denkmale be-
kannt. Zudem sind aus dem unmittelbar siidlich gelegenen Umfeld
(Flurst. 46/2) aus den 1930er Jahren romische Grabfunde (unsere
Fundstelle Ober-Hilbersheim Nr. 10) bekannt, sodass auch das be-
troffene Areal eine archaologische Verdachtsflache ist. Zur Erhé-
hung der Planungssicherheit empfehlen wir daher entweder eine ge-
omagnetische Voruntersuchung oder gezielte Baggersondagen in
Absprache mit uns.

Kenntnisnahme.

Eine geomagnetische Voruntersuchung soll im Rah-
men der Planaufstellung durchgefiihrt werden.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist an die Uber-
nahme folgender Auflagen gebunden: 1. Die ausfuhrenden Baufir-
men sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzge-
setzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt

Die nebenstehenden Auflagen betreffen die Bauaus-
fuhrung. Es wird ein entsprechender Hinweis in die
Begrindung aufgenommen.
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geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S.
543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, arch&ologi-
sche Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als még-
lich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Ab-
teilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haf-
tung gegenuber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist
der Direktion Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzu-
raumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfuhrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchfilhren kénnen. Im
Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautra-
ger finanzielle Beitrage fur die Mallnahmen erforderlich.

4. Damit wir die Méglichkeit zur Uberprifung haben, ist der Beginn
der Erdarbeiten bei der Landesarchéaologie vier Wochen im Voraus
schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen bei

GDKE Landesarchaologie Mainz, Grolie Langgasse 29, 55116
Mainz. E-Mail: landesarchaeologie-mainz@gdke.rlp.de Fax: 06131-
2016-333.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchéologie an
den weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher
unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kénnen.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archdologischen Kul-
turdenkmaler und ersetzt nicht Stellungnahmen der Direktion Lan-
desdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz und der Direk-
tion Landesarchéaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne
Weiterleitung ist nicht méglich.

FUr Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Kenntnisnahme.

Kein Beschluss erforderlich.
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Generealdirektion Kulturelles Erbe — Direktion Landesarchaologie — Erdgeschichtliche Denkmal- | 16.10.2023

pflege

Stellungnahme

Abwigungsempfehlung

Wir haben das unten angefiihrte Vorhaben zur Kenntnis genommen.
Aus Sicht der Denkmalfachbehérde GDKE/Direktion Landesarchéo-
logie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege bestehen hiergegen keine
Bedenken.

Am weiteren Verfahren nach BauGB mussen wir nicht mehr beteiligt
werden.

Diese Stellungname bezieht ich ausschlielich auf die Belange der
Erdgeschichtlichen Denkmalpflege. Gesonderte Stellungnahmen der
Direktion Landesarchaologie/Aufienstelle Mainz und der Direktion
Landesdenkmalpflege/Fachbereich Praktische Denkmalpflege Mainz
bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.

Kenntnisnahme.

Kein Beschluss erforderlich.

10

Kreisverwaltung Mainz-Bingen

14.11.2023

Stellungnahme

Abwéagungsempfehlung

Aus der Sicht der von unserem Hause zu vertretenden 6ffentlichen
Belange werden zum o.g. Verfahren folgende Anregungen vorgetra-
gen:

1. Aufgrund derzeitigen Nichtbesetzung der Stelle, erfolgt keine Stel-
lungnahme aus dem Bereich der Unteren Landesplanungsbehérde.

Kenntnisnahme.

2. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde werden folgende An-
regungen vorgetragen

Verfahrenswahl und Unterlagen
Ziel der Planaufstellung

Kenntnisnahme.
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I. Es handelt sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
Die aktuelle Nutzung als Sportplatz soll durch die Errichtung einer
Kindertagesstatte umgewandelt werden.

Il. Die notwendige Anderung des aktuellen FNPs wurde bislang noch
nicht umgesetzt, befindet sich jedoch in einem parallel laufenden
Verfahren.

I1l. Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Durchfliihrung ei-
ner Umweltprifung gemaR §2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Die Untere Naturschutzbehérde hat insbesondere folgende fachrele-
vante Unterlagen zur Beurteilung herangezogen:

a) Natura-2000 Vertraglichkeitsvorprufung
b) Umweltbericht mit Aussagen zu den Schutzgitern

Es handelt sich nicht um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

IV. Die naturschutzfachlichen Aspekte sollen sowohl im Umweltbe-
richt als auch in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung und in
der Biotoptypenkartierung gepruft und bewertet werden. Diese liegen
zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor, sodass hierzu aktuell keine Stel-
lungnahme mdéglich ist.

Eingriffsregelung

V. Eine tabellarische Bilanzierung und Gegenuberstellung des Ein-
griffs und Ausgleichs liegt noch nicht vor. Daher kénnen wir derzeit
keine Stellungnahme zum geplanten Ausgleich abgeben.

Wir bitten um Vervollstandigung der Unterlagen hinsichtlich der Ein-
griffsregelung und des Ausgleichs. Wir regen eine Vorabstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde an.

Geholzbestand

VI. Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass sowohl der umliegende

Gehélzbestand und auch der Gehdlzbestand im Geltungsbereich er-
halten bleiben soll. Inwieweit dies im Zuge der erhéhten Sicherheits-
erwartung durch die geplante Nutzung als Kindertagesstatte inkl. der

Die in der Stellungnahme genannten Punkte werden
im Rahmen der Umweltprifung berlcksichtigt und im
Umweltbericht, der zur Offenlage vorgelegt wird, ent-
sprechend dargestellt und abgearbeitet.
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noch nicht final geplanten ErschlieBung méglich ist, wird sich im
Zuge des Verfahrens zeigen.

Dies hat erheblichen Einfluss sowohl auf den Eingriff in Natur und
Landschaft als auch auf andere naturschutzrechtliche Belange, wie §
44 BNatSchG und auch auf die FFH Vertraglichkeit in Bezug auf das
Natura 2000-Gebiet ,Ober-Hilbersheimer-Plateau".

VII. Bezugnehmend auf unsere Landesplanerische Stellungnahme
gemah § 20 Landesplanungsgesetz zur Anderung des FNP der VG
Gau-Algesheim in der Gemarkung Ober-Hilbersheim vom
11.08.2022 weisen wir erneut darauf hin, dass uns anhand der vor-
gelegten Unterlagen keine abschlieRende Stellungnahme méglich
ist. Da kaum genauere Angaben zu dem Vorhaben vorgelegt wur-
den, ist unserer Einschatzung nach weiterhin der Umfang des Vor-
habens und der damit verbundene Grad der Beeintrachtigung von
Natur und Landschaft bisher nicht einschatzbar, obwohl dieser ent-
scheidend fur die Beurteilung des Vorhabens an diesem Standort ist.

V. 3. Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde (Wasserwirtschaft) be- | Die Problematik wird im Rahmen einer Entwasse-
stehen rungsplanung ausfihrlich behandelt und die Ergeb-
|. Seitens der Unteren Wasserbehérde verweisen wir auf die bereits | "ooc bei der weiteren Planung berticksichtigt.
gegebenen Hinweise der ausfihrlichen Stellungnahme der Oberen Die relevanten Hinweise werden dem Bebauungs-
Wasserbehoérde zu dem geplanten Vorhaben vom 15.08.2022, die plan beigefiigt.

im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme erfolgten (An-
lage I). Dort finden sich Hinweise zur Niederschlags- und Abwasser-
entsorgung, Geothermie, bauzeitlichen Wasserhaltung, Brauchwas-
sernutzung und Bodenschutz, die in den Hinweisen der textlichen
Festsetzungen entsprechend erganzt werden sollten.

V. 4. Aus Sicht des Jugendamtes besteht die Anmerkung, dass die Si- | Kenntnisnahme.
cherstellung der Deckung von Rechts- und Betreuungsanspriichen
im Sinne des KitaG ist zu beachten sind.

VI. 5. Gegen den Bauleitplan bestehen in brandschutztechnischer Kenntnisnahme

Hinsicht keine Bedenken, wenn dieser entsprechend dem
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Planentwurf mit Anlagen und unter Bertcksichtigung folgender
Punkte ausgefuhrt wird:

I. FUr die notwendige Léschwasserversorgung geman dem § 48 des
Landeswassergesetzes (LWG) vom 14. Juli 2015 und dem § 31 des
Landesgesetzes Uber den Brandschutz, die allgemeine Hilfe und den
Katastrophenschutz (Brand- und Katastrophenschutzgesetz - LBKG
-) vom 2. November 1981 sind die folgenden anerkannten Regeln
der Technik zu beachten:

Il. DVGW-Merkblatt W 331 fir die Auswahl, den Einbau und den Be-
trieb von genormten Hydranten im Sinne des DVGW-Arbeitsblattes
W-400, Teil 1 bis 3.;

lll. DVGW- Arbeitsblatt W 400-1 (Trinkwasserverteilung) Technische
Regel Wasserverteilungsanlagen -TRWV- Teil1: Planung;

IV. DVGW- Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung)

V. DVGW-Information Wasser Nr. 99 (Léschwasserversorgung aus
Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen).

VI. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle ist fur den Kindergarten
eine Léschwassermenge von 24m3/h Uber einen Zeitraum von zwei
Stunden sicherzustellen.

VII. Fur die notwendigen Zugange und Zufahrten zu Grundstlicken
und Gebauden sind die §§ 7 und 15 der Landesbauordnung
(LBauO) Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998 zu beachten.
Hierbei ist Voraussetzung, dass jede Gemeinde gemafl dem § 3 in
Verbindung mit Anlage 1 der Feuerwehrverordnung (FwV0) vom 21.
Marz 1991 Fahrzeuge nach den értlichen Erfordernissen entspre-
chend vorhalt.

Gemal der Stellungnahme der Wasserversorgung
Rheinhessen-Pfalz GmbH kann die geforderte
Léschwassermenge Uber das Leitungsnetz zur Ver-
fugung gestellt werden.

Die genannten Merk- und Arbeitsblatter werden bei
der Ausfluhrungsplanung entsprechend beachtet.

VII.

6. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen folgende Anmerkungen

I. Das Vorhaben soll im momentanen AuRenbereich der Gemarkung
Ober-Hilbersheim Flachen fur den Gemeindebedarf mit
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Zweckbestimmung Kindergarten festsetzen. Bebauungsplane sind
gem. § 8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Weswegen wie unter Punkt 3.3 beschrieben der Flachennutzungs-
plan der Verbandsgemeinde im Parallelverfahren abgeéndert wer-
den muss. Dieser Hinweis zum Parallelverfahren sollte allerdings un-
ter Punkt 2 ,Plangebiet und Verfahrenswahl" gefuihrt werden.

Il. Die Maf3e der baulichen Nutzung (Nutzungsschablone) sowie ent-
sprechende Baufenster fur Stellplatze, Nebenanlagen, Hauptge-
baude sowie Verkehrs- und Grunflachen werden fur weitere Stel-
lungnahmen benétigt, weswegen hierzu momentan keine Stellung
eingenommen werden kann.

Ill. Es fehlt der Hinweis auf der Planzeichnung sowie den textlichen
Festsetzungen, dass jeweils beide Bestandteil des Bebauungsplans
sind.

IV. Aufgrund der aktuellen Erfahrungen sollten zur Regelung der
Fassadengestaltung ebenfalls Solaranlagen oder Fassadenbegri-
nungen ausdricklich zugelassen oder gefordert werden.

Der Hinweis wird wie nebenstehend unter Punkt 2
der Begriindung ergéanzt.

Im Bereich von Gemeinbedarfsflachen sind Festset-
zungen zum Mal} der baulichen Nutzung oder wei-
tergehende Festsetzungen zulassig, aber nicht zwin-
gend erforderlich. Entsprechende Festsetzungen er-
folgen bei Bedarf im weiteren Verfahren.

Auf der Planurkunde werden die textlichen Festset-
zungen mit dargestellt, sodass ein entsprechender
Hinweis nicht erforderlich ist.

Im Laufe der weiteren Planung werden entspre-
chende Festsetzungen getroffen oder Hinweise auf-
genommen.

VIII.

Gultige Satzungen sind von der Gemeinde vorzulegen und ggf. zu
beachten, auch bei zukiinftigen Bauvorhaben innerhalb des Plange-
bietes.

Bitte achten Sie auf die Aktualitat aller verwendeten Rechtsgrundla-
gen, bspw.

 ,Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. 15.3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geéndert worden ist"

Sollten sich bei der Planuberarbeitung Fragen ergeben, stehen wir
gerne zu einem Gesprach bereit.

Kenntnisnahme.

Auf die Aktualitat der Rechtsgrundlagen wird geach-
tet und ggf. angepasst.
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Beschlussvorschlag:
Der Abwéagung wird gefolgt, die genannten Unterlagen im weiteren Verfahren erarbeitet und die Textfestsetzungen bedarfsgerecht
erganzt.

Abstimmung: [] Einstimmig Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
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FNP "Anderung der Zweckbestimmung Sportplatz”, OG Ober-Hilbersheim
hier: Beteiligung nach § 20 LPIG

Kartenausschnitt - Starkregengefahrdung

Sehr geehrte Damen und Herren,
2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

2.1 Wasserschutzgebiete
Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-

mit Schreiben vom 27.07.2022 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Flachennut-

zungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren

zu beachten: serschutzgebiet.

1. Allgemeine Wasserwirtschaft - Gewasser/Hochwasserschutz 2.2 Grundwassernutzung/Brunnen

Der Welzbach (Gewasser |Il. Ordnung) ist ca. 70 Meter von dem Planungsgebiet ent- Es sind im unmittelbaren Plangebiet keine Grundwasserentnahmen bekannt.

fernt, sodass diesbeziiglich keine Bedenken bestehen.

GemaR dem nachfolgenden Kartenausschnitt befindet sich jedoch der sudliche Teil Stdlich des Gebietes befindet sich die Quelle Pfingstborn, die jedoch nicht mehr zur

des Planungsgebietes bei seltenen Starkregenereignissen in einem Entstehungsge- offentlichen Trinkwasserversorgung herangezogen wird. Trotzdem ist sicherzustellen,

biet hoher Abflusskonzentrationen. Von einer Bebauung dieses siidlichen Teilberei- dass eine Beeintrachtigung der Quelle, sowohl qualitativ als auch quantitativ unter-
bleibt.

ches ist daher dringend abzuraten.

2.3 Bauzeitliche Grundwasserhaltuna/Hohe Grundwasserstande

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch starke
15
Niederschl&ge ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten:

Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigehafen Montag-Donnerstag i i i -
o e P 5001200 Unt 13 00-15.30 Unr wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierflr ist eine wasserrecht:
DIC MARRDEFISAS Fretag s m-120hr liche Erlaubnis bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde einzuholen

Fireine for rechtsverbindlich Ki nutzen Sie hitte die Virtuelle Poststelle

der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung ehatien Sie unter wiw sgdsued.rp de 25
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2.4 Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen
Sofern die Errichtung von Zisternen flir die Sammlung von Niederschlagswasser zur

Brauchwassernutzung (u.a. fiir die Toilettensplilung) gewiinscht ist, sollten die nach-
folgenden Hinweise mit aufgenommen werden:
» Esdirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;
+ Samitliche Leitungen im Geb&ude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser” zu kennzeichnen.
+ Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN
1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.
» Der Trager der Wasserversorgung sollte tiber solche Planungen informiert wer-
den.
Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemaR TrinkwV eine Anzeigepflicht fir Re-
genwassernutzungsanlagen in Haushalten gegentiber dem Gesundheitsamt gegeben
ist.

2.5 Regenerative Energie

Solite der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nutzung von
Erdwarme (Geothermie), weise ich darauf hin, dass hierflir ein wasserrechtliches Er-
laubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde durchgefiihrt werden
muss.

3. Abwasserbeseitigung

3.1 Schmutzwasser

Schmutzwasser ist der kommunalen Kldranlage zuzufilhren. Voraussetzung ist, dass
der schadlose Abfluss Uber die vorhandene Kanalisation gewahrleistet ist. Zudem ist
zu prifen, ob dieses Gebiet Uber die aktuelle Einleiterlaubnis der Kléranlage abge-
deckt wird.

3.2. Niederschlagswasser
Nachfolgend allgemeine Vorgaben:

35

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Wegeflachen aus dem
offentlichen als auch dem privaten Bereich sollte zurlickgehalten und méglichst versi-
ckert werden, sofern keine Altlasten 0.4. diesem entgegenstehen. Die Versickerung
sollte (ber die belebte Bodenzone (mindestens 20 em Oberbodenschicht) z.B. mittels
flacher Mulden, erfolgen.

Sollte eine Versickerung nachweislich nicht méglich sein, ist eine gedrosselte Einlei-
tung in ein FlieRgewasser (direkt oder Uber eine Regenwasserkanalisation) vorzuneh-
men. Die Zwischenschaltung von Zisternen wird empfohlen.

Nur die breitflachige Versickerung Uber flache Mulden kann als erlaubnisfrei angese-

hen werden. Fir die gezielte Versickerung (tiefe Mulden und Becken, Rigolen,

Schachte, etc.) sowie fur die Einleitung in ein FlieRgewa ist eine rechtliche
Erlaubnis erforderlich.

Der Ausgleich der Wasserfiihrung nach § 28 LWG ist zu tberprifen.

Bei direkter oder indirekter Einleitung in ein FlieRgewasser ist hinsichtlich der Abfluss-
verschérfung ein Ausgleich der Wasserfihrung nach § 28 LWG erforderlich, d.h. das
Niederschlagswasser darf nur gedrosselt eingeleitet werden, wobei der erforderliche
Riickhalteraum fiir ein 50-j@hrliches Regenereignis zu bemessen ist

Dieses sollte in den Hinweisen aufgefihrt werden oder zumindest dem MafRnahmen-
tréger zur Kenntnis gegeben werden.

Das anfallende Wasser von extremen Niederschlagsereignissen, die gréRer als das
Bemessungsereignis der Regenwasserkandle ist, wird auf den Straenflachen stehen
bzw. abflieRen. Hier sollten Stralenverldufe und StraRBengefélle so gewahlt werden,
dass dieses Wasser schadlos zum nachsten Gewasser oder zu freiem Geldnde hin-
abflieRen kann.

4. Bodenschutz

Fr den Planungshereich sind keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadli-
chen Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Altstandorte (stillgelegte Anlagen und Grundstlicke,
auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde) fir diesen Bereich

noch nicht erhoben wurden.

4/5
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Sollten bei der Kreisverwaltung, Verbandsgemeinde oder Ortsgemeinde abweichende
Informationen oder Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillge-
legte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktion wie z. B.
Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachtsflachen
bzw. schédliche Bodenverdnderungen) vorliegen oder sich ergeben, wird um Mittei-
lung und Abstimmung der weiteren Vorgehensweise gebeten.

Anzeigepflicht nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG):

Nach § 5 Abs. 1 LBodSchG vom 25.7.2005 (GVBI. vom 02.08.2005, S. 302) sind der
Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt (ber das Grund-

stiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fur das Vorliegen
einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverzliglich der zusténdigen Be-
hérde (Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid) mitzuteilen,

Dem Flachennutzungsplan steht aus bodenschutzrechtlicher Sicht nichts entgegen,
sofern die 0. g. Hinweise beachtet werden und in den Flachennutzungsplan aufgenom-

men werden.

Mit freundlichen Graken
Im Auftrag

gez.
Lisa Seidel

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch persanenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultieren-
den Rechten haben wir auf der Internetseite hitps /fsadsued rip de/de/datenschutz/ bereitgestellt.

5/5

5133-0001#2022/0008-0111 33.0002
Stgn. Ref. 33, FNP "Anderung der
Zweckbestimmung S

Ausgangsdokument

Adressaten des Dokuments
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Frau Huber

Kreisverwaltung Mainz-Bingen
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11

Landesamt fiir Geologie und Bergbau

07.11.2023

Stellungnahme

Abwéagungsempfehlung

Aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (LGB) werden zum oben genannten Planvorhaben folgende
Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Be-
reich des ausgewiesenen Bebauungsplanes "Am Sportplatz (KiTa)"
kein Altbergbau dokumentiert ist und aktuell kein Bergbau unter
Bergaufsicht erfolgt.

Kenntnisnahme.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Im Untergrund des Baugelandes stehen nach unseren geologischen
Informationen oberflaichennah Kalksteine des Tertidrs an. Die Kalk-
steine stehen in Wechsellagerung mit Mergel- und Tonmergel-Hori-
zonten. Diese Bdden weisen fUr eine ein- bis zweigeschossige
Wohnbebauung in der Regel eine ausreichende Tragfahigkeit auf.

Die Kalksteinbanke kénnen von Verkarstung betroffen sein. In die-
sem grundsatzlichen Sinne kann eine Gefahrdung durch Gelandes-
enkungen und Erdfélle ohne ortsbezogene Untersuchungen nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Die Mergel- und Tonmergel rea-
gieren auf wechselnde Wassergehalte (z.B. bei Austrocknung)
schrumpf- und quellempfindlich.

Auf Grund dieser Gegebenheiten empfehlen wir, Neubauten grund-
satzlich mit einer ausgesteiften Griindung und in setzungsunemp-
findlicher Bauweise zu planen. Die tatsachlichen Griindungsaufwen-
dungen sind vom Baugrundgutachter auf der Basis einer objektbezo-
genen Baugrunduntersuchung auszuarbeiten.

Kenntnisnahme. Die Thematik des Baugrunds und
der Grundung wird bei der Ausfihrungsplanung und
im Bauantragsverfahren auf Grundlage eines noch
zu erstellenden Bodengutachtens bericksichtigt.
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Generell weisen wir auf den Flyer "Sicher Bauen in Rheinhessen",
online abrufbar unter:

https://www.lgb-rlp.de/fileadmin/service/lgb_downloads/ingenieurge-
ologie/sicher-bauen_in_rheinhessen_2.auflage_ver-
sion_2014_12_04.pdf

hin.

Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020
und DIN EN 1997-1 und -2, sind zu beachten.

Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der
DIN 18915 zu bericksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische Kompensati-
onsmaflnahmen aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes zu keinerlei Uberschneidungen mit den im Regionalen Raum-
ordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungsflachen kommt,
bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das geplante
Vorhaben keine Einwande.

Kenntnisnahme

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfihrung einer Bohrung
bzw. geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersu-
chungsbeginn beim Landesamt fir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere
Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das On-
line-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter

https://geoldg.lgb-rip.de
zur Verfugung.

Kenntnisnahme, betrifft die spatere Bauausfuhrung
und -genehmigung.
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Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem
Bescheid, damit die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. sei-
nen Beauftragten (z. B. Ingenieurbiiro, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den
LGB Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.lgb-rIp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geo-
Idg.html

Kein Beschluss erforderlich.

13

Landesbetrieb Mobilitat Worms

02.11.2023

Stellungnahme

Abwigungsempfehlung

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen nehmen wir seitens des
Landesbetrieb Mobilitdt Worms wie folgt Stellung.

Kenntnisnahme.

Aus der beigefiigten Begriindung geht hervor, dass die ErschlieBung
des geplanten Baugebietes im weiteren Verfahren geklart wird. Laut
Begrindung ist diese zum derzeitigen Zeitpunkt Gber einen Wirt-
schaftsweg/ Feldweg vorhanden.

Sobald die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes feststeht, bit-
ten wir diese im Vorfeld mit dem Landesbetrieb Mobilitat Worms ab-
zustimmen.

Jegliche Eingriffe am klassifizierten StraRennetz missen im Vorfeld
mit dem Landesbetrieb Mobilitat Worms im Detail abgestimmt wer-
den.

Die Erschlieung soll Uber die &ffentlichen StralRen
,Im Kleegarten®“ und ,Jahnstral3e” erfolgen. Es erfolgt
ein Ausbau und éffentliche Widmung des fir den An-
schluss des Kindergartens an das 6&ffentliche Stra-
Rennetz bendtigten Wirtschaftsweges. Eine Abstim-
mung mit dem LBM erfolgt im weiteren Verfahren.

Laut LandesstralRengestetz § 22 betragt die Bauverbotszone bei
Landesstraen 20 m vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn
und ist einzuhalten.

Die LandesstralRe befindet sich rund 250 m westlich
des Plangebiets, so dass die Bauverbotszone nicht
berthrt wird. Auch sind keine Auswirkungen auf den
Verkehr zu erwarten.
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Des Weiteren darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt werden; insbesondere
sind verkehrssicherheitsrelevante Beeintrachtigungen der Stralen
durch Lichtimmissionen, Werbeanlagen und nichtverformbare Hin-
dernisse (Baume, Masten, Mauern), oder Gefahrdungen Dritter in
Strallennahe nicht erlaubt.

Sofern Lichtimmissionen (beispielsweise Blendwirkungen) auf das
klassifizierte Stralennetz nicht auszuschlieRen sind, sind diese im
Rahmen des Bebauungsverfahrens zu ermitteln und es ist ein Aus-
schluss verkehrssicherheitsrelevanter Beeintrachtigungen der
Stralle nachzuweisen.

Fur die Beurteilung von verkehrssicherheitsrelevanten Hindernissen
bzw. Gefahrdungen Dritter sind die Vorgaben der Richtlinien fur pas-
siven Schutz an Strallen (RPS 2009) maligebend.

Sollten Hindernisse in StraBenndhe unvermeidbar sein, so sind —
Abstimmung mit dem LBM Worms — SchutzmaRnahmen festzule-
gen; die Kostentragung und Herstellung sowie die Ablése der Erneu-
erungs- und Unterhaltungskosten sind vom Vorhabentrager zu tber-
nehmen.

Dies wird im Rahmen der Erschlielungsplanung ge-
klart und ggf. mit dem LBM abgestimmt.

Wir weisen darauf hin, dass gemafl § 1 Abs. 5 BauGB die Belange
des Umweltschutzes, d. h. auch des Immissions- und Schallschut-
zes, bei der Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Ortsge-
meinde Ober-Hilbersheim zu berlcksichtigen sind.

Dem StralRenentwasserungssystem dirfen grundsatzlich keine
Oberflachenwasser und keine hauslichen Abwasser zugefuhrt wer-
den.

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes dirfen dem betroffe-
nen StralRenbaulasttrager keinerlei Kosten entstehen.

Wir bitten um entsprechende Beachtung.

Kenntnisnahme.

Die Entwasserung wird im Rahmen der Entwasse-
rungsplanung konkretisiert und die Vorgaben ent-
sprechend bericksichtigt.
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Beschlussvorschlag:

Abstimmung: [ Einstimmig Ja-Stimmen Nein-Stimmen

Der Abwagung wird zugestimmt und die Planung wie vorgesehen und beschrieben weitergefihrt.

Enthaltungen

18

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, 10.11.2023

Bodenschutz

Stellungnahme

Abwéagungsempfehlung

Mit Schreiben vom 12.10.2023 baten Sie um Stellungnahme zu dem
0. g. Bebauungsplan. Dem Bebauungsplan kann aufgrund von Be-
langen der allgemeinen Wasserwirtschaft derzeit nicht zugestimmt
werden (Details sieche Punkt 1). Ich bitte die nachfolgenden Hin-
weise und Anregungen fur das Verfahren zu beachten:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft - Gewasser/Hochwasserschutz

Bereits in meiner Stellungnahme zur Flachennutzungsplananderung
(landesplanerische Stellungnahme) habe ich grofle Bedenken hin-
sichtlich einer Bebauung / Nutzung des sudlichen Teilbereiches in Be-
zug auf die Gefahrdung bei seltenen Starkregenereignissen geduliert
— siehe nachfolgenden Textauszug:

,[...] Gemé&l dem nachfolgenden Kartenausschnitt befindet sich je-
doch der siidliche Teil des Planungsgebietes bei seltenen Starkrege-
nereignissen in einem Entstehungsgebiet hoher Abflusskonzentratio-
nen. Von einer Bebauung dieses slidlichen Teilbereiches ist daher
dringend abzuraten.”

Auf diese Gefahrdung wird in keiner Weise im Bebauungsplan einge-
gangen. Weder im Umweltbericht, noch in den textlichen Festsetzun-
gen. Lediglich in der Begriindung wird gesagt, dass im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens ein Hochwasser-/ Sturzflutkonzept erstellt

Starkregen

Entstehungsgebiet hoher Abflusskonzentrationen

Fiir die Abwagung ist Zuarbeit vom Biiro Kiefer
notwendig.
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werden soll. Das Konzept wirde zur Offenlage nachgereicht werden.
Da somit zum jetzigen Zeitpunkt keine konzeptionellen, gestalteri-
schen und/oder erschlieBungstechnischen Konsequenzen der Pla-
nung in Bezug auf die Gefahrdung zu erkennen sind, kann dem Be-
bauungsplan zum jetzigen Zeitpunkt aus wasserwirtschaftlicher Sicht
nicht zugestimmt werden.

2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung
2.1 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder ge-
planten Trinkwasserschutzgebiet.

2.2 Grundwassernutzung

Grundwassernutzungsanlagen (Brunnen) im Planbereich sind hier
nicht bekannt.

Aufgrund der festgestellten Klimaveranderungen sollten Eingriffe u.
a. auch in den Wasserhaushalt auf das mindeste beschrankt wer-
den. Das anfallende Niederschlagswasser sollte daher am Anfallsort
verbleiben um somit weiterhin zur Grundwasserneubildung beizutra-
gen.

2.3 Bauzeitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstinde

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten
bzw. durch starke Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasser-
stauenden Schichten hervorgerufen wird, kann eine Grundwasser-
haltung erforderlich werden. Hierflr ist eine wasserrechtliche Erlaub-
nis bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde einzuholen

2.4 Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in den Zisternen zur
Brauchwassernutzung u.a. fur die Toilettenspulung vorgesehen ist,
sind folgende Hinweise zu beachten:

Kenntnisnahme.

Die Behandlung des anfallenden Niederschlagswas-
sers wird im Rahmen eines Entwasserungskonzep-
tes und in Abhangigkeit der Versickerungsfahigkeit
des Bodens konkretisiert

Eine ggf. erforderliche Grundwasserhaltung ist im
Rahmen der Bauphase festzulegen. Es erfolgt ein
entsprechender Hinweis im Bebauungsplan.

Die nebenstehenden Hinweise werden dem Bebau-
ungsplan erganzt.
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e Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz herge-
stellt werden;

e Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hin-
weisschild ,Kein Trinkwasser“ zu kennzeichnen.

¢ Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbe-
sondere die DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu
beachten.

o Der Trager der Wasserversorgung sollte tiber solche Planun-
gen informiert werden.

e Gemal TrinkwV besteht eine Anzeigepflicht fur Regenwas-
sernutzungsanlagen in Haushalten gegentiber dem Gesund-
heitsamt.

2.5 Regenerative Energie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier
die Nutzung von Erdwarme (Geothermie), weise ich darauf hin, dass
hierfir ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen
Unteren Wasserbehérde durchgefihrt werden muss.

Kenntnisnahme

3. Abwasserbeseitigung

Unbelastetes Niederschlagswasser von befestigen Flachen ist zu-
rickzuhalten und zu versickern und wenn dieses nachweislich nicht
moglich ist, gedrosselt in ein FlielRgewdasser einzuleiten. Fir die
Ruckhaltung ist in beiden Fallen ein 50-jahrliches Bemessungsregen
anzusetzen.

Fur die Benutzung von Grundwasser sowie FlieRgewassern ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen, sofern keine breitflachige
Versickerung erfolgt.

Die Vorgaben werden im Rahmen der Entwéasse-
rungsplanung berlcksichtigt.

4. Bodenschutz

Kenntnisnahme.
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Der Planungsbereich (Gemarkung Ober-Hilbersheim, Flur 2, Flurstu-
cke 175 und 176) ist im BODEN-INFORMATIONSSYSTEM RHEIN-
LAND-PFALZ (BIS RP), BODEN-SCHUTZKATASTER (BOKAT)
nicht als bodenschutzrechtlich relevante Flache erfasst. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass sich im Bereich dieses Flurstickes/dieser
Flurstiicke dennoch hier bislang nicht bekannte und daher nicht er-
fasste Bodenbelastungen/schédliche Bodenveranderungen, Alt-
standorte/Verdachtsflachen und/oder Altablagerungen befinden kén-
nen und das Kataster somit Licken aufweisen kann.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans schafft die Gemeinde Bau-
recht fur eine sensiblere Folgenutzung (von einem Bolzplatz zu einer
Kindertagesstatte). In diesem Zusammenhang ist seitens der Bau-
planungsbehdérde zu prifen, ob die geplante Nutzung der Flache
,2gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen“ entspricht. Als Bewer-
tungskriterien sind die in der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) festgelegten, nutzungsbezogenen Vorsorge-, Prif- und
MaRnahmenwerte bzw. fir die dort nicht genannten Parameter die
orientierenden Hinweise des ALEX-Informationsblattes 16 und dar-
Uber hinaus die Prifwerte des ALEX-Merkblattes 02 des damaligen
Landesamtes fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht,
heute Landesamt fur Umwelt (LfU), heranzuziehen.

Generell wird hiermit auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landes-
bodenschutzgesetz vom 25.7.2005 hingewiesen. Demnach sind der
Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt
Uber das Grundstuck (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverande-
rung oder Altlast unverziglich der zustédndigen Behérde (SGD Sid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Mainz) mitzuteilen.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen
den o. g. Bebauungsplan, sofern die 0. g. Hinweise beachtet wer-
den.
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Beschlussvorschlag:
Der Abwagung wird zugestimmt und die Planung wie vorgesehen und beschrieben weitergefihrt.

Abstimmung: [] Einstimmig Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
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342 Starkregen
[7] » Gefahrdung der Ortslage durch Sturzflut
[#] & wirkungsbereiche: pet. Uberfluzung an Tiefe
7,

~ Ensteh biete Bergland, Abfl

.eehr hoch (EZG > 50.000 m?

.\och (EZG 10.000 - 50.000 m3)
maéRig (EZG 5.000 - 10.000 m?)
gering (EZG 2.500 - 5.000 m?)

[[] + Ensteh biete Flachland, Abflussh

[7] » wirkungsbereiche: HoWaRiiPo-Auenflachen

[[]  Erosionsgefahrdung (Fruchtfolge 2013-2016
3 (] Naturschutz
4 (] Abfluss und Pegel
# (] Boden
# (] Grundwasser und Geologie
# [ ALKIS-Daten
3 (J) Verwaltungsgrenzen

3 Geobasiskarten

[¥] » DTKS

[F] « DTK2S

[F] » DTK100

[F] » DGKS (alt)

[] ¢ uegenschaftskarte (alt)

[7] » Ubersichtckarte (LVarmGeo)

[F] # Luftbilder RLP (Aufnahmedatum)
[¥] & Luftbild Rheinland-Pfalz

[F] » BKG TopPlusOpen

[7] » OSM Rheinland-Pfalz

[F] » Schummerung DHM (Graustufen)

Kartenausschnitt — Starkregengefahrdung
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Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH

13.11.2023

Stellungnahme

Abwéagungsempfehlung

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen seitens der wvr keine Be-
denken mdchten aber auf folgendes hinweisen.

Im ausgewiesenen Geltungsbereich kann die Léschwassermenge in
Héhe von 48m3/h Gber einen Zeitraum von zwei Stunden bereitgestellt
werden; dies entspricht dem DVGW Arbeitsblatt VW405.

Die Festlegung der L&schwasserentnahmemadéglichkeiten, d.h. der
Unterflurhydranten, bzgl. Ihrer Anzahl und Anordnung im 6ffentlichen
StralRenbereich, erfolgt u.a. unter Beachtung der Pramissen des vor-
genannten Regelwerks. Ebenfalls darauf basiert die Dimensionierung
der o6rtlichen Versorgungsanlage. Dies bedeutet, dass der Netzdruck
wéahrend einer méglichen Léschwasserentnahme am Hochpunkt des
Versorgungsbereiches den festgeschriebenen Mindestdruck in Héhe
von 1,5 bar nicht unterschreitet. Der Léschwasserbereich umfasst
samtliche Léschwasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von
300 m um das betreffende Brandobjekt.

Kenntnisnahme.

Dadurch das im unmittelbaren Nahrungsbereich der angezeigten Fla-
che keine Versorgungsleitung liegt, ist je nach Planung der Kita ein
Trinkwasseranschluss aufgrund der Lange nur Uber einen Ubergabe-
schacht an der Grundsticksgrenze mdéglich. Im Zuge der weiteren
Planung der Kita sollte dies bericksichtigt werden und gegebenen
falls vom Planungsbiro Kontakt zur wvr aufgenommen und abge-
stimmt werden.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird das ausge-
wahlte Planungsbiro auf die angesprochenen An-
merkungen hingewiesen.

AbschlieRend mdéchten wir anmerken, dass auf geplanten Leitungs-
trassen keine Baumpflanzungen vorgenommen werden durfen.
Baumwurzeln bergen in der Regel mittel- bis langfristig ein Gefahren-
potenzial fir Versorgungsleitungen [vgl. auch Arbeitsblatt DVGW GW
125 (M) — ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, Februar
2013].

Kenntnisnahme.
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Bei Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Kein Beschluss erforderlich.

25

Westnetz GmbH

02.11.2023

Stellungnahme

Abwéagungsempfehlung

Wir bedanken uns fur Ihre Benachrichtigung und teilen lhnen mit, dass
gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes unsererseits aus
heutiger Sicht keine Einwande bestehen.

Eine Mitverlegung von Strom- und/oder Gasleitungen ist nicht vorge-
sehen.

Zu lhrer Information flgen wir einen aktuellen Auszug aus unseren Be-
standsplanen bei.

Wenn Sie nahere Erlauterungen wiinschen, sprechen sie uns an. XXX

Kenntnisnahme.
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Kein Beschluss erforderlich.
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1 BauGB eingegangen.

1

Biirgerin

22.11.2023

Stellungnahme

Abwigungsempfehlung

Ich méchte mich in dieser Mail zu dem Neubauvorhaben Kita / Sport-
platz Ober-Hilbersheim aulRern.

Ich bzw. meine Familie sind seit 23 Jahren Burger hier im Ort.

Wir bauten damals landlich um in Ruhe zu leben.

Es wurde uns damals gesagt, dass oberhalb der Schénbornsmihle,
sprich Sportplatz nicht gebaut werden kann, da dieses Gebiet Vogel-
schutzgebiet und Landwirtschaftsschutzgebiet ware.

Jetzt soll oberhalb der Schénbornsmuhle auf dem Sportplatz eine
Kita mit 120 Platzen neu gebaut werden.

Wenn Feste auf dem Sangerplatz sind oder Kinder auf dem Sport-
platz spielen, haben wir einem enormen Schallpegel.

Das ist alles hinzunehmen, wenn es ab und zu ist, aber eine Kita mit
ca. 120 Kindern wird diesen Schallpegel Ubertreffen.

VVon montags bis freitags, morgens bis abends.

Das gefallt einigen Blrgern nicht.

Ich méchte Sie bitten, dies genau zu Gberprifen.

Ich moéchte, dass Sie meine Bedenken mit ins Verfahren der Abwa-
gung geben.

Die Stellungnahme ging mit Verspéatung ein. Es wird
darauf verwiesen, dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4a Abs. 5 BauGB bei der Beschlussfassung tber
den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kén-
nen, sofern die Ortsgemeinde deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren In-
halt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans
nicht von Bedeutung ist.

Im Februar 2023 wurde eine Natura 2000-Vertrag-
lichkeitsprifung durchgefuhrt, um die Vertraglichkeit
des Vorhabens mit den Schutzzielen und Bewirt-
schaftungsmaRnahmen des Vogelschutzgebiets
,Ober-Hilbersheimer Plateau” zu prifen. Sie kommt
zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben nach derzeiti-
gem Stand der Planung keine Wirkfaktoren aufweist,
die potenziell zu Beeintrachtigungen des Vogel-
schutzgebiets fuhren kénnen.

Es wird davon ausgegangen, dass mit dem neben-
stehenden ,Landwirtschaftsschutzgebiet” das Land-
schaftsschutzgebiet ,Welzbachtal von Hasenborn
bis Atzelberg“ gemeint ist. Das Plangebiet grenzt le-
diglich daran an und befindet sich nicht innerhalb des
Schutzgebiets.

Hinsichtlich des Kinderlarms wird auf Abs. 1a BIm-
SchG verwiesen. Demnach sind Gerauscheinwir-
kungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinder-
spielplatzen und &hnlichen Einrichtungen, wie
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beispielsweise Ballspielplatzen, ausgehen und durch
Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine
schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung
der Gerauscheinwirkungen durfen Immissionsgrenz-
und -richtwerte nicht herangezogen werden.

An der Planung wird festgehalten.

Beschlussvorschlag

Der Abwagungsempfehlung wird zugestimmt. An der Planung wird festgehalten.

Abstimmung: [0 Einstimmig Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

Erstellt im Auftrag der Ortsgemeinde Ober-Hilbersheim
Bearbeitet durch Enviro-Plan GmbH
Odernheim am Glan, 30.01.2024



