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1. Einleitung

Die Ortsgemeinde Schwabenheim plant die Verlagerung des bestehenden Lebensmittel-Discountmark-
tes innerhalb der Gemeinde, um die langfristige Nahversorgung der Bevdlkerung sicherzustellen. Das
Vorhaben umfasst den Neubau eines modernen, energieeffizienten Marktes am nérdlichen Ortseingang
an der Ingelheimer Stral3e (L 428). Ziel der Planung ist es, die Grundversorgung der Einwohner sowie
der umliegenden Gemeinden zu sichern und gleichzeitig stadtebauliche, 6kologische und landschaftli-
che Belange zu beriicksichtigen. Der neue Markt soll als ,Green Building“ nach DGNB-Standard errich-
tet werden und tragt damit zu einer nachhaltigen Entwicklung der Ortsgemeinde bei.

1.1 Rechtlicher Hintergrund

Planungsrechtlich befindet sich der Planstandort im baulichen Aufienbereich nach § 35 BauGB. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt daher im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung.
Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiir die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unndtige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.21 Ziele der Planung

Die Bauleitplanung fir das Vorhaben ,Am oberen Grasweg“ verfolgt das Ziel, die langfristige Nahver-
sorgung der Bevolkerung in Schwabenheim und den umliegenden Gemeinden sicherzustellen. Da der
bestehende Lebensmittelmarkt am bisherigen Standort nicht mehr den Anforderungen an eine mo-
derne, energieeffiziente und nachhaltige Versorgung entspricht, soll der Markt an den nérdlichen Orts-
eingang der Gemeinde verlagert und dort als ,Green Building“ neu errichtet werden. Mit der Planung
wird nicht nur die Versorgungssicherheit gestarkt, sondern auch eine stadtebaulich sinnvolle Entwick-
lung am Ortseingang ermdglicht.

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist erforderlich, da das Planziel — die Ansiedlung eines neuen
Lebensmittelmarktes — zunachst nicht mit den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplans
Ubereinstimmt. Durch die Anpassung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um
das Vorhaben umzusetzen und die stadtebauliche Ordnung sowie die verkehrliche ErschlieBung, ins-
besondere durch den Bau eines Kreisverkehrs, zu gewahrleisten. Gleichzeitig werden Aspekte der
Nachhaltigkeit, des Klima- und Ressourcenschutzes sowie die Freisetzung von Nachnutzungspotenzi-
alen am bisherigen Standort bericksichtigt. Insgesamt dient die Planung dazu, die Grundversorgung
der Bevdlkerung zukunftsfahig aufzustellen und die Entwicklung der Gemeinde im Einklang mit stadte-
baulichen, 6kologischen und infrastrukturellen Anforderungen zu férdern.

111 Angaben liber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Vorhaben befindet sich am nordwestlichen Ortseingang der Ortsgemeinde Schwabenheim an der
Selz. Das rund 1 Hektar gro3e Plangebiet wird derzeit teilweise als Wohnmobilstellplatz genutzt und
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liegt im Ubergangsbereich zwischen bestehender Wohnbebauung und landwirtschaftlich genutzten FI&-
chen.

Topografisch folgt das Gelande dem Verlauf des Selztals und weist ein Gefalle von etwa 12 m von
Norden nach Sudwesten auf. Die Flache gliedert sich in begriinte Stellplatz- und Containerbereiche mit
teils grolRkronigen Laubbdumen und Strauchbewuchs sowie eine durch die Ortsrandlage gepragte
Wiese.

Im Norden umfasst das Plangebiet einen Abschnitt der Landesstralle L428 sowie angrenzende Rebfla-
chen. Im Westen ist die Anlage eines Regenriickhaltebeckens auf einer Fettweide vorgesehen. Weitere
Rebflachen befinden sich im Siiden des Plangebiets. Ein Feldweg mit Feldgehdlzen verlauft entlang
des westlichen Plangebietes.

Im Norden grenzen Rebkulturen und im Nordosten grenzt ein Friedhof an. Stdlich schlieRen ein be-
wachsener Feldweg sowie Hausgarten des angrenzenden Wohngebiets an. Studwestlich und westlich
erstrecken sich Offenlandbereiche, vorwiegend in Form von Weinbergen und Pferdekoppeln.

Die externen Kompensationsflachen liegen etwa 1 Kilometer sudlich des Eingriffsbereichs und umfas-
sen rund 1 Hektar intensiv genutzte Ackerflachen entlang der Selz. Sie befinden sich im Vogelschutz-
gebiet ,Selztal zwischen Hahnheim und Ingelheim®, im Landschaftsschutzgebiet ,Selztal* sowie teil-
weise im Naturschutzgebiet ,Bingerwiesen®.

Naturrdumlich liegt Schwabenheim an der Selz gemafl Hauke/Ssymank (BfN 2012) auf Grundlage von
Meynen/Schmithisen (LfU 2009) im Oberrheinischen Tiefland und dem Rhein-Main-Tiefland. Der Land-
schaftsraum wird dem Unteren Selztal innerhalb der GroRlandschaft Nordliches Oberrheintiefland zu-
geordnet.

LRa ';
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Abb. 1: Verortung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bauleitplans (schwarz). Auf der
ndrdlichen Flache ist der Penny und auf der sudlichen die Ausgleichsflache vorgesehen. ©
https://www.openstreetmap.org und Beitragende; eigene Bearbeitung (09/2025).
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Abb. 2: Luftbild des Plangebietes an der Landesstralte. © GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2025 und AL-
KIS; eigene Bearbeitung in Gis 09/25

Abb. 3: Luftbild der Ausgleichsflachen. © GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2025 und ALKIS; eigene Bear-
beitung in Gis 09/25
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Geplant ist die Errichtung eines modernen Lebensmittel-Discountmarktes der Firma Penny mit einer
Verkaufsflache von bis zu 800 m2. Der Neubau soll als ,Green Building“ nach DGNB-Standard realisiert
werden und umfasst auch Stellplatze fur Kunden. Zur verkehrlichen Erschlie3ung wird ein neuer Kreis-
verkehr an der Ingelheimer Stral3e (L 428) gebaut, der die Zufahrt zum Markt sowie zum angrenzenden
Neubaugebiet ,Am Klostergarten® sicherstellt. Fiir die Ableitung von Oberflachenwasser wird westlich
des Kreisverkehrs ein Regenrlckhaltebecken in Erdbauweise angelegt. Dartber hinaus sind externe
Kompensationsflachen zur Eingriffskompensation vorgesehen, die etwa 1 km sudlich des Plangebiets
liegen und naturschutzfachlich aufgewertet werden sollen.

11.2 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Im Plangebiet ist die Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von bis zu 800 m?
zulassig. Die maximale Grundflachenzahl betragt 0,5 und kann durch Stellplatze und Zufahrten auf bis
zu 0,9 erhoht werden. Die Gebaudehdhe wird festgesetzt und darf durch Solaranlagen um bis zu 1
Meter Uberschritten werden. Stellplatze sind nicht Gberdacht, jedoch mit Begriinung vorgesehen. Ne-
benanlagen, die dem Nutzungszweck dienen, sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Wer-
beanlagen dirfen nur in festgelegten Bereichen errichtet werden und unterliegen Héhen- und Gestal-
tungsbeschrankungen. Fir die Gestaltung sind ausschlief3lich Flachdacher oder flach geneigte Dacher
bis maximal 5 Grad Neigung erlaubt. Einfriedungen mussen offen gestaltet sein, etwa als Draht- oder
Holzzaune in Kombination mit Hecken; geschlossene Einfriedungen sind unzulassig. Abfall- und Wert-
stoffbehalter sind blickgeschitzt unterzubringen.

Der Bebauungsplan beinhalte zudem Festsetzung, die Eingriffe in die Natur und Landschaft mindern,
vermeiden, und kompensieren sollen:

e Stellplatze mussen mit luft- und wasserdurchlassigen Belagen ausgefiihrt werden (auer Fahrwege
und Lkw-Flachen).

e Stein-, Kies- und Schottergarten sind verboten, sofern sie auf Folien oder Unkrautvlies basieren.

e Dachbegrinung ist fur Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 5°) verpflichtend, mit min. 8 cm
Vegetationstragschicht.

e Fassadenbegriinung: Studostfassaden und Stitzmauern sind zu 50 % mit Kletterpflanzen zu begri-
nen.

e Beleuchtung: Nur warmweiles Licht (max. 3.000 K), vollstandig gekapselte Leuchten, keine Lichte-
mission nach oben.

e Am Gebaude sind Sperlingskoloniehduser anzubringen und auf dem Gelande sind Sandbader fir
Voégel herzurichten.

¢ Neupflanzung von Gehdlzstrukturen mit heimischen Laubbaumen und Strauchern
e Baumpflanzungspflicht: 1 Baum pro 6 Stellplatze, mit Mindestmafien und Pflegevorgaben.
e Erhalt bestehender Gehdlze: Ersatzpflanzung bei Abgang.

e Als naturschutzfachliche Kompensation ist die Umwandlung von Ackerflachen zu Feuchtgriinland
festgesetzt.

e Malnahmen zum Larmschutz umfassen: Fahrwege auf Stellplatzflichen sind mit glattem Asphalt
zu befestigen (Reduktion von Einkaufswagen-Gerauschen); keine Anlieferung zwischen 22:00 und
06:00 Uhr; Technische Aggregate dirfen max. 72 dB(A) nachts und 82 dB(A) tagsiiber emittieren,
keine Einzeltonhaltigkeit erlaubt.
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Analog dazu werden in der Flachennutzungsplananderung entsprechende Darstellungen nach § 5
BauGB getroffen.

Fir Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen wird auf den Bebauungsplan selbst verwiesen.

11.3 Bedarf an Grund und Boden

Der rdumliche Geltungsbereich befindet sich am nordwestlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Schwa-
benheim (Selz) und umfasst eine Flache von rd. 1 ha. In den Geltungsbereich einbezogen werden in
der Gemarkung Schwabenheim, Flur 18, die Flurstiicke 220, 221, 222/2, 223, 224, 225, 226/1, 226/2,
kleinere Teilflachen der Flurstiicke 438 und 462, Teilbereich der Flurstiicke 80, 81, 439, 441/5, 446, 447
und 473 sowie Teilbereiche der Landesstralle (Flurstiick 441/1, 441/3, 441/5).

Etwa 40 % der Flache ist bereits mit nachteiligen Bodenveranderungen (Versieglung, Verdichtung, Bo-
denabtrag, -auftrag, -durchmischung) versehen. Auf etwa 50 % des Geltungsbereiches (etwa 0,5 ha)
sind Neueingriffe in den Boden vorgesehen. Etwa 10 % der Bodenflache bleibt durch Anpflanzungsfla-
chen und durch Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft von nachteiliegen Bodeneingriffen unversehrt.

Der vorgesehene Kreisverkehr mit Anbindungen umfasst etwa 0,34 ha. Die Vorhabenflache fiir den
Lebensmittelmarkt umfasst etwa 0,5 ha. Fir das Regenrlickhaltebecken sind etwa 780 m? vorgesehen.
Die restlichen Plangebietsflache bleibt erhalten oder wird durch MalRhahmen aufgewertet.

Fir die naturschutzfachliche Kompensation des vorgesehenen Eingriffes werden zudem etwa 1 ha land-
wirtschaftliche Flachen (Flur 16: Flurstiick 433/1 und 438/1) in den Bebauungsplan einbezogen. Durch
Festsetzungen von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind jedoch keine Bodeneingriffe auf diesen Flachen vorgesehen.

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschldagigen Fachgesetzen und -pla-
nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 weist das Plangebiet als ,Sonstige Land-
wirtschaftsflache“ aus. Fur den grof¥flachigen Einzelhandel gilt geman Ziel ZN 42 das Zentralitatsgebot,
wonach entsprechende Vorhaben grundséatzlich nur in zentralen Orten zuldssig sind. Ausnahmsweise
kénnen in Gemeinden mit Uber 3.000 Einwohnern auch auRerhalb zentraler Orte Einzelhandelsvorha-
ben bis 1.600 m? Verkaufsflache zugelassen werden, sofern sie der Grundversorgung dienen.

Obwohl Schwabenheim diese Einwohnerzahl nicht erreicht, wurde im Rahmen einer landesplaneri-
schen Anfrage die Ausweisung einer ca. 0,5 ha grof3en gewerblichen Bauflache fur die Standortverla-
gerung des bestehenden Penny-Marktes genehmigt. Die Zustimmung der Landesplanungsbehérde er-
folgte unter der MalRgabe, dass die Verkaufsflache maximal 800 m? und die Geschossflache maximal
1.200 m? betragen darf. Damit ist das Vorhaben aus raumordnerischer Sicht vertretbar und tragt zur
Sicherung der wohnortnahen Versorgung bei.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet derzeit als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt, im ndrdlichen Bereich Uberlagert mit der Signatur ,Parkplatz®. Diese Darstellung entspricht nicht
der geplanten Nutzung im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Am oberen Grasweg*.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Standortverlagerung eines Lebensmit-
telmarktes wird eine Anderung der Darstellung erforderlich. Kiinftig soll das Gebiet als gewerbliche
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Bauflache, Verkehrsflache sowie Flache flr Versorgungsanlagen (Regenriickhaltebecken) dargestellt
werden. Die Anderung dient der geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Sicherung der woh-
nortnahen Grundversorgung und erfolgt im Parallelverfahren zum Bebauungsplan.

Im Plangebiet ,Am oberen Grasweg"” bestehen keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane oder stadte-
baulichen Satzungen. Ostlich grenzt jedoch die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Friedensstrale, Fal-
tenstralle” aus dem Jahr 2003 an, welcher ein Dorfgebiet sowie ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt.
Direkt angrenzend befindet sich zudem eine als Obstgarten genutzte Griinflache. Nordodstlich schlief3t
das geplante Wohngebiet ,Am Klostergarten* an, dessen Geltungsbereich ebenfalls entlang der Ingel-
heimer Stral3e liegt und somit unmittelbar an das vorliegende Plangebiet anschlielt. Die verkehrliche
ErschlieBung beider Vorhaben erfolgt gemeinschaftlich (ber einen neu geplanten Kreisverkehr,
wodurch eine koordinierte Entwicklung der angrenzenden Bauflachen erméglicht wird.

22U\
I~ Darstellung neu

‘A“";Q‘SE‘OA\

Legende: Rechtsgrundlagen
Planzeichen Baugeselzbuch (BauGB) LAF. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (2GBI. | 5. 3634), zulatz! gedncen
durch Artived 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2026 | Nr. 189)
Art der baulichen Nutzun, Baunutzungsvercrdnung (BauN' i.0.F. dar Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGEL. | 5. 3786), 2uetzt
Gesatzas vom 03.07 23 7
“ e gedndert curch Artikel 2 des Gesaetzes vom 03.07.2023 (BGEI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenvarcednung 1950 (Planz\ F. der Bekanntmachung vom 13.12.1890 (BGBL | 1891 5. 58)
¥ zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBL 2026 | Nr. 129),
,_, em Sonderbaufidchan
R Nachrichtliche Obernahme von Nutzungsregelungen nach anderen lichen
Verkehrsflachen Vorschriften
I:l SwalenverkahrsNichan (L 428 { Ingathemer Sirage) “Q‘ Landschaftsschutzgobiat
P Offerticha Parkflache

Sonstige Planzeichen

Flachen fur Versorgungsanl fur die Abfalk gung und beseitigung ﬂ Grenze das riumiichen Gakungsbersichas der Fidchennutzungsplananderung
sowie fur Ablagerungen; Anla; Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawande! entgegenwirken

Flachen f0r Versargungsaniagen, fir dio Abtalentsorgung und Abwasserbesaitigung saw
fir Abiagerungen; Zwackbestimmung

Abwasser (Regenrickhaliebacken)

Flichen fur die Landwirtschaft und Wald

I:I Fischen f0r Gio Landwirtschan

Abb. 4: Ausschnitt aus der 31. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am oberen
Grasweg", Entwurf (Planungsbtiro Fischer 08/2025)

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
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Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Mit der geplanten Ausweisung im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Am oberen Gras-
weg“ im Kontext der im ndheren Umfeld vorhandenen Nutzungen kann dem genannten Trennungs-
grundsatz des § 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden. Im Rahmen der Planung wurden MalR3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Emissionen und Belastigungen umfassend beriicksich-
tigt.

Zur Reduzierung von Larmimmissionen durch Kundenverkehr und Anlieferung wird der Markt so aus-
gerichtet, dass er als baulicher Larmschutzriegel gegenuber der angrenzenden Wohnbebauung wirkt.
Die Fahrwege auf dem Parkplatz werden mit glattem Asphalt befestigt, um Geradusche durch Einkaufs-
wagen zu minimieren. Eine Nachtanlieferung ist ausgeschlossen. Die technische Gebaudeausriistung
wird hinsichtlich ihrer Gerauschemissionen begrenzt und darf keine einzeltonhaltigen Gerausche erzeu-
gen.

Lichtimmissionen werden durch die Verwendung warmweil3er, vollstdndig gekapselter Leuchten mit ge-
richteter Abstrahlung reduziert. Bewegte oder wechselnde Lichtwerbeanlagen sind unzuldssig.

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Uber die iiblichen zu erwartenden
Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar. Es wird auf die verschiedenen Merkblatter und Hilfen zur Abfallwirtschaft der Website
https.//Ifu.rlp.de/de/unser-amt-service/downloads/abfallwirtschaft/ hingewiesen.

Im Rahmen der Planung wurden auch Aspekte der Abfallwirtschaft und Abwasserbeseitigung bertick-
sichtigt. Die Abwasserentsorgung des Marktes ist Uber bestehende Infrastruktur gewahrleistet; das
Schmutzwasser wird Uber den westlich gelegenen Wirtschaftsweg abgefuhrt. Fir das Niederschlags-
wasser sind Rickhaltesysteme unterhalb der Stellplatzflachen vorgesehen, die eine gedrosselte Ablei-
tung ermdglichen. Die Entwasserung des Kreisverkehrs erfolgt Gber ein Regenriickhaltebecken mit Ein-
leitung in ein angrenzendes Gewasser. Bei der Bauausfuhrung sind die Vorgaben der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu
beachten. Abfall- und Wertstoffbehalter sind aus gestalterischen Griinden dauerhaft gegen Einsicht zu
schitzen, etwa durch Einbindung in bauliche Anlagen oder durch Begrinung. Insgesamt wird ein sach-
gerechter und umweltvertraglicher Umgang mit Abfallen und Abwassern sichergestellt.

1.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Un-
falle und Katastrophen

Der Bauleitplan ermdglicht keine Nutzungen oder Betriebe, die der Stérfall-Verordnung unterliegen,
noch wirken von aulen solche Betriebe auf das Vorhaben ein. Innerhalb und angrenzend zum raumli-
chen Geltungsbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Strukturen, die eine beson-
dere Anfalligkeit fir Unfalle und Katastrophen hervorrufen.

Insgesamt sind dementsprechend sind keine wesentlichen Risiken im Plangebiet ersichtlich.
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1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
riicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt. Im Umfeld des Plangebiets befindet sich das geplante Neubaugebiet ,Am
Klostergarten®, das ebenfalls liber den neu zu errichtenden Kreisverkehr erschlossen wird. Die verkehr-
liche und entwasserungstechnische Infrastruktur wurde daher abgestimmt geplant, um eine geordnete
ErschlieBung beider Vorhaben sicherzustellen. Eine kumulative Belastung durch Verkehr oder Versie-
gelung wird durch die gemeinsame Planung und die vorgesehenen RuckhaltemalRnahmen fiir Nieder-
schlagswasser minimiert. Umweltprobleme im Sinne von Altlasten, schadlichen Bodenveranderungen
oder besonderen Schutzgebieten bestehen im Plangebiet nicht. Auch Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz wie Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.

In die Artenschutzrechtliche Beurteilung zum Vorhaben (viriditas 02/2023) wurde eine Natura 2000-
Vertraglickeitsvorprifung integriert, da sich rd. 250 - 300 m westlich des Geltungsbereichs das Europa-
ische Vogelschutzgebiet (VSG) 6014-402 Selztal zwischen Hahnheim und Ingelheim befindet.

Das Fazit der Natura 2000-Vertraglichkeitsvorpriifung beinhaltet, dass das Vorhaben geméaRi den Krite-
rien des § 34 Abs. 1 BNatSchG mit den Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebietes vertraglich ist. Eine
formelle Vertraglichkeitspriifung wird daher als nicht erforderlich angesehen (viriditas 02/2023).

Insgesamt sind keine erheblichen kumulativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

1.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage von Gebauden und Stralenverkehrsflachen werden allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Der Neubau der Lebensmittel-Discountmarktes soll als ,Green Building*, zertifiziert von der Deutschen
Gesellschaft fur nachhaltiges Bauen (DGNB), errichtet werden. Es kann im Rahmen der DGNB-Zertifi-
zierung beispielsweise ein hoher Erflllungsgrad bei dem Kriterium ,Verantwortungsbewusste Ressour-
cengewinnung“ angestrebt werden, sodass Materialien und Produkte des Neubaus gewisse Standards
beinhalten.

1.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Bauleitplane sollen gemafR § 1 Abs. 5 BauGB u.a. dazu beitragen, den, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern und zur Erfillung der Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes
die Warme- und Energieversorgung von Gebauden treibhausgasneutral zu gestalten.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Warmeversorgung von Gebauden, sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie, zu bericksichtigen. Ferner wurde den Gemeinden be-
reits mit der BauGB-Novelle 2004 die Mdglichkeit eingerdumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Ver-tragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit Artikel 3 des Gesetzes fir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warme-
netze vom 20. Dezember 2023 wurde zudem auch der Klimaschutz im BauGB weiter gestarkt.

Das geplante Vorhaben sieht die Errichtung eines Lebensmittelmarktes als zertifiziertes ,Green Buil-
ding“ nach den Kriterien der Deutschen Gesellschaft fir nachhaltiges Bauen (DGNB) vor. Ein wesentli-
ches Ziel ist der Verzicht auf den Einsatz von Primarenergie sowie die Realisierung eines energieeffi-
zienten Gebaudebetriebs. Zur Férderung der Nutzung erneuerbarer Energien ist die Installation von
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Photovoltaikanlagen auf dem Dach vorgesehen, kombiniert mit einer extensiven Dachbegriinung. Die
Uberdachung von Stellplatzen mit PV-Anlagen wurde aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen.

Insgesamt wird dem sparsamen und effizienten Umgang mit Energie sowie der Nutzung erneuerbarer
Energien im Rahmen der Planung angemessen Rechnung getragen.

1.9 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flachenverbrauch): Angaben zu in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten und zu den wesentlichen Griinden
fiir die getroffene Flachenwahl

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Im Rahmen der Planung wurde gepruft, ob eine Innenentwicklung innerhalb der bestehenden Ortsstruk-
tur moglich ist. Aufgrund der engen Gebaudestrukturen im Ortskern standen jedoch keine geeigneten
Flachen fir einen zeitgemaflen Lebensmittelmarkt zur Verfiigung. Der bisherige Standort an der Bu-
benheimer Strale ist hinsichtlich Flachenangebot, ErschlieRung und energetischer Anforderungen nicht
zukunftsfahig. Die Flache am nérdlichen Ortseingang entlang der Landesstralte L 428 bietet hingegen
eine gute verkehrliche Anbindung, ist teilweise bereits baulich vorgepragt (ehemaliger Wohnmobilstell-
platz) und infrastrukturell erschlossen. Zudem ermdglicht sie die Umsetzung eines ressourcenschonen-
den und energieeffizienten Gebaudekonzepts. Die Wahl der Flache bertcksichtigt somit sowohl stadte-
bauliche als auch 6kologische und funktionale Aspekte und wird im Rahmen der Gesamtabwagung als
sinnvoll und zielfihrend bewertet.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 2 LBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bewertungsgrundlage

Die Bewertungsgrundlagen wurden dem Kartenviewer des Landesamtes fur Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (LGB-RLP 2023) enthommen. Wahrend der Geldndebegehung wurden gegebenenfalls
einzelne Daten gegengeprift (z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).
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Bestandsaufnahme, Bodenvorbelastung und -bewertung

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 1 ha. Die Flache fallt mit einer Neigung von
vorwiegend 5 bis 20 % nach Sidwesten ab und erstreckt sich auf einer Héhenlage von rund 120 m —
132 m . NN. Der Boden besteht vorwiegend aus aolischen Sedimenten. Im Westen (Bereich Regen-
rickhaltebecken) sind Béden aus kolluvialen Sedimenten vorhanden. Sandige Lehme bestimmen die
Bodenart. Pararendzina aus L&ss sind als Bodeneinheit anzunehmen.

Der tiberwiegende Teil der Flache (etwa 60%) ist unversiegelt und wird entweder landwirtschaftlich ge-
nutzt (Granland und Weinbau) oder ist mit Gehdlzen bewachsen. Etwa 40 % der Flache ist bereits durch
nachteiligen Bodenveranderungen (Versieglung, Verdichtung, Bodenabtrag, -auftrag, -durchmischung)
versehen. Die Bodenfunktionen sind in diesen Bereichen stark bis vollstandig eingeschrankt.

Die Acker- und Griinlandzahl der landwirtschaftlich genutzten Flachen liegt bei 40 bis 80.

Die Bodenfunktionen im Plangebiet werden Uberwiegend als mittelwertig bewertet. Diese setzen sich
aus Bdden mit mittelwertigen Eigenschaften fiir das Biotopentwicklungspotenzial, Nitratriickhaltevermo-
gen und fur die Feldkapazitat sowie hochwertigen Eigenschaften fiir das Ertragspotenzial zusammen.

Im Westen wird ein kleinerer Teilbereich des Plangebietes mit sehr hochwertigen Bodenfunktionen klas-
sifiziert. Das Ertragspotenzial wird hier als sehr hoch, das Biotopentwicklungspotenzial als mittel und
die Feldkapazitat und das Nitratriickhaltevermdgen als hoch klassifiziert. In diesem Bereich sieht der
Bebauungsplan Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Gehdlzanpflanzung) vor.

Fir die nordlich der Landesstra’e vorhandenen Rebkulturflichen werden keine Bodenfunktionswerte
im Karten-Viewer ausgewiesen.

Die Ausgleichsflachen besitzen Uberwiegend Bdden mit mittelwertigen Bodenfunktionen, die ein hoch-
wertiges Ertragspotenzial besitzen. Teilbereiche besitzen geringwertige sowie hochwertige Bodenfunk-
tionen.

Das geogene Radonpotenzial im Plangebiet liegt bei einem Wert von 25,1. Somit ist nicht von einer
Ubermafigen Belastung geplanter sowie angrenzender Innenrdume durch eine erhéhte Radonkonzent-
ration auszugehen. Fir das Plangebiet sind keine stofflichen Bodenveranderungen und Schadstoffbe-
lastungen bekannt oder waren vor Ort ersichtlich.
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Abb. 5: Gelandeschummerung auf Basis des DGM1 und Hohenlinien. © GeoBasis-DE / LVermGeoRP
2025 (DGM1); eigene Bearbeitung in Gis 09/25
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Abb. 6: Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet. Quelle: Landesamt fir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz 2013, Stand: 09/2025, eigene Bearbeitung.
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Abb. 7: Bodenfunktionsbewertung im Bereich der Ausgleichsflachen. Quelle: Landesamt fir Geologie
und Bergbau Rheinland-Pfalz 2013, Stand: 09/2025, eigene Bearbeitung.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegeniiber Bodenverdichtung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung und Versiegelung. Die Bdden des Plangebiets besitzen mit einem K-Faktor von 0,55 eine
extrem hohe Erosionsgefahrdung. Der Gelandeneigung entsprechend wiirden mogliche Bodenbewe-
gungen nach Sidwesten verlaufen. Bei der Gelandebegehung konnten jedoch keine Erosionserschei-
nung auf der Flache festgestellt werden.

Es handelt sich um keinen kultur- und naturhistorisch bedeutsamer und/ oder naturnaher Boden geman
Kartenviewer.

Bergbau/ Altstandorte/ Kampfmittel

Fir das Plangebiet liegen keine Hinweise auf friihere Bergbautatigkeiten oder bergbauliche Einwirkun-
gen vor. Auch altlastenverdachtige Flachen, Altablagerungen, Altstandorte oder schadliche Bodenver-
anderungen sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt. Entsprechend bestehen keine Anhalts-
punkte fir eine Gefahrdung durch Altlasten. Kampfmittelverdachtsflachen sind ebenfalls nicht dokumen-
tiert. Sollte es im Zuge der Bauausfiihrung zu Auffalligkeiten oder Funden kommen, sind diese gemaf
den gesetzlichen Vorgaben unverziiglich der zustandigen Behdrde zu melden. Die allgemeinen Vorsor-
gepflichten nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz sowie die Anzeigeverpflichtungen nach dem Geolo-
giedatengesetz sind zu beachten.
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Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die Bodenfunktionen nach dem jetzigen Kenntnis-
stand erhalten. Je nach Extensivierung oder Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung kann es
zu Verbesserungen bzw. Verschlechterungen der Bodenverhaltnisse kommen. Es ist nicht auszuschlie-
Ren, dass es bei der extrem hohen Erosionsanfalligkeit der vorhandenen Boden zu Bodenbewegungen
bei Starkregenereignissen kommen kdnnte, wenn sich der Vegetationsbedeckungsgrad verringert. Die
Stellplatze und Straflenverkehrsflachen wirden in ihrer derzeitigen Versiegelungsform verbleiben.

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auf-
trag und -vermischung. Der Boden wird bau- und anlagebedingt irreversibel durch das Bauvorhaben
geschadigt. Wahrend der Bauphase ist in annahernd allen Bereichen des Plangebiets mit Beeintrachti-
gungen des Schutzguts Bodens zu rechnen. Betriebsbedingte Wirkfaktoren im Hinblick auf das Schutz-
gut Boden sind dagegen gering.

Insgesamt steht eine Umsetzung der Planung einer weiteren Bodenentwicklung entgegen. Davon sind
primar die folgenden Bodenfunktionen betroffen:

e Lebensraum fur Pflanzen und Bodenorganismen

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Bodeneingriffsvermeidung, -minderung

Zur Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden wurden im Bebauungsplan Maf3nahmen inte-

griert:

o Stellplatzflachen sind mit luft- und wasserdurchlassigen Belagen wie hellen Pflaster- oder Verbund-
steinen auszufihren, sofern keine wasserrechtlichen oder 6ffentlich-rechtlichen Belange entgegen-
stehen. Diese MaRnahme dient der Reduzierung von Oberflachenversiegelung und unterstitzt die
Grundwasserneubildung. Aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes gilt diese Festsetzung
nicht fir Lkw-Zufahrten, Andienungs- und Rangierflachen.

e Darlber hinaus sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten unzulassig, sofern sie auf Unkrautvlies
oder vergleichbaren abdichtenden Materialien aufgebracht werden und keine Vegetation zulassen.
Diese Regelung fordert die Durchgriinung und verhindert eine zusatzliche Versiegelung des Bodens.

¢ Auf dem ndérdlichen Bereich des Vorhabengrundstiickes sind auf rund 530 m? Anpflanzungsflachen
festgesetzt. Dies fordert ebenfalls die Durchgriinung und verhindert eine zusatzliche Versiegelung
des Bodens.

e Zur Abfangung des naturlichen Gelandegefalles im sudwestlichen Bereich des Plangebiets ist die
Errichtung einer Stitzmauer und begriinten Erdaufschiittungen vorgesehen. Diese Malinahme dient
nicht nur der baulichen Anpassung an die Topografie, sondern tragt auch zur Stabilisierung des Bo-
dens bei. Durch die Begriinung der Stitzmauer und der angrenzenden Béschungen wird das Risiko
von Erosionsprozessen reduziert und gleichzeitig eine landschaftsvertragliche Einbindung in den
Ubergang zum AuRenbereich erreicht.

¢ Die Bodenbereiche mit sehr hochwertigen Bodenfunktionen bleiben durch die Festsetzung von Fla-
chen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
erhalten.
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Im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die Alex-Informationsblatter 24-27 ,Bodenschutz
Abfallwirtschaft* des Landesamts fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht hingewiesen. Die
DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639 sind bei der Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten.

Zudem sind im Rahmen der Bauausfihrung die folgenden eingriffsminimierenden MalRnahmen zu emp-
fehlen:

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen

,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schiitzen®,

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Berucksichtigung der Witterung beim Befahren der Béden,

¢ Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

¢ Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden.

Aufwertung von Bodenfunktionen (Ausgleichsfldchen)

Die rund 1 ha groRe Kompensationsflache liegt im Uberschwemmungsgebiet eines FlieRgewassers und
wird im Rahmen der Eingriffsregelung von intensiv genutztem Ackerland in artenreiches Feuchtgrinland
umgewandelt. Diese Mallnahme stellt eine deutliche Verbesserung fiir das Schutzgut Boden dar. Durch
die Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung entfallen mechanische Bodenbearbeitung, Verdichtung und
Nahrstoffeintrage. Stattdessen erfolgt eine gezielte Aushagerung zur Reduktion Gberhdhter Nahrstoff-
gehalte und zur Forderung standorttypischer, feuchteliebender Pflanzenarten.

Die Einsaat einer regionaltypischen, krauterreichen Feuchtgriinlandmischung oder die Ausbringung von
samenreichem Mahdgut unterstitzt die Ausbildung eines stabilen Vegetationsbestandes. Dieser ver-
bessert die Bodenstruktur, erhdht die Infiltrationsfahigkeit und férdert die biologische Aktivitat im Boden.
Besonders im Kontext der Lage im Uberschwemmungsgebiet wirkt das dauerhaft etablierte Griinland
erosionsmindernd, da es den Boden bei Hochwasserereignissen vor Auswaschung schutzt und zur
langfristigen Stabilisierung beitragt.

Bestehende Gehdlzstrukturen bleiben erhalten und werden in die Mal3nahme integriert. lhre tiefreichen-
den Wurzelsysteme férdern die Humusbildung und bieten zusatzlichen Schutz vor Erosion. Insgesamt
tragt die Malknahme zur 6kologischen Aufwertung und nachhaltigen Sicherung der Bodenfunktionen
bei.

Eingriffsbewertung

Etwa 40 % des Plangebiets sind bereits mit nachteiligen Bodenveranderungen versehen, wodurch die
natdrlichen Bodenfunktionen in diesen Bereichen stark bis vollstdndig eingeschrankt sind. Die verblei-
benden Flachen weisen Uberwiegend mittlere bis hohe Bodenfunktionswerte auf und sind bislang un-
versiegelt. Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu weiteren Eingriffen in das Schutzgut Boden,
insbesondere durch Neuversiegelung, Verdichtung, Abtrag, Auftrag und Vermischung. Die nattrlichen
Funktionen des Bodens — etwa als Lebensraum, Wasserspeicher und Filtermedium — werden dadurch
irreversibel beeintrachtigt. Eingriffsmindernde MalRnahmen wie wasserdurchlassige Belage, Begriinung
von Stitzmauern und Dachflachen sowie der Erhalt hochwertiger Bodenbereiche tragen zur Reduzie-
rung der Wirkintensitat bei. Die naturschutzfachliche Kompensation erfolgt durch die Umwandlung von
Ackerland in artenreiches Feuchtgriinland im Uberschwemmungsgebiet der Selz, wodurch die
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Bodenfunktionen langfristig stabilisiert und das Erosionsrisiko bei Hochwasserereignissen gemindert
werden. Insgesamt ist trotz der vorgesehenen Minderungs- und Ausgleichsmallnahmen von einer er-
heblichen Eingriffswirkung auf das Schutzgut Boden auszugehen.

2.2 Wasser

Bestandsaufnahme

Es befinden sich keine Quellen oder quellige Bereiche innerhalb oder angrenzend zum raumlichen Gel-
tungsbereich. Der Eingriffsbereich liegt fern von amtlich festgestellten Trinkwasser- und Heilquellen-
schutzgebieten sowie fern von Abfluss- und Uberschwemmungsgebieten.

Nordlich der LandestralRe verlaufen Graben parallel zur StralRe sowie ein Graben von Nordosten entlang
der Grabenparzelle 473. Die Graben laufen zum Flurstlick 441/3 im Plangebiet zusammen und verlau-
fen weiter verrohrt unter der LandesstralRe nach Stiden zum Flurstlick 462. Die Graben dienen zur Ent-
wasserung der Flachen nérdlich des Plangebietes. Bei den Begehungen lagen die Graben trocken.

Die Entwasserung des geplanten Regenrlickhaltebeckens soll Uber eine gedrosselte Ableitung in die
westlich angrenzende Grabenparzelle (Flurstiick Nr. 462) erfolgen. Damit wird eine funktionale Einbin-
dung in das bestehende Entwasserungssystem sichergestellt und eine kontrollierte Ableitung von Ober-
flachenwasser gewabhrleistet.

Dagegen liegen die Ausgleichsflachen im Talbereich des Flieligewassers Selz (Gewasser 2. Ordnung).
Sie befinden sich fast vollstéandig im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet an der Selz.
Laut den vorliegenden Karten zur Hochwassergefahrdung kdnnen im Szenario HQ extrem auf den Aus-
gleichsflachen Wassertiefen zwischen 1 und 2 Metern auftreten.

Der Mittlere Jahresniederschlag liegt bei 450-500 mm/a. Die Grundwasserneubildung (2003-21) im
Plangebiet und Umgebung ist gering und betragt rd. 12 mm/a. Die Schutzwirkung der Grundwasser-
Uberdeckung liegt bei glinstig bis mittel (GeoExplorer des Ministeriums fir Umwelt, Energie, Ernahrung
und Forsten, Rheinland-Pfalz, Stand: 5/2019).

Malnahmen

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Flachenneu-
versiegelungen. Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entge-
genzuwirken, trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche
Regelungen:

e Auf dem nérdlichen Bereich des Vorhabengrundstiickes sind auf rund 530 m? Anpflanzungsflachen
festgesetzt. Dies verhindert eine zusatzliche Versiegelung des Bodens und férdert die Versickerung
von Niederschlagswasser und reduziert den Oberflachenabfluss.

o Stellplatzflachen sind mit luft- und wasserdurchlassigen Beldgen auszufihren, wodurch die Versicke-
rung von Niederschlagswasser geférdert und der Oberflachenabfluss reduziert wird.

e Abdichtende Schottergarten auf Folien oder Unkrautvlies sind unzulassig, um eine zusatzliche Ver-
siegelung zu vermeiden und die naturliche Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens zu erhalten.

e Flachdacher und flach geneigte Dacher miissen extensiv begriint werden, was die Verdunstungsleis-
tung erhéht und zur Rickhaltung von Regenwasser beitragt.

e Zudem soll Niederschlagswasser ortsnah versickert oder verrieselt werden bzw. getrennt vom
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, sofern keine wasserrechtlichen Belange entge-
genstehen.
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e Potenzielle Oberflachenabflisse werden Uiber ein Regenriickhaltebecken aufgefangen, temporar ge-
halten und gedrosselt Giber die angrenzende Grabenparzelle entwassert. Hierdurch werden potenzi-
elle Sturzfluten gemindert und deren kontrollierte Ableitung sichergestellt.

 Die externen Ausgleichsflachen liegen im Uberschwemmungsgebiet der Selz und werden von Acker-
land in artenreiches Feuchtgriinland umgewandelt. Diese Malinahme verbessert die Wasserriickhal-
tefahigkeit des Bodens, fordert die Infiltration und schitzt bei Hochwasserereignissen vor Erosion.
Die dauerhafte Begrinung tragt zur Stabilisierung des Wasserhaushalts bei und untersttitzt die 6ko-
logische Funktion der Flache im Naturhaushalt.

Abb. 8: Im Bereich der Ausgleichsflachen gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet an der
Selz; Strecke: Klaranlage Alzey bis Mindung in den Rhein (RVO: 312/5266-281). Quelle: Ausschnitt
aus wasserportal.rip-umwelt.de (Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz) Stand: 09/25
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Abb. 9: Wassertiefe bei Hochwassergefahrdung ,HQ extrem*® im Bereich der Ausgleichsflachen. Quelle:
Ausschnitt aus wasserportal.rip-umwelt.de (Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz) Stand 09/25

Eingriffsbewertung

Durch die geplante bauliche Entwicklung kommt es zu einer Flachenneuversiegelung, die grundsatzlich
mit einer Beeintrachtigung des lokalen Wasserhaushalts verbunden ist. Insbesondere sind eine Erho-
hung des Oberflachenabflusses, eine Verringerung der Grundwasserneubildung sowie potenziell stei-
gende Hochwasserspitzen in den Vorflutern zu erwarten. Zur Minderung dieser Auswirkungen wurden
im Bebauungsplan jedoch gezielte MalRnahmen festgesetzt: Die Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage auf Stellplatzflachen, die extensive Dachbegriinung sowie die Trennung und ortsnahe Ableitung
von Niederschlagswasser tragen zur Reduzierung der Versiegelungseffekte bei. Zusatzlich wird das
Regenruckhaltebecken Uber eine gedrosselte Einleitung in die angrenzende Grabenparzelle eingebun-
den. Die externen Ausgleichsflachen im Uberschwemmungsgebiet der Selz werden in Feuchtgriinland
umgewandelt und verbessern durch ihre Vegetationsstruktur die Wasserriickhaltefahigkeit und Erosi-
onsstabilitdt. Insgesamt ergibt sich eine mittlere Wirkintensitat, ohne dass eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzguts Wasser zu erwarten ist.
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2.3 Klima, Luft und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzguter Luft und Klima zu bericksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen Mallnahmen anzu-
wenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemafl BauGB § 1a Absatz 5).

Bewertungsmethoden und Bestandssituation

Die nachfolgende Klimabewertung wurde primar auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und
Ausgleichsrdumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren
Abflussbahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der
Topografie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten
,Klimatope“ im Planungsraum durchgefihrt. Die Klimaschutzfunktionen Treibhausgassenken / -spei-
cher werden anhand der Bodentypen abgeleitet.

Zur Einschatzung potenzieller Auswirkungen des Klimawandels auf den lokalen Wasserhaushalt wurde
die Sturzflutgefahrenkarte des Landes Rheinland-Pfalz herangezogen. Dabei wurde das Szenario eines
extremen Starkregenereignisses (SRI 10) mit 124—136 mm Niederschlag in vier Stunden als Worst-
Case betrachtet, um mdgliche Oberflachenabfliisse und Uberflutungsrisiken zu bewerten.

Als klimatische Belastungsrdume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffen belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad flhren tagsuber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.

Im Planungsraum bilden der Siedlungsbereich, die Verkehrsflachen und Stellplatze klimatische Belas-
tungsraume. Allerdings werden die innerhalb des Plangebiets liegenden Stellplatze durch ihre derzeitige
Eingriinung und teilweise Rasengittersteinen als klimatische Belastungsraume in geringerem Male ge-
wertet. Auch befinden sich keine wesentlichen Emissionsorte aus Industrie und Gewerbe im Umkreis
und es kann von einer geringen bioklimatischen Belastung im Plangebiet ausgegangen werden.

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstromungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Griinland, Geho6lz arme Parkanalagen), wenn in der
Nacht die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die dartiber liegenden bodennahen Luftschichten ab-
kuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im groben der Gelandeneigung entsprechend von den Héhen
ins Tal.

Im Geltungsbereich wirken sich die Geholze durch ihre vielfaltigen klimatischen Funktionen (Transpira-
tionsleistung, Beschattung) sowie Grinland- und Weinbauflachen als potenzieller Entstehungsraum fir
Kalt- und Frischluft positiv aus. Der Abfluss der Kalt- und Frischluft folgt der Topografie entsprechend
nach Westen/Studwesten weg vom Siedlungsbereich Schwabenheim.

Topografisch bedingt sind flr den Siedlungsbereich von Schwabenheim (klimatischer Belastungsraum)
vor allem die nérdlich und 6stlich angrenzenden Freiflachen fir die Kalt- und Frischluftzufuhr zustandig.
Die Freiflachen im Plangebiet stellen dagegen aufgrund der Ortsrandlage und der Kleinflachigkeit des
Plangebietes eher eine untergeordnete Funktion fir die Kaltluftentstehung im Planungsraum dar.

Im Plangebiet sind Pararendzina aus Léss vertreten, die als Treibhausgassenken / -speicher eine ten-
denziell mittlere Klimaschutzfunktion innehaben.
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Insgesamt werden die klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktionen sowie Klimaschutzfunk-
tionen des Plangebiets als gering bis mittel eingestuft.

Starkregengefahr

Sturzfluten sind eine Folge extremer Starkregenereignisse, deren Haufigkeit und Intensitat durch den
Klimawandel zunehmen kann. Sie flihren zu plétzlich auftretendem, starkem Wasserabfluss mit hoher
Geschwindigkeit und Wassertiefe. Dadurch entstehen lokal Uberflutungen, Erosion und Schéden an
Infrastruktur — besonders in versiegelten oder tief liegenden Bereichen. Mit fortschreitendem Klimawan-
del steigt das Risiko solcher Ereignisse deutlich.

Die betrachteten Sturzflutgefahrenkarten von Rheinland-Pfalz veranschaulichen beispielhaft die poten-
ziellen Auswirkungen extremer Starkregenereignisse, etwa mit 124—136 mm Niederschlag in vier Stun-
den. Sie zeigen Wassertiefen, FlieBgeschwindigkeiten und -richtungen des oberflachlich abflieRenden
Wassers. Die Karten basieren auf Modellierungen und kdnnen die tatsachlichen ortlichen Gegebenhei-
ten nur eingeschrankt abbilden. Sie sind daher stets im Kontext der realen Gelande- und Nutzungsver-
héltnisse zu interpretieren.

Fir das Szenario eines extremen Starkregenereignisses zeigen die Sturzflutgefahrenkarten potenzielle
Oberflachenabflisse, die von den nérdlich gelegenen Rebkulturflachen Uber die Landesstralte hinweg
in die westlichen Bereiche des Plangebiets verlaufen. Ein weiterer prognostizierter Flie3pfad flhrt von
Osten Uber die Landesstralle nach Westen durch das Plangebiet.

Vor-Ort stellt sich die Abflusssituation jedoch etwas anders dar, da die Karten vorhandene Graben und
Verrohrungen nicht beachten. Die potenziellen Abfliisse von Norden werden durch bestehende Graben
nordlich der Landesstralle abgefangen und unter der Landesstralde verrohrt zu einem siidlich angren-
zenden Graben abgeleitet. Hierdurch werden die potenziellen Oberflachenabflisse am westlichen Gel-
tungsbereich vorbeigeleitet.

Entsprechend den Darstellungen in den Karten und der topografischen Lage des Plangebietes besteht
dennoch ein mittleres Gefahrenpotenzial gegentber extremen Starkregenereignissen fur den Eingriffs-
bereich.

Fir die Ausgleichsflachen an der Selz stellt die Sturzflutkarte starkere Oberflachenabfllisse nach extre-
men Starkregenereignissen dar. Hierbei werden insbesondere von Norden zur Selz abflieRende Ober-
flachenabflisse prognostiziert, die teilweise Wassertiefen von bis zu 1 m auf den Ausgleichsflachen
erreichen konnten.

Vor Ort waren jedoch keine Hinweise (z.B. Nassstellen, Bodenerosionen) im Plangebiet ersichtlich, die
auf auftretenden Oberflachenabfliisse hindeuten. Auf Grund der topografischen Lage, sowie der Lage
im Uberschwemmungsgebiet der Selz ist dieses Szenario jedoch nicht unwahrscheinlich. Die Hochwas-
sergefahrenkarte ,HQ extrem*“ weist bereits zudem auf die Uberschwemmungsgefahr hin.

Auf den Ausgleichsflachen besteht demnach ein hohes Gefahrenpotenzial bei auftretenden Starkrege-
nereignissen.
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5 his = 10 cm

.10 bis = 30 cm
.30 bis = 50 cm
.50 bis = 100 cm

.100 bis = 200 cm
.200 bis = 400 cm

Abb. 10: Darstellung potenzieller Abflussrichtungen und Wassertiefen bei einem extremen Starkregen-
ereignis (SRI 10, ca. 124—136 mm in vier Stunden) im Eingriffsbereich. Ausschnitt aus der Sturzflutge-
fahrenkarte: Herausgeber der Webseiten ist das Landesamt fiir Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU) vertreten
durch den Prasidenten des Landesamtes fir Umwelt. Stand 09/25
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5 his = 10 cm

.10 bis < 30 cm
.30 bis = 50 cm
.50 bis = 100 cm

.100 bis = 200 cm
.200 bis = 400 cm

Abb. 11: Darstellung potenzieller Abflussrlchtungen und Wassertlefen be| einem extremen Starkregen-
ereignis (SRI 10, ca. 124—136 mm in vier Stunden) im Bereich der Ausgleichsflachen. Ausschnitt aus
der Sturzflutgefahrenkarte: Herausgeber der Webseiten ist das Landesamt flir Umwelt Rheinland-
Pfalz (LfU) vertreten durch den Prasidenten des Landesamtes fir Umwelt. Stand 09/25

Eingriffsmindernde MaRRnahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen tberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein MaRnahmenschwerpunkt, um eine mdgliche Warme- und Luftschadstoffbelastung
durch das Vorhaben zu mindern.

Zur Minderung klimatischer Belastungen und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels wurden
im Bebauungsplan Ma3nahmen festgesetzt.

e Die extensive Begriinung aller Flachdacher und flach geneigten Dacher mit einer mindestens 8 cm
starken Vegetationstragschicht verbessert die Verdunstungsleistung, reduziert die Aufheizung der
Gebaude und tragt zur lokalen Luftfeuchte bei.

e Erganzend dazu sind Sudostfassaden und Stiitzmauern zu 50 % mit Kletterpflanzen zu begriinen,
was die Mikroklimaregulation unterstitzt und die Luftqualitat verbessert.
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e Die Stellplatzflachen sind mit hellen, wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren, wodurch die War-
meabsorption reduziert und die Versickerung von Niederschlagswasser geférdert wird.

e Stein-, Kies- und Schottergarten auf abdichtenden Materialien sind unzulassig, um die Durchgri-
nung zu férdern und die Bildung von Warmeinseln zu vermeiden.

e Zur Verbesserung der klimatischen Ausgleichsfunktion sind pro sechs Stellplatze Laubbdume zu
pflanzen. Teilbereiche der Geholze bleiben erhalten. Diese Geholzstrukturen tragen zur Beschat-
tung und Kaltluftbildung bei und verbessern die Aufenthaltsqualitat im Plangebiet.

e Zur Minderung potenzieller Klimafolgen, insbesondere im Hinblick auf Starkregenereignisse und
damit verbundene Oberflachenabfliisse, wurden gezielte Malknahmen zur Wasserfiihrung und -
rickhaltung vorgesehen. Bestehende Graben im Plangebiet werden verlegt oder verrohrt, sodass
potenzielle Abflusswege gezielt aufgenommen und in das geplante Regenriickhaltebecken im Wes-
ten des Plangebiets geleitet werden kdnnen. Dieses Becken dient der gedrosselten Ableitung von
Oberflachenwasser und wirkt zugleich als temporare Wasserflache klimastabilisierend. Es fordert
die lokale Verdunstung und tragt zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit bei, insbesondere wahrend und
nach Starkregenereignissen. Zusatzlich ist ein weiteres Regenriickhaltebecken im nérdlich angren-
zenden Bebauungsplan am Kreisverkehr vorgesehen, dass die Entwasserungssituation tibergeord-
net erganzt und zur Entlastung beitragt. Die Kombination beider Rickhaltesysteme verbessert die
Resilienz gegenuber Starkregen und unterstitzt die klimawirksame Gestaltung des Siedlungs-
raums.

o Auf den externen Ausgleichsflachen erfolgt die Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in
artenreiches Feuchtgrinland. Diese MaRnahme erhdht die Verdunstungsleistung und verbessert
die Luftfeuchte. Die dauerhafte Begriinung stabilisiert das Mikroklima und schiitzt bei Hochwasser-
ereignissen vor Erosion. Bestehende Geholze werden integriert und férdern durch ihre tiefreichen-
den Wurzelsysteme die Humusbildung sowie die klimatische Ausgleichsfunktion der Flache.

Eingriffsbewertung

Die klimatische Ausgleichsfunktion des Plangebiets ist aufgrund der Lage am Ortsrand sowie der be-
stehenden Vorbelastung durch Verkehrs- und Stellflachen als gering bis mittel einzustufen. Durch die
geplante Bebauung kommt es zu einer Reduktion der Verdunstungsleistung und einer Zunahme versie-
gelter Flachen, was lokal zu einer leichten Erhéhung der Lufttemperatur und einer erhdhten Anfalligkeit
gegeniber Starkregenereignissen fiihren kann. Modellierungen zeigen ein mittleres Risiko fir Sturzflu-
ten, insbesondere bei extremen Niederschlagsereignissen.

Zusatzlich ist durch den zu erwartenden zusatzlichen Kfz-Verkehr mit einer geringfligigen Zunahme der
lokalen Luftschadstoffbelastung zu rechnen. Diese bleibt jedoch im Rahmen der geltenden Grenzwerte
und ist aufgrund der geringen Verkehrsintensitat als moderat einzustufen.

Zur Minderung dieser Auswirkungen sind MaRnahmen wie Dach- und Fassadenbegriinung, Baumpflan-
zungen und die Anlage eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen, das klimastabilisierend wirkt und
zur Luftfeuchte beitragt. Erganzend leisten die externen Ausgleichsflachen im Uberschwemmungsge-
biet der Selz einen Beitrag zur Klimaanpassung: Die dort geplante Umwandlung von Ackerland in ar-
tenreiches Feuchtgriinland verbessert die Wasserrlckhaltung, férdert die Verdunstung und schitzt bei
Hochwasserereignissen vor Erosion.

Insgesamt ist die Eingriffswirkung auf das Schutzgut Klima und Luft und Klimawandel als gering einzu-
stufen.
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24 Biotop- und Nutzungstypen

Bestandsaufnahme

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Beurteilung (viriditas 02/2023), welche der Begriindung beiliegt,
erfolgte eine Biotoptypenkartierung im August 2022. Die Flachen wurden im Mai 2025 vom Planungs-
biro Fischer nachkartiert. Die Ergebnisse der Nachkartierung 2025 fiihrten zu einer Anpassung der
Bestandskarte von viriditas (02/2023). Aktuelle Bestandskarte ist als Anhang 1, sowie als Anhang 2
(Bereich Ausgleichsflachen) den Unterlagen angehangt.

Im Plangebiet sind keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG geschutzten Biotoptypen sowie
keine Biotoptypen gemaf Anhang | der FFH-Richtlinie vorhanden. Im Folgenden werden die pragenden
Biotoptypen des Untersuchungsraums beschrieben.

Tab. 1: Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet (Ist-Zustand). Flachenverteilung und naturschutzfach-
liche Wertigkeit (Einstufung der Wertigkeit anhand des Praxisleitfadens des Ministeriums fir Klima, Um-
welt, Energie und Mobilitat 2021)

Naturschutzfachliche

. - R . o
Typ Biotop Wertigkeit Flache m Flache %
FN5 Graben Uberwiegend verbaut sehr gering 8,47 0,1
HV3 Parkplatz, teilversiegelt sehr gering 676,57 6,5
HV3 (p) Parkplatz, gepflastert sehr gering 621,83 6
VA2 LandstralRe sehr gering 1059,69 10,2
VB1 Feldweg, versiegelt sehr gering 258,34 2,5
VB1 (s) Feldweg, geschottert sehr gering 164,69 1,6
VB5 Rad-, FuBweg, gepflastert sehr gering 231,4 2,2
BD5 Schnitthecke gering 217,66 2,1
EB1 Fettweide, artenarm gering 1069,36 10,3
FN4 Graben mit intensiver Instandhaltung gering 100,97 1
HC3/HC4 StraRenrand mit artenarmer Krautschicht gering 606,58 5,9
HL4 Rebkulturen in Flachlage gering 2083,08 20,1
HM5 Pflanzenbeet gering 334,02 3,2
HM6 Hoherwiichsige Grasflache, artenarm gering 2619,79 25,3
BBO0 Gebuisch mittel 27,09 0,3
BD4 Boschungshecke mit Uberhaltern mittlerer Auspragung  hoch 285,1 2,8

Tab. 2: Anzahl Einzelbdume und naturschutzfachliche Wertigkeit
Anzahl Art Naturschutzfachliche Wertigkeit

11 autochthon, jung mittel

5 autochthon, mittel hoch

2 nicht autochthon, jung gering

6 nicht autochthon, mittel mittel

1 einzelnstehender Nussbaum, mittel hoch/ sehr hoch

Das Vorhabensgebiet ist Uberwiegend durch anthropogen gepragte Flachen charakterisiert. Daneben
finden sich eine Fettweide sowie eine ruderal gepragte Wiese und Rebflachen. Aus naturschutzfachli-
cher Sicht setzt sich die Flache aus etwa 29 % sehr geringwertigen, zu 68 % aus geringwertigen, zu 0,3
% aus mittelwertigen und zu 2,8 % aus hochwertigen Biotopen zusammen.

Hervorzuheben sind zusatzlich 25 Einzelbdume im Plangebiet, die aus naturschutzfachlicher Sicht aus
Uberwiegend mittelwertigen Baumen, aus wenigen geringwertigen nichtheimischen Jungbdumen und
hochwertigen einheimischen Baumen mittleren alters zusammensetzen. Ein einzelnstehender grof3kro-
niger Walnussbaum auf der Fettweide besitz eine hohe / sehr hohe naturschutzfachliche Wertigkeit.
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Verkehrsflachen

Zum Gebiet gehdren verschiedene Verkehrsflachen, darunter ein Teilabschnitt der Landesstrale, as-
phaltierte und geschotterte Wirtschaftswege, Stellflachen sowie Rad- und Fuliwege. Diese umfassen
rund 30 % des Eingriffsbereiches. Sudlich der LandesstralRe befinden sich Stellflachen (6ffentliche Park-
platze, Parkplatze fur den Friedhof, Wohnmaobilstellplatze) mit gepflasterter Wegefiihrung und mit Ra-
senkammesteinen versehenen Stellflachen. Entlang der Stellflachen und der Landesstral3e sind intensiv
gepflegte Pflanzbeete vorhanden.

Abb. 14: offentliche Parkplatze Abb. 15: Wohnmobil-Stellflichen

Gehdlze

Im Gebiet befinden sich vereinzelt Kleingehdlze, insbesondere entlang von Wegen als Béschungshe-
cken sowie im Umfeld des Parkplatzes als gepflanzte Schnitthecken. Diese bestehen aus standorthei-
mischen Gehdlzarten und bilden typische Gebischstrukturen. Im Bereich des Parkplatzes stehen zu-
dem grofRere Laubbaume sowie einige standortfremde Ziergeholze. Auf der Fettweide befindet sich ein
einzelner, grolRkroniger Baum.

Grinland

Die Fettweide weist eine typische Nutzung als Weideflache auf. Der hohe Grasanteil und das Fehlen
von Magerkeitszeigern deuten auf eine nahrstoffreiche Nutzung hin. Die Flache erfillt nicht die Kriterien
fur pauschal geschiitztes Grinland.
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Abb. 16: Fettweide mit freistehenden Walnussbaum

Weitere anthropogen bedingte Biotope

Im Norden des Plangebiets schlief3t sich an die Schnitthecke eine schwach geneigte, ruderal gepragte
Bbdschung an. Im Stiden und Norden befinden sich Rebflachen mit regelmaRig gemahten Mulchrasen
in jeder zweiten Zeile. Die unbegriinten Zeilen sind von einjahrigen Ruderalarten gepragt.

Der zentrale Bereich wird von einem gepflegten Mulchrasen eingenommen, der durch einen hohen An-
teil an Stoérzeigern gekennzeichnet ist. Trotz des Vorkommens typischer Grinlandarten wird aufgrund
der geringen Vielfalt an krautigen Arten und des hohen Stérzeigeranteils kein pauschaler Schutzstatus
erreicht.

Die bei den Aufnahmen im Jahr 2022 als Hochstaudenflur sowie als ruderaler Ubergangsbereich zwi-
schen Mulchrasen und Schnitthecke und Stellflachen beschriebenen Flachen haben sich im Zuge der
regelmaligen Pflege weiterentwickelt. Sie werden inzwischen gemeinsam mit dem angrenzenden
Mulchrasen bewirtschaftet und weisen keine floristische oder strukturelle Abgrenzung mehr auf. Eine
Unterscheidung zum Mulchrasen ist daher nicht mehr gegeben.

Saume

Entlang der Verkehrsflachen verlaufen ruderal gepragte artenarme Saume. Diese weisen eine hohe
Nahrstoffverfligbarkeit und eine teilweise intensive Pflege auf.

Graben

Nordlich der Landesstral3e verlaufen straRenbegleitende Entwasserungsgraben. Diese sind unbefestigt
und werden durch eine nitrophytische Ruderalvegetation (Brennnessel) dominiert. Von Norden verlguft
ein Ausgebauter Graben zur Landesstral’e entlang der Rebflachen. Dieser verlauft weiter verrohrt unter
der Landesstral3e zu einem ausgebauten Graben sidlich der Strale. Der Graben verlauft entlang der
westlichen Plangebietsgrenze an der Fettweide vorbei nach Studen.
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Abb. 17: Feldweg zwischen den ndrdlichen Abb. 18: Rebkulturen im Stiden
Rebkulturen

Abb. 19: Mulchrasen

Abb. 21: Teilverbauter Graben im Norden
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Abb. 22: StralRenrandgraben an der Landesstaf&e Abb. 23: Teilerbaue
Fettweide

Graben entlang de

Ausgleichsflachen

Die zwei Ausgleichsflachen werden aktuell als intensiver Acker genutzt (Maisanbau). Sie befinden sich
am sudlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Schwabenheim, nahe des Fliekgewassers Selz. Der
Siedlungsrand grenzt im Westen und Nordwesten mit gewerblich genutzten Flachen und Sportflachen
an die Ausgleichsflachen an. Kleinere landwirtschaftlich genutzte Parzellen, ein Grasweg und dichte
Gehélzstrukturen befinden sich im Ubergang zwischen Siedlungsrand und den Ausgleichsflachen. Zwi-
schen der Selz und den Ackerflachen verlaufen Ufergehélze und ein unbefestigter Grasweg. Ostlich der
Ackerflachen grenzt eine Obstplantage und im Nordosten weitere Ackerflachen an.

Die beiden Ackerflachen werden zusammenhangend bewirtschaftet, wobei der Feldweg zwischen den
Ackern in die Bewirtschaftung einbezogen wird. Auf dem westlichen Acker stehen zwei hohe Baume
(Weide, Esche). Am FuRe der Baume wéchst ein schmaler Saum aus einer Ruderalvegetation nitrophy-
tischer Auspragung (Brennnessel, Kratzdistel, Kletten-Labkraut).

Am Rande der 6stlichen Flache verlauft ein Grasweg. Im Norden besteht ein dichtes Feldgehdlz aus
Baumen und Strauchern frischer bis feuchter Standorte (Esche, Weide, Erle), die etwa 5 % der Aus-
gleichsflachen einnimmt. Am Rand des Gehdlzes wachst eine nitrophytische Ruderalvegetation, die von
Brennnesseln dominiert wird.

Die Ackerflachen besitzen aus naturschutzfachlicher Sicht einen geringen, die zwei Einzelbaume einen
hohen und das Feldgehdlz einen sehr hohen Wert.

Tab. 3: Biotop- und Nutzungstypen der Ausgleichsflachen (Ist-Zustand). Flachenverteilung und natur-
schutzfachliche Wertigkeit (Einstufung der Wertigkeit anhand des Praxisleitfadens des Ministeriums fur
Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat 2021)

Naturschutzfachliche

Typ Biotop Wertigkeit Flache m* Flache %
HAO Acker, intensiv gering 9416,3 94,2
KC artenarmer Saum (Brennnesselflur) gering 33,43 0,3
BA1l Feldgeholz, einheimische Arten, alte Auspragung sehr hoch 88,28 0,9
VB1(g) Feldweg (Grasweg) mittel 458,01 4,6

Tab. 4: Anzahl Einzelbaume auf der Ausgleichsflache und naturschutzfachliche Wertigkeit
Anzahl Art Naturschutzfachliche Wertigkeit
2 autochthon, mittel hoch
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Abb. 24: Feldweg Abb. 25: Feldgehdlz frischer bis feuchter
Standorte

Abb. 26: Mais-Acker mit zwei Einzelbaumen (Esche, Weide)
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Tab. 5: Im Plangebiet festgestellte Pflanzenarten. Aufnahmen viriditas 2022 und Planungsbiiro Fischer

2025
o 2
¢ 1) 3] c
s 2 2 5 & 8 %
< [T © n o ' © X
8 8 & & ¢ 2 & &
Art Deutscher Name © @ © © ©
Acer campestre Feld-Ahorn X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X
Achillea millefolium Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe X X
Aesculus hippocastanum Gewodhnliche Rosskastanie X
Alliaria petiolata Knoblauchsrauke X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle X
Alopecurus aequalis Roter Fuchsschwanz X
Amaranthus powellii Griunahriger Fuchsschwanz X
Amaranthus retroflexus Rauhhaariger Fuchsschwanz X
Arctium lappa GroRe Klette X
Armoracia rusticana Meerrettich X X
Arrhenatherum elatius Gewdhnlicher Glatthafer X X X
Bellis perennis Ganseblimchen X X X X X
Berberis spec. Berberitze X
Berteroa incana Graukresse X X X X
Borago officinalis Borretsch X
Brassica napus Raps X X
Bromus hordeaceus Weiche Trespe X X X
Bromus sterilis Taube Trespe X X X
Bunias orientalis Orientalisches Zackenschétchen X X X
Capsella bursa-pastoris Gewohnliches Hirtentaschel X
Carpinus betulus Hainbuche X
Cerastium fontanum subsp. vulgare Gewohnliches Hornkraut X X
Chelidonium majus Schollkraut X
Chenopodium album Weiller Gansefull X
Chenopodium hybridum Unechter Gansefuly X
Cichorium intybus Wegwarte X X
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel X X X X
Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel X
Convolvulus arvensis Acker-Winde X X
Conyza canadensis Kanadisches Berufkraut X X
Cornus sanguinea Roter Hartriegel X X
Corylus avellana Gemeine Hasel X
Cotoneaster spec. Zwergmispeln X
Crataegus div. spec. WeilRdorn X X
Crepis capillaris Kleinkopfiger Pippau X
Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras X X X X
Daucus carota Gewdhnliche Mohre X X
Diplotaxis tenuifolia Schmalblattrige Doppelsame X
Echium vulgare Gewohnliche Natternkopf X X
Elymus repens Quecke X
Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm X
Erigeron annuus Einjahriges Berufkraut X
Eruca sativa Raukenkohl X X
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen X X
Euphorbia lathyris Kreuzblattrige Wolfsmilch X
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche X X X
Fumaria officinalis Gewdhnlicher Erdrauch X X
Galium album Weiles Labkraut X
Galium aparine Kletten-Labkraut X
Geranium dissectum Schlitzblattriger Storchschnabel X X X
Geranium pyrenaicum Pyrenaen-Storchschnabel X
Geranium robertianum Ruprechtskraut X
Geranium rotundifolium Rundblattriger Storchschnabel X
Geum urbanum Echte Nelkenwurz X X
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut X
Hordeum murinum Mause-Gerste X
Humulus lupulus Gewohnlicher Hopfen X
Juglans regia Walnuss X
Lactuca serriola Kompass-Lattich X
Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel X X X X X
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster X
Linaria vulgaris Gewohnliches Leinkraut X
Lolium perenne Deutsches Weidelgras X X
Lotus corniculatus Gewohnlicher Hornklee X X X
Malus domestica Garten-Apfel X
Malva neglecta Kleine Kasepappel X
Malva sylvestris Kasepappel X X
Medicago lupulina Hopfen-Klee X
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Medicago sativa Luzerne X X X

Mercurialis annua Einjahriges Bingelkraut X

Ornithogalum sep. cf. Milchstern X

Pastinaca sativa Gewohnlicher Pastinak X X

Phacelia tanacetifolia Rainfarnblattriges Buschelschdn X

Plantago lanceolata Spitz-Wegerich X X X X

Poa annua Einjahriges Rispengras X X X

Poa pratensis Wiesen-Rispengras X X X

Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut X

Prunella vulgaris Kleine Brunelle X

Prunus mahaleb Felsen-Kirsche X

Prunus spec. Kirsche X

Pyrus communis Garten-Birne X

Quercus spec. Eiche X

Ranunculus repens Kriechender Hahnenful® X X X X

Raphanus raphanistrum Hederich X

Rosa canina Heckenrose X X X
Rubus div. spec. Brombeere X
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer X

Rumex crispus Krauser Ampfer X

Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer X X X X
Rumex obtusifolius subsp. obtusifolius Gewohnlicher Stumpfblatt-Ampfer X

Salix spec. Weide X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X

Silene latifolia subsp. alba Weilde Lichtnelke X X X

Sonchus arvensis Acker-Gansedistel X

Sonchus asper Rauhe Gansedistel X

Sorbus aria Echte Mehlbeere X

Sorbus aucuparia Eberesche X

Spiraea spec. Spierstrauch X

Stellaria holostea Grof3e Sternmiere X

Stellaria media Gewohnliche Vogelmiere X
Symphyotrichum div. spec. Herbstaster X

Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Léwenzahn X X X X
Trifolium pratense Rot-Klee X

Trifolium repens Weilk-Klee X X X X

Urtica dioica Grof3e Brennnessel X X X X X
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis X

Veronica persica Persischer Ehrenpreis X

Vicia hirsuta Rauhaarige Wicke X

Vicia sativa Saat-Wicke X X X

Vicia sepium Zaun-Wicke X X X

Eingriffsbetrachtung

Fir das Vorhabengrundstick (Lebensmittelmarkt) sind rund 50 % des Plangebietes vorgesehen. Bei
der Umsetzung des Lebensmittelmarktes werden vorwiegend sehr geringwertige und geringwertige Bi-
otope vollstandig Uberplant. Hiervon sind Teilbereiche der Stellflachen, Pflanzbeete, eine Schnitthecke
sowie die artenarme Grasflache und Rebkulturen betroffen. Zudem sind 16 Einzelbaume von geringer
bis hoher Wertigkeit betroffen.

Um den Eingriff zu mindern und geringfiigig zu vermeiden wurden folgende MalRnahmen festgesetzt:
e Zwei bestehende Baume wurden zum Erhalt festgesetzt.

e Sieben neue Baume sind zur Anpflanzung festgesetzt.

e Pro 6 Stellplatze ist mind. 1 Laubbaum mit Stammumfang 14—16 cm zu pflanzen.

¢ Im Norden ist eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt, das gartnerisch als Griinflache zu gestalten ist.

e Im Siden ist eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt, auf der eine Stlitzmauer aus Findlingen begriint mit Rank- und Kletterpflanzen umzu-
setzen ist.

e Ausschluss von Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen

e Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5° Neigung missen extensiv begriint werden.
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e Sudostfassaden ist zu 50 % mit Kletterpflanzen zu begriinen.

o Stellplatze missen mit luft- und wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. helle Pflastersteine) ausgefuhrt
werden.

Der Ausbau der Landesstral3e als Kreisverkehr im Plangebietsbereich (ca. 33 % der Plangebietsflache)
Uberplant vorwiegend die vorhandenen Verkehrsflachen. Zudem sind artenarme Stralenrandbegri-
nung, Pflanzbeete, Entwasserungsgraben sowie Rebkulturen im Norden betroffen. Hierbei werden sehr
geringwertige und geringwertige Biotope Uberplant. Von dem StralRenausbau sind zudem acht Einzel-
baume von mittlerer bis hoher Wertigkeit sowie ein Teilbereich der hochwertigen Béschungshecke be-
troffen.

Entsprechend dem Bebauungsplan wird eine Verkehrsflache hierfir festgesetzt. Ein Teilbereich der
vorhandenen Bdschungshecke auf der Verkehrsflache wird zum Erhalt festgesetzt. Der Erhalt der He-
cke vermeidet Eingriffe in ein hochwertiges Biotop.

Laut der Ingenieursplanung (Planstand 10/2025) des Kreisverkehres sind neben der StraRenflache
Rad- und FulRwege, begriinte Verkehrsinseln, StralRenrandbegriinung und die Verlegung und Verroh-
rung der bestehenden Graben vorgesehen.

Die vorhandenen Landwirtschaftlichen Wege stidlich der LandesstralRe bleiben erhalten. Ein Grofteil

der vorhandenen Bdschungshecke auf der Wegeparzelle ist zum Erhalt festgesetzt (Vermeidung von
Eingriffen). Fur das angrenzend geplante Regenruckhaltebecken ist die Rodung eines Teilbereiches
der Boschungshecke erforderlich. Hierbei werden Eingriffe auf etwa 50 m? Béschungshecke vorbereitet.

Das Regenruckhaltebecken ist auf einer geringwertigen Fettweide vorgesehen. Teilbereiche der Bo-
schungshecke ragen auf die betroffenen Flurstiicke. Bei Umsetzung des Regenrickhaltebeckens wird
die Fettweide fast vollstdndig und Randbereiche der Béschungshecke Uberplant. Der hoch/sehr hoch-

wertige Walnussbaum auf der Fettweide ist am Bdschungsfull des Regenriickhaltebeckens zum Erhalt
festgesetzt.

Auf der restlichen Fettweide, die nicht fir das Regenrickhaltebecken erforderlich ist, sind Flachen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Auf diesen MalRnah-
menflachen ist die Entwicklung einer dichten Gehdlzstruktur aus einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen vorgesehen. Die anzupflanzenden Gehdlzarten orientieren sich dabei an den Standort
und an die bestehenden Gehodlzarten im Plangebiet. Durch die Umsetzung der Gehdlzanpflanzungen
soll vor allem der Verlust von Geholzen etwas kompensiert werden, der bei der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes einher geht.

Tab. 6: Flachenfestsetzungen laut Bebauungsplan (Soll-Zustand)

Flachenfestsetzung Flache m? Flache % | Teilflaichen Flache m? Flache %

Vorhabengrundstiick 5160,63 49,8 | begriinte Stiitzmauer 169,8 1,6
Anpflanzungsflache 531,7 5,1
ffentliche Parkflachen 68,6 0,7

Kreisverkehr/ LandesstralRe 3367,71 32,5 | Boschungshecke Erhalt 52,1 0,5

landwirtschaftliche Wege 663,78 6,4 | Béschungshecke Erhalt 234,6 2,3

Regenruckhaltebecken 778,05 7,5

MaRnahmenflache: 394,43 3,8

Gehdlzanpflanzung
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Ausgleichende MaRnahmen

e Der vorgesehen Verlust vorhandener Gehdlze (Einzelbdume, Teilbereich der Béschungshecke)
wird durch die Anpflanzung und Entwicklung einer dichten Gehdolzstruktur am Rande des Regen-
ruckhaltebeckens teilweise kompensiert (siehe vorherigen Absatz).

e Der mit der Umsetzung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft wird auf zwei externen Aus-
gleichsflachen umgesetzt. Hierbei werden etwa 9.400 m? Acker in artenreiches Feuchtgriinland um-
gewandelt. Wertgebende Gehdlze innerhalb der Flachen werden zum Erhalt festgesetzt. Die Aus-
gleichsflachen liegen im Vogelschutzgebiet ,Selztal zwischen Hahnheim und Ingelheim®, teilweise
im Naturschutzgebiet ,Bingerwiese“ sowie im Landschaftsschutzgebiet ,Selztal“. Die vorgesehenen
MaRnahmen — insbesondere die Umwandlung von Acker in extensiv bewirtschaftetes Griinland —
entsprechen den Zielen der Schutzgebiete und leisten einen direkten Beitrag zur Forderung sto-
rungsempfindlicher Brut- und Rastvogelarten sowie zur Sicherung und Entwicklung strukturreicher
Offenlandlebensraume.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Das Plangebiet ,Am oberen Grasweg" ist Giberwiegend durch anthropogen gepragte Flachen mit gerin-
ger naturschutzfachlicher Wertigkeit charakterisiert. Neben Verkehrsflachen und artenarmen Griinstruk-
turen finden sich vereinzelt Gehdlze, eine Fettweide sowie Rebflachen. Besonders hervorzuheben sind
eine Béschungshecke mit Uberhaltern und mehrere Einzelbdume mit hoher naturschutzfachlicher Be-
deutung. Insgesamt bestehen rund 29 % der Flache aus sehr geringwertigen, etwa 68 % aus gering-
wertigen und nur rund 3 % aus mittel- bis hochwertig bewerteten Biotoptypen.

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem erheblichen Eingriff in die vorhandenen Bio-
top- und Nutzungstypen. Ein GroRteil der Vegetationsstrukturen wird Uberplant, insbesondere arten-
arme Griinflachen, Pflanzbeete, Rebflachen und Teile der Geholzstrukturen. Insgesamt sind 16 Einzel-
baume betroffen, darunter auch solche mit hoher 6kologischer Wertigkeit. Zur Eingriffsminimierung wur-
den interne MalRnahmen wie Dach- und Fassadenbegriinung, die Pflanzung von Laubbaumen auf Stell-
platzflachen sowie der Ausschluss von Schottergarten festgesetzt. Einzelne Gehdlze und ein Grofteil
der Bdschungshecke bleiben erhalten und sind zum Schutz festgesetzt. Der Verlust an Gehdlzen wird
zudem durch die Entwicklung einer dichten Gehdélzanpflanzung am Rande des Regenriickhaltebeckens
teilweise kompensiert.

Die naturschutzfachliche Kompensation erfolgt auf zwei externen Ausgleichsflachen, die im Vogel-
schutzgebiet ,Selztal zwischen Hahnheim und Ingelheim®, teilweise im Naturschutzgebiet ,Bingerwiese*
und im Landschaftsschutzgebiet ,Selztal* liegen. Die dort vorgesehene Umwandlung von intensiv ge-
nutztem Ackerland in artenreiches Feuchtgriinland entspricht den Zielen der Schutzgebiete und tragt
zur Férderung strukturreicher Offenlandlebensrdume sowie zur Sicherung von Brut- und Rasthabitaten
fur stérungsempfindliche Vogelarten bei. Bestehende Gehdlze und Einzelbdume mit hoher Wertigkeit
werden erhalten und in die MaRnahme integriert. Trotz der erheblichen Eingriffswirkung im Plangebiet
kann durch die vorgesehenen Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen ein vollstandiger naturschutz-
fachlicher Ausgleich erreicht werden.

25 Artenschutzrechtliche Belange

Zur Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurden 2022 faunistische Erhebungen im Planungs-
raum durchgefuhrt. Der daraus resultierende Artenschutzrechtliche Fachbeitrag bzw. die Artenschutz-
rechtliche Beurteilung, einschlieBlich der Untersuchungsergebnisse liegen der Begrindung zum
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vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Am oberen Grasweg"“ bei. Das Gutachten Artenschutzrechtliche
Beurteilung (viriditas 02/2023) kommt zu folgendem Fazit:

Aufgrund der geringen Grél3e, der eingeschrénkten Habitatausstattung sowie der Lage unmittelbar an-
grenzend an die bestehende Wohnbebauung und die Landestralle L 428 mit erh6htem Stérpotenzial
dient das Vorhabensgebiet mit Ausnahme des Haussperlings streng bzw. europarechtlich geschlitzten
Arten nicht als Reproduktionsstétte oder als fiir die lokale Teilpopulation wesentliches Nahrungshabitat.
Eine Umsetzung der Planungsabsicht ist somit unter Beriicksichtigung der oben (bzw. unten) genannten
Vorgaben, insbesondere der AusgleichsmalBnahmen fiir den Haussperling, aller Voraussicht nach ohne
Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde realisierbar. Die Rodung der Gehdlze
muss in der gesetzlich zuldssigen Frist (1. 10. - 28./29. 2.) erfolgen (viriditas 02/2023).

Gefahrdete und stark riickldufige Arten sollten, auch wenn sie aufgrund der Legalausnahme des § 44
Abs. 5 BNatSchG nicht den Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG unterliegen, bei der Ausgestal-
tung der Artenschutz- und KompensationsmalRnahmen mi beriicksichtigt werden.

Folgende Vorgaben werden fiir diese Arten getroffen:

e Am Neubau sind auf der 6stlichen oder siidlichen Seite auBerhalb des Besucherverkehrs vier Sper-
lingskoloniehduser anzubringen. Zusétzlich sind geeignete Sandbéder in der unmittelbaren Ndhe
zur Verfiigung zu stellen.

e Gehoblzrodungen haben zum Schutz der Brutvégel in der gesetzlich zuldssigen Frist zwischen 01.
Oktober und 28./29. Februar zu erfolgen.

e Beseitigung von Gras-Kraut-Bestdnden aulRerhalb der Vogelbrutzeit, bei Baubeginn wéhrend der
Brutzeit sind die Vorhabensflachen in den jeweiligen Bauabschnitten im Zeitraum der Brutplatzwahl
und Brutzeit durch monatlich wiederkehrende Mahd oder Bodenbearbeitung ab Mérz unattraktiv zu
halten, so dass sich keine Bodenbriiteransiedeln.

o Die Beleuchtung innerhalb des Plangebiets sollte méglichst insekten- und fledermausfreundlich an-
gelegt werden.

Fir Weiteres wird auf das Gutachten Artenschutzrechtliche Beurteilung (Ortsgemeinde Schwabenheim
an der Selz Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Penny Markt') (virididas 02/2023) selbst verwiesen.

Beachtung der Artschutz-Vorgaben im Bebauungsplan

Entsprechend den Ausflihrungen des Artschutzfachbeitrages setzt der Bebauungsplan folgendes fest:

e Anbringung von Nisthilfen: Am Neubau sind auf der dstlichen oder sudlichen Gebaudeseite auller-
halb des Besucherverkehrs vier Sperlingskoloniehduser anzubringen. Zusatzlich sind geeignete
Sandbader auf den Grundstiicksfreiflachen bereitzustellen, um das Habitatangebot fir bodenbri-
tende und kdrnerfressende Vogelarten zu verbessern.

e Zeitliche Einschrankung von Gehélzrodungen: Gehoélzrodungen dirfen ausschlief3lich in der gesetz-
lich zuldssigen Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar erfolgen, um Brutvdgel
nicht zu gefahrden.

¢ Vermeidung von Bodenbriteransiedlungen: Bei Baubeginn wahrend der Brutzeit sind die betroffe-
nen Flachen durch regelmaRige Mahd oder Bodenbearbeitung ab Marz so zu gestalten, dass sie
fur Bodenbriter unattraktiv bleiben.

e Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung: Die Aufienbeleuchtung ist mit warmweil3en
Leuchtmitteln (max. 3.000 K) und vollstdndig gekapselten Leuchten auszufihren, die kein Licht
nach oben abstrahlen. Dies reduziert Stérungen fir nachtaktive Arten wie Fledermause und Insek-
ten.
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Forderung von Artschutzbelange auf externen Ausgleichsfldchen

Die externen Ausgleichsflachen liegen im Vogelschutzgebiet ,Selztal zwischen Hahnheim und Ingel-
heim“ und leisten einen wichtigen Beitrag zum Artenschutz. Durch die geplante Umwandlung der derzeit
intensiv genutzten Ackerflachen in extensiv bewirtschaftetes Feuchtgriinland werden geeignete Lebens-
raume flr die Zielarten Kiebitz, Wachtelkdnig, Neuntdter und Bekassine geschaffen. Die Malknahme
entspricht den Vorgaben des Bewirtschaftungsplans, der fir diesen Bereich die Entwicklung eines struk-
turreichen Offenlands mit Mahweide oder Beweidung vorsieht. Damit wird die dkologische Funktion der
Flache gestarkt und die Habitatqualitat fir stérungsempfindliche Brut- und Rastvogelarten deutlich ver-
bessert.

Eingriffsbewertung

Die artenschutzrechtliche Eingriffsbewertung zeigt, dass das Vorhabensgebiet aufgrund seiner Lage
am Siedlungsrand, der eingeschrankten Habitatausstattung und dem erhdhten Stoérpotenzial nur eine
geringe Bedeutung fiir streng oder europarechtlich geschitzte Arten besitzt. Lediglich fir den Haussper-
ling bestehen relevante Habitatstrukturen, weshalb gezielte Malinahmen wie Nisthilfen und Sandbader
im Bebauungsplan festgesetzt wurden. Weitere Festsetzungen wie die zeitlich eingeschrankte Gehdlz-
rodung, die Vermeidung von Bodenbriteransiedlungen durch regelmaRige Mahd sowie eine insekten-
und fledermausfreundliche Beleuchtung tragen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG bei. Erganzend leisten die externen Ausgleichsflachen im Vogelschutzgebiet ,Selztal zwi-
schen Hahnheim und Ingelheim® einen wichtigen Beitrag zum Artenschutz: Durch die geplante Um-
wandlung von Acker in extensiv bewirtschaftetes Feuchtgriinland werden dort geeignete Lebensraume
fur stérungsempfindliche Arten wie Kiebitz, Wachtelkonig, Neunttéter und Bekassine geschaffen und die
Erhaltungsziele des Schutzgebiets unterstiitzt.

2.6 Biologische Vielfalt
Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

o die Vielfalt der Arten, die Vielfalt der Lebensrdume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier-
und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen.

Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Was-
serverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieBlich verbessern die
Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) an-
zupassen. Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonven-
tion) verfolgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

¢ den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.
Auch die Biodiversitatsstrategie des Landes Rheinland-Pfalz verfolgt das Ziel, die natirlich und kultur-
historisch entstandene Artenvielfalt in fiir die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspragung in

Rheinland-Pfalz zu stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt
von Lebensrdaumen dauerhaft gesichert werden und sich in einem gulnstigen Erhaltungszustand
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befinden. Wildlebende Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Viel-
falt und in ihrer nattrlichen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Eingriffsbewertung

Auf Grundlage der Erhebungen ist im Plangebiet von einer geringen bis maRigen biologischen Vielfalt
auszugehen. Artenschutzrechtlich sind keine erheblichen Konflikte zu erwarten. Dennoch stellt jeder
Lebensraumentfall eine potenzielle Beeintrachtigung dar. Die externen AusgleichsmalRnahmen im Vo-
gelschutzgebiet ,Selztal zwischen Hahnheim und Ingelheim® férdern durch die Umwandlung von Acker-
land in artenreiches Feuchtgriinland gezielt Lebensraume fir stérungsempfindliche Vogelarten und leis-
ten damit einen wirksamen Beitrag zur Sicherung der biologischen Vielfalt. Insgesamt sind keine erheb-
lichen nachteiligen Wirkungen zu erwarten.

27 Natura 2000-Gebiete und Naturschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete

Bestands- und Eingriffsbewertung

Das nachstliegende Natura 2000-Gebiet ist das Vogelschutzgebiet Nr. 6014-402 Selztal zwischen
Hahnheim und Ingelheim (VSG-6014-402), welches rd. 210 m westlich vom Eingriffsbereiches beginnt.
Es erstreckt sich tiber 381 ha stets entlang der Selz im westlich von Schwabenheim liegenden Selztal.
Das Naturschutzgebiet ,Gartenwiese® (NSG-7339-127) lberschneidet sich flachig mit dem Vogel-
schutzgebiet. Im Umkreis von mindestens 2 km befinden sich zum derzeitigen Kenntnisstand keine
weiteren Schutzgebiete.

ﬂ
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Abb. 27: Schutzgebiete in der Nahe des Eingriffsbereiches © GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2025 und
ALKIS; eigene Bearbeitung in Gis 09/25
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Aufgrund des Vogelschutzgebiets liegt im Rahmen der Artenschutzrechtliche Beurteilung zum Vorha-
ben (viriditas 02/2023) eine Natura 2000-Vertraglickeitsvorpriifung vor. Das Fazit der Natura 2000-Ver-
traglichkeitsvorprifung beinhaltet, dass das Vorhaben geméal3 den Kriterien des § 34 Abs. 1 BNatSchG
mit den Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebietes vertraglich ist. Eine formelle Vertraglichkeitspriifung
wird daher als nicht erforderlich angesehen (viriditas 02/2023). Es wird auf das der Begriindung beilie-
gende Gutachten verwiesen.

Die externen Ausgleichsflachen liegen etwa 1 km sudlich des Eingriffsbereichs und befinden sich voll-
standig im Vogelschutzgebiet ,Selztal zwischen Hahnheim und Ingelheim® (VSG 6014-402) sowie im
Landschaftsschutzgebiet ,Selztal“. Teilbereiche Uberschneiden sich zudem mit dem Naturschutzgebiet
.Bingerwiese".

elhei

Abb. 28: Schutzgebiete in der Nahe der Ausgleichsflachen

Der Schutzzweck des Naturschutzgebiets besteht in der Erhaltung und Entwicklung eines 6kologisch
wertvollen Bereichs der Selzniederung mit naturnahem Bachlauf, Geholzbestanden, Roéhrichtflachen
sowie grundfeuchten und zeitweilig Gberschwemmten Grinflachen. Diese dienen als Lebensraum flr
typische und seltene Pflanzenarten sowie als Brut-, Rast- und Trittsteinbiotope fiir bedrohte Tierarten
im Rahmen eines vernetzten Biotopsystems.

Die Ausgleichsflachen werden derzeit intensiv ackerbaulich genutzt und entsprechen damit noch nicht
den naturschutzfachlichen Zielsetzungen des Vogelschutzgebiets. Laut Bewirtschaftungsplan fur das
VSG 6014-402 sind fur den Bereich der Ausgleichsflachen die Zielarten Kiebitz, Wachtelkdnig, Neunto-
ter und Bekassine vorgesehen. Als Zielkulisse ist die Entwicklung eines strukturreichen Offenlandes mit
Feucht- und Nasswiesen, Gebuschgruppen und Altbdumen vorgesehen. Die empfohlenen Malinahmen
umfassen insbesondere die Umwandlung von Ackerflachen in Grinland, die extensive Bewirtschaftung
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durch Mahweide oder Beweidung, sowie die Férderung von Gehdlzstrukturen als Riickzugs- und Brut-
raume.

Die geplante Umwandlung der Ausgleichsflachen in artenreiches Feuchtgriinland tragt somit direkt zur
Umsetzung der MaRnahmenziele des Vogelschutzgebiets bei. Durch extensive Nutzung, gezielte Aus-
hagerung und die Férderung feuchteliebender Pflanzenarten wird die Habitatqualitat verbessert. Beste-
hende Geholze und Einzelbaume mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit bleiben erhalten und wer-
den in die MaRnahme integriert. Die MaRnahme starkt die 6kologische Funktion der Flachen und leistet
einen Beitrag zur Erreichung der Erhaltungsziele der Natura 2000- und Naturschutzgebiete.

2.8 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Lebensraumtypen

Innerhalb oder angrenzend zum Plangebiet liegen keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG
geschiitzten Biotoptypen und keine Biotoptypen gemal Anhang | der FFH-Richtlinie.

29 Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Schwabenheim im rheinhessischen
Selztal und gehort zum Landschaftsraum ,Unteres Selztal“ innerhalb der GroRlandschaft ,Noérdliches
Oberrheintiefland“. Die Umgebung ist gepragt durch eine weitlaufige Agrarlandschaft mit Rebflachen,
Ackern und Griinflaichen sowie durch die angrenzende Siedlungsstruktur. In Richtung der Selz pragen
zunehmend kleinere und gréRere Gehdlzstrukturen die landwirtschaftlichen Flachen.

Besonders landschaftspragend ist die Blickbeziehung nach Sidwesten Uiber das Selztal hinweg zum
gegeniberliegenden Higel. Die Selz verlauft etwa 600 m westlich des Plangebiets auf deutlich niedri-
gerem Niveau. Ein Teilbereich des westlichen Plangebiets — konkret das fiir das Regenriickhaltebecken
vorgesehene Areal — liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Selztal* (07-LSG-73-3). Aufgrund der topografi-
schen Lage und der umliegenden Geholzstrukturen ist dieser Bereich jedoch nur eingeschrankt einseh-
bar und besitzt keine herausragende Bedeutung fur die landschaftliche Wahrnehmbarkeit des Schutz-
gebiets.

Der geplante Ausbau der Landesstral’e L 428 zu einem Kreisverkehr verandert die strallenrdumliche
Situation am Ortseingang deutlich. Die neue Verkehrsanlage wird in eine bisher durch die bestehende
Landesstralle, Rebflachen und Einzelbdumen gepragte Landschaft eingebettet.

Die vorhandenen Geholze — insbesondere die Boschungshecke und Einzelbaume — sowie die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen tragen zur landschaftlichen Einbindung des Ortsrandes bei und mindern
die visuelle Dominanz der bestehenden Stellplatzflachen und Verkehrswege.

VerminderungsmafRnahmen

Zur Minderung der landschaftlichen Eingriffsintensitat sind folgende MalRnahmen vorgesehen:
Regenruckhaltebecken:

e Anlage innerhalb des Landschaftsschutzgebiets mit dichter Gehoélzpflanzung aus heimischen Laub-
baumen und Strauchern am Rand zur Reduzierung der Einsehbarkeit. Erhalt des landschaftspra-
genden Walnussbaums am Bdschungsful}.
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Lebensmittelmarkt:

e Erhalt von Geholzen: Zwei bestehende Baume und ein Grolteil der Béschungshecke bleiben er-
halten.

¢ Neupflanzungen: Pro sechs Stellplatze wird ein grof3kroniger Laubbaum gepflanzt.

e Begriinung der sidlichen Stitzmauer: Gestaltung mit Findlingen und Begriinung durch Kletterpflan-
zen.

e Fassadenbegriinung: Siidostfassaden werden zu 50 % mit Kletterpflanzen begriint.

e Dachbegriinung: Extensive Begrunung aller Flachdacher und flach geneigten Dacher mit mindes-
tens 8 cm Vegetationstragschicht.

o Verzicht auf versiegelnde Schottergarten: Stein-, Kies- und Schotterflachen auf Folien oder Un-
krautvlies sind unzuléssig.

Kreisverkehr:

e Erhalt der Boschungshecke entlang der Verkehrsflache.

Diese MalRnahmen tragen zur Durchgriinung des Vorhabens bei und verbessern die landschaftliche
Einbindung der baulichen Anlagen in den Ubergangsbereich zwischen Siedlung und Offenland.

Eingriffsbewertung

Mit Umsetzung der Planung wird der Siedlungsrand der Ortsgemeinde Schwabenheim entlang der Lan-
desstralBe erweitert und rickt ndher an das Landschaftsschutzgebiet heran. Die geplanten baulichen
Anlagen — insbesondere der Lebensmittelmarkt, das Regenriickhaltebecken und der Kreisverkehr —
fihren zu einer Veranderung des Landschaftsbildes im unmittelbaren Umfeld.

Durch die genannten MinderungsmafRnahmen wird die visuelle Eingriffsintensitat jedoch deutlich redu-
ziert. Die Geholzpflanzungen am Regenrickhaltebecken, die BegrinungsmalRnahmen des Marktes tra-
gen zur Einbindung in die umgebende Kulturlandschaft bei. Die Orientierung an landschaftstypischen
Elementen (Findlinge, Laubgehdlze, offene Einfriedungen) férdert die Integration in das Landschafts-
bild.

Insgesamt ist von einer geringen Eingriffswirkung auf das Schutzgut Landschaftsbild auszugehen. Die
Schutzziele des angrenzenden Landschaftsschutzgebiets werden durch das Vorhaben nicht wesentlich
beeintrachtigt.

210 Mensch, Gesundheit und Erholung

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Schwabenheim an der Selz und grenzt
unmittelbar an Wohnbebauung, einen Friedhof sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die vorhan-
denen Stellplatze werden derzeit auch von Friedhofsbesuchern und Wohnmobilreisenden genutzt,
wodurch dem Gebiet eine gewisse Bedeutung als Rast- und Aufenthaltsort zukommt. Die angrenzenden
Wege und Grinflachen dienen zudem der wohnortnahen Naherholung.

Mit der geplanten Errichtung eines Lebensmittelmarktes (PENNY) und der damit verbundenen bauli-
chen Verdichtung sowie erhéhtem Verkehrsaufkommen ergeben sich potenzielle Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch, Gesundheit und Erholung. Die Ausrichtung des Gebaudes wurde gezielt so gewahlt,
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dass es als baulicher Larmschutz gegentber der angrenzenden Wohnbebauung wirkt. Insbesondere
die Anlieferzone befindet sich auf der norddstlichen Gebaudeseite, wodurch larmintensive Vorgange
von sensiblen Nutzungen abgewendet werden.

Zur Bewertung der Gerduschbelastung wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Die Untersu-
chung zeigt, dass die maRRgeblichen Immissionsrichtwerte nach TA Larm an allen relevanten Immissi-
onsorten — darunter bestehende und geplante Wohnhauser sowie das Friedhofsgelande — sowohl tags-
Uber als auch nachts eingehalten werden. Die prognostizierten Beurteilungspegel liegen tagsuber min-
destens 5 dB(A) und nachts mindestens 9 dB(A) unter den zuldssigen Richtwerten. Kurzzeitige Ge-
rauschspitzen durch Impulsvorgange wie Verladung oder Bremsimpulse Uberschreiten die Tagesricht-
werte zwar temporar um bis zu 26 dB(A), bleiben jedoch innerhalb der zulassigen Toleranzgrenzen. In
der Nachtzeit hingegen kénnten einzelne Impulse die Richtwerte unzulassig Uberschreiten, weshalb
eine nachtliche Anlieferung ausgeschlossen wurde.

Eingriffsmindernde MaRRnahmen

Die Fahrwege des Parkplatzes werden mit glattem Asphalt versehen, um impulsartige Einkaufswagen-
Gerausche zu reduzieren.

Die technische Gebaudeausstattung (TGA) wird hinsichtlich ihrer Schallemissionen begrenzt und darf
keine einzeltonhaltigen Gerausche erzeugen.

Begrunungsmaflnahmen an Dach, Fassade und Stitzmauern sowie die Pflanzung von Laubbdumen
tragen zur Verbesserung des Mikroklimas und der Aufenthaltsqualitat bei.

Eingriffsbewertung

Insgesamt ist mit einer gewissen Beeintrachtigung der Erholungsfunktion im direkten Umfeld zu rech-
nen, insbesondere durch die bauliche Veranderung und den zusatzlichen Verkehr. Gleichzeitig verbes-
sert das Vorhaben die wohnortnahe Versorgung und tragt zur Sicherung der Grundbedurfnisse bei.
Gesundheitliche Risiken sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Die Eingriffswirkung wird
als gering bewertet.

211 Wechselwirkungen

Wechselbeziehungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren
Geoodkofaktoren bzw. Okofaktoren. Die Einwirkung der Planung auf diese Faktoren wurden in den vor-
herigen Kapiteln, in fir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt.

Folglich sind zwischen den beschriebenen Faktoren keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen
bzw. Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in erheblichem Mal3e beeintrachtigt
werden konnten.

3.  Kultur- und sonstige Sachgiiter, Kulturelles Erbe

Fir das Plangebiet sind keine Kulturdenkmaler oder sonstige Sachgtter bekannt. Grabungsschutzge-
biete gemal § 22 Denkmalschutzgesetz Landesrecht Rheinland-Pfalz (DSchG) befinden sich keine in-
nerhalb oder in der Umgebung des Geltungsbereichs.

Bei Erdarbeiten kdnnen jedoch jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind ge-
malk § 17 DSchG unverziglich der Denkmalfachbehdrde mindlich oder schriftlich anzuzeigen. Die
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Anzeige kann auch bei der unteren Denkmalschutzbehérde, der Verbandsgemeindeverwaltung oder
der Gemeindeverwaltung erfolgen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
Erstattung der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und so weit zumutbar, in geeigneter
Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen. Bewegliche Funde sind der Denkmal-
fachbehoérde unverziglich zur Aufbewahrung zu tGibergeben, wenn die Gefahr besteht, dass sie abhan-
denkommen (§ 18 DSchG).

4. Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)
Eingriffsbetrachtung

Das rund 1 ha grof3e Plangebiet weist iberwiegend geringwertige Biotop- und Nutzungstypen auf, da-
runter verschieden Verkehrsflachen, artenarme Griinstrukturen und Rebflachen. Dennoch sind einzelne
Geholzstrukturen sowie mehrere Einzelbdume mit mittlerer bis hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit
vorhanden. Besonders hervorzuheben ist eine Béschungshecke mit Uberhaltern sowie mehrere groR3-
kroniger Einzelbaume.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einer erheblichen Uberformung der vorhandenen Ve-
getationsstrukturen. Mehrere Einzelbdume sowie Teilbereiche der Béschungshecke werden gerodet.
Weitere Eingriffe betreffen artenarme Griinflaichen, Pflanzbeete und Rebkulturen.

Die genaue Flachenaufteilung der vorhandenen Biotope ist dem Kapitel 2.4 Biotop- und Nutzungstypen
zu entnehmen.

Artenschutzrechtlich ist das Gebiet nur flir wenige Arten relevant. Lediglich fiir den Haussperling beste-
hen geeignete Habitatstrukturen. Die Gbrigen streng oder europarechtlich geschutzten Arten nutzen das
Gebiet nicht als Fortpflanzungs- oder wesentliches Nahrungshabitat. Dennoch stellt jeder Lebensraum-
verlust eine potenzielle Beeintrachtigung dar.

Zur Minimierung und Vermeidung der Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Bebauungsplan Maf-
nahmen festgesetzt, die sowohl dkologische als auch gestalterische Aspekte bertcksichtigen:

o Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen: Zwei Einzelbdume sowie grof3e Teile der Béschungshecke
bleiben erhalten und sind entsprechend festgesetzt. Dies dient dem Schutz wertvoller Biotope und
der landschaftlichen Einbindung.

o Neupflanzung von Geholzen: Pro sechs Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum mit einem
Stammumfang von 14—-16 cm zu pflanzen.

e Dach- und Fassadenbegriinung: Alle Flachdacher und flach geneigten Dacher (bis 5°) missen
extensiv begriint werden (mind. 8 cm Vegetationstragschicht). Stidostfassaden und Stiitzmauern
sind zu 50 % mit Kletterpflanzen zu begriinen. Diese MaRnahmen verbessern das Mikroklima, for-
dern die Verdunstung und tragen zur Luftreinhaltung bei.

o Verwendung wasserdurchlassiger Belage: Stellplatzflachen sind mit luft- und wasserdurchlassigen
Materialien wie hellen Pflastersteinen auszufiihren. Dies reduziert die Versiegelung und unterstiitzt
die Grundwasserneubildung.

e Ausschluss versiegelnder Gestaltungen: Stein-, Kies- und Schottergarten auf Folien oder Unkraut-
vlies sind unzulassig, um die Durchgriinung zu férdern und die Bodenfunktionen zu erhalten.
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Ausgleich fiir den Haussperling

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet lediglich fiir den
Haussperling relevante Habitatstrukturen aufweist. Um die Beeintrachtigung dieser Art zu vermeiden
und gleichzeitig einen funktionalen Ausgleich zu schaffen, sind gezielte Mallnahmen im Bereich des
Lebensmittelmarktes vorgesehen. Dazu zahlen die Anbringung von vier Sperlingskoloniehdusern an
der 6stlichen oder sudlichen Gebaudeseite auferhalb des Besucherverkehrs sowie die Einrichtung ge-
eigneter Sandbader auf den Grundstiicksfreiflachen. Diese MalRnahmen verbessern das Brut- und Nah-
rungshabitat fiir kérnerfressende und bodenbadende Vogelarten und tragen zur Sicherung der lokalen
Population bei.

Kompensation der Gehdlzrodung

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zur Rodung mehrerer Einzelbaume sowie eines Teil-
bereichs der Boschungshecke. Zur teilweisen Kompensation dieses Eingriffs ist die Entwicklung einer
dichten Geholzstruktur auf rund 390 m? am Rande des Regenrickhaltebeckens vorgesehen. Die Pflan-
zung erfolgt mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen und Strauchern, die sich an den beste-
henden Geholzarten im Plangebiet orientieren. Diese MaRnahme dient nicht nur der 6kologischen Auf-
wertung, sondern auch der landschaftlichen Einbindung des Regenriickhaltebeckens und férdert die
Biodiversitat im Ubergangsbereich zum Offenland.

Naturschutzfachlicher Ausgleich auf externen Fldchen

Der naturschutzfachliche Ausgleich fur die Eingriffe in Biotop- und Nutzungstypen erfolgt auf zwei ex-
ternen Flachen (rund 1 ha) stdlich des Plangebiets. Diese liegen vollstandig im Europaischen Vogel-
schutzgebiet ,Selztal zwischen Hahnheim und Ingelheim® sowie teilweise im Naturschutzgebiet ,Binger-
wiese“. Die derzeit intensiv ackerbaulich genutzten Flachen werden in artenreiches Feuchtgrinland um-
gewandelt. Die Mallnahme entspricht den Zielen der Schutzgebiete und férdert strukturreiche Offen-
landlebensraume, die insbesondere fur stérungsempfindliche Brut- und Rastvogelarten wie Kiebitz,
Wachtelkdnig, Neuntdter und Bekassine von Bedeutung sind. Bestehende Gehdlze und Einzelbdume
mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit bleiben erhalten und werden in die Malnahme integriert.

Dariber hinaus leisten die externen Ausgleichsflachen einen wichtigen Beitrag zum Hochwasserschutz,
da sie im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Selz liegen. Die Umwandlung von
Ackerland in dauerhaft begriintes Feuchtgrinland verbessert die Wasserrickhaltefahigkeit, reduziert
das Erosionsrisiko und stabilisiert die Bodenstruktur bei Starkregenereignissen.

Fazit

Das rund 1 ha grofe Plangebiet ist Uiberwiegend durch geringwertige Biotop- und Nutzungstypen ge-
pragt, enthalt jedoch auch 6kologisch wertvolle Gehdlzstrukturen und Einzelbdume. Durch die Planung
kommt es zur Rodung mehrerer Gehélze sowie zur Uberformung artenarmer Griinflichen und Rebkul-
turen. Artenschutzrechtlich ist das Gebiet nur fur den Haussperling relevant.

Zur Eingriffsminimierung wurden mehrere Mallnahmen im Eingriffsbereich festgesetzt. Der Ausgleich
fur den Haussperling erfolgt durch Nisthilfen am Gebaude und durch Schaffung von Sandbadern. Die
Gehdlzrodung wird teilweise durch die Pflanzung einer dichten Gehdlzstruktur am Regenrtckhaltebe-
cken kompensiert.
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Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt auf rund 1 ha groRRen externen Flachen, deren GréRe in etwa
dem Eingriffsbereich entsprechen. Die Umwandlung von Ackerland in artenreiches Feuchtgriinland
schafft hoch bis sehr hochwertige Biotope fiir gefahrdete Vogelarten und tragt zugleich zum Hochwas-
serschutz bei.

Die vorgesehenen Eingriffe werden durch die geplanten vermeidenden, mindernden und ausgleichen-
den MafRnahmen vollstandig kompensiert.

5. Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
flihrung der Planung (Prognose)

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleibt der Umweltzustand nach dem jetzigen Kenntnisstand
erhalten. Die in Kapitel 2.4 beschriebenen Biotop- und Nutzungstypen bleiben voraussichtlich bestehen.
Je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung/Pflege der vorhandenen
Freiflachen kdnnen sie sich verschlechtern bzw. verbessern.

6. Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, Kul-
tur- und sonstige Sachgiiter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfalle
oder Katastrophen sind nach dem jetzigen Kenntnisstand nicht zu erwarten.

7.  Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) einschlieBlich der
Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB
und von MaBnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu iberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallhahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmalRnahmen sowie die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Um-
fang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehdrden auflerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.
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Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Kommune).

8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziele der Planung

Die Ortsgemeinde Schwabenheim plant die Verlagerung des bestehenden Lebensmittelmarktes an den
nérdlichen Ortseingang, um die wohnortnahe Versorgung langfristig zu sichern. Ziel ist die Errichtung
eines modernen, energieeffizienten ,Green Buildings“ nach DGNB-Standard, das 6kologische, stadte-
bauliche und verkehrliche Anforderungen erfiillt. Die Planung umfasst die Anderung des Flachennut-
zungsplans, die Errichtung eines Kreisverkehrs zur ErschlieBung sowie MaRnahmen zur Minimierung
und Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft. Dazu zahlen unter anderem Dach- und Fas-
sadenbegriinung, die Pflanzung heimischer Geholze, die Umwandlung von Ackerland in artenreiches
Feuchtgriinland und die Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange, insbesondere fiir den
Haussperling. Insgesamt verfolgt die Planung eine nachhaltige Entwicklung im Einklang mit Umwelt-,
Klima- und Naturschutz.

Boden

Durch die geplante Bebauung kommt es zu Versiegelung, Verdichtung und Veranderung des Bodens.
Besonders betroffen sind Flachen mit mittlerer bis hoher Bodenqualitat. Die natlirlichen Bodenfunktio-
nen — wie Wasserspeicherung, Lebensraum fiir Bodenorganismen und Filterwirkung — werden dadurch
eingeschrankt. Minderungsmaflnahmen wie wasserdurchlassige Belage, Dachbegriinung und Geholz-
pflanzungen mildern die Auswirkungen. Die naturschutzfachliche Kompensation erfolgt durch die Um-
wandlung von Ackerland in artenreiches Feuchtgriinland, dass deren Bodenfunktionen langfristig ver-
bessert. Trotz der vorgesehenen MalRnahmen ist von einer erheblichen Eingriffswirkung auf das Schutz-
gut Boden auszugehen.

Wasser

Die Neuversiegelung fiihrt zu erhdhtem Oberflachenabfluss und geringerer Grundwasserneubildung.
MaRnahmen wie Dachbegrinung, Regenrtckhaltebecken und wasserdurchlassige Belage reduzieren
diese Effekte. Die externen Ausgleichsflachen im Uberschwemmungsgebiet der Selz verbessern die
Wasserrlickhaltefahigkeit und den Erosionsschutz. Insgesamt ergibt sich eine mittlere Wirkintensitat,
ohne dass eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser zu erwarten ist.

Klima und Luft

Die Bebauung reduziert die Verdunstungsleistung und kann lokal zu einer leichten Erwarmung fihren.
MaRnahmen wie Fassaden- und Dachbegriinung, Baumpflanzungen und Regenrickhaltebecken ver-
bessern das Mikroklima. Die externen Ausgleichsflachen tragen zur Klimaanpassung bei. Die Eingriffs-
wirkung auf das Schutzgut Klima und Luft ist gering.
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Biotop- und Nutzungstypen

Das Plangebiet besteht Gberwiegend aus geringwertigen Biotoptypen. Dennoch sind einige Geholz-
strukturen und Einzelbdume mit hoher ékologischer Bedeutung vorhanden. Viele dieser Strukturen wer-
den Uberplant. Ein GroRteil der Gehdlzstrukturen wird zum Erhalt festgesetzt. Minderungsmafinahmen
wie Begriinung und Gehoélzpflanzungen sowie externe Kompensation durch Feuchtgriinland tragen zum
Ausgleich bei. Es liegt ein erheblicher Eingriff vor, der jedoch fachlich vollstandig ausgeglichen werden
kann.

Artenschutz

Das Gebiet ist nur fir den Haussperling relevant. Fir diesen werden Nisthilfen und Sandbader vorge-
sehen. Weitere MaRnahmen wie zeitlich begrenzte Gehodlzrodung und insektenfreundliche Beleuchtung
vermeiden Konflikte mit dem Artenschutz. Die externen Ausgleichsflachen férdern Lebensraume fir
stérungsempfindliche Vogelarten in einem Vogelschutzgebiet. Die Eingriffe sind gering, da keine Ver-
botstatbestande verletzt werden.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten. Die externen AusgleichsmalRnahmen befinden sich
in Schutzgebieten und verfolgen die Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in artenreiches
Feuchtgriinland. Hierdurch férdern sie gezielt die Erhalt- und Entwicklungsziele des Vogelschutzgebiets
~>elztal zwischen Hahnheim und Ingelheim*, des Landschaftsschutzgebiets ,Selztal* sowie des Natur-
schutzgebiets ,Bingerwiese“. Durch extensive Bewirtschaftung, die Integration bestehender Gehdlze
und die Foérderung feuchteliebender Pflanzenarten entstehen strukturreiche Offenlandlebensraume.
Diese verbessern die Habitatqualitat fir stérungsempfindliche Brut- und Rastvogelarten wie Kiebitz,
Wachtelkdnig, Neuntéter und Bekassine und tragen damit direkt zur Erreichung der Erhaltungsziele der
Schutzgebiete bei. Es werden keine Beeintrachtigung der Schutzgebiete vorbereitet.

Landschaftsbild

Die Bebauung verandert den nordwestlichen Ortsrand. Durch Geholzpflanzungen, Begriinung und Er-
halt landschaftspragender Elemente wird die visuelle Eingriffsintensitat reduziert. Die Eingriffswirkung
auf das Landschaftsbild ist gering.

Mensch, Gesundheit und Erholung

Die bauliche Verdichtung und der zusatzliche Verkehr kdnnen die Erholungsfunktion geringfligig beein-
trachtigen. Gleichzeitig verbessert das Vorhaben die Nahversorgung. LarmschutzmafRnahmen und Be-
grinung sollen die Aufenthaltsqualitat verbessern.

Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch interne MalRnahmen (Geholzpflanzung) und externe
MaRnahmen (Umwandlung Acker zu Feuchtgrinland) vollstdndig ausgeglichen. Die externen Aus-
gleichsmaflinahmen férdern die Erhaltungs- und Entwicklungsziele des Vogelschutzgebiets ,Selztal zwi-
schen Hahnheim und Ingelheim®, des Landschaftsschutzgebiets ,Selztal“ sowie des Naturschutzgebiets
.Bingerwiese*®.
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Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinde ist verpflichtet, die Umweltauswirkungen zu liberwachen. Die Uberwachung sollte insbe-
sondere die Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen, der Erhalt- und Anpflanzungsflachen sowie der
artenschutzrechtlichen MalRnahmen umfassen.
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