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Vollzug des Baugesetzbuches

Bauleitplanung der Verbandsgemeinde
Gau-Algesheim, Ortsgemeinde Appenheim

Flachennutzungsplan der VG Gau-Algesheim
37.Teilfortschreibung ,,Steinbachmiihle*

hier: Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs.
2 BauGB

Der Rat der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim hat in seiner Sitzung
am 16.06.2026 den Entwurf der 37. Teilfortschreibung des Flachen-
nutzungsplans ,Steinbachmihle® in der Fassung vom 28.05.2026
angenommen. Dieser wird nun gemas § 3 Abs. 2 BauGB im Internet
verdffentlicht und zusétzlich 6ffentlich ausgelegt.

Die 37. Teilfortschreibung erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs.
3 BauGB zum in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Steinbach-
muhle® in der Gemarkung Appenheim.

Der raumliche Geltungsbereich der Teilfortschreibung besitzt eine
GroBe von 9.260 m2 (0,93 ha) und liegt am 6stlichen Rand des Sied-
lungsgebietes der Gemeinde Appenheim. Die Geb&ude innerhalb des
Plangebietes werden zum Wohnen genutzt und sind im Flachennut-
zungsplan der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim als Aussiedlerhof
dargestellt. Das Plangebiet befindet sich in der Flur 5 der Gemarkung
Appenheim (Mainz-Bingen) und umfasst die Flurstiicke 281 (tlw.),
320/2, 320/3 und 320/4.

Der Geltungsbereich ist auf dem beigeflgten Lageplan dargestellt.
Ziele und Zwecke der Planung

Seit dem Jahr 2012 wurde die Liegenschaft ,Steinbachmuhle® (ehe-
mals ,Eppardsmihle®) in der Gemeinde Appenheim von Seiten des
Eigentimers aufwéndig saniert und um verschiedene Nebenanlagen
baulich erweitert. Bei dem nérdlich im Plangebiet liegenden Wohnge-
bdude handelt es sich um eine denkmalgeschiitzte Gesamtanlage,
die sich aus einer steckhofartigen gestaffelten Anlage aus dem 17.-
19. Jahrhundert mit einem Muhlengeb&ude aus dem 17. Jahrhundert
sowie einem spétklassizistischen Wohnhaus zusammensetzt. Bei der
ehemaligen ,Eppardsmihle® handelt es sich um eine der im Kern
altesten Muhlenanwesen des Welzbachtals.

Neben der Sanierung der denkmalgeschitzten Gesamtanlage wurden
mehrere Nebenanlagen sowie Anlagen zur Gartengestaltung errichtet.
Hierzu gehdren unter anderem ein Carport, ein Nebengeb&ude flir den
Traktor und weitere Maschinen und Werkzeuge, ein Gewdachshaus,
eine Sauna- und Whirlpoolanlage sowie ein terrassierter Freisitz im
Gartenbereich des Grundstlcks. Der Bau dieser Anlagen erfolgte ohne
Genehmigung. Um nachtréglich das Planungsrecht flr die genannten
Nebenanlagen sowie Anlagen zur Gartengestaltung zu schaffen, soll
ein Bebauungsplan fur die Liegenschaft ,Steinbachmuhle“ aufgestellt
werden.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine im Flachennutzungsplan aus-
gewiesene landwirtschaftliche Flache im AuBenbereich handelt, ist fir
die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens zudem eine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich. Teile des Plangebietes befinden
sich in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Eine landesplanerische Stellungnahme ist nicht erforderlich.

GemaB § 2 Abs. Abs. 4 und § 2a BauGB wird eine Umweltpriifung
fur das Bauleitplanverfahren durchgefiihrt, in der die voraussichtlich
erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in einer Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.
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Abbildung 2: Lage des rdumlichen Geltungsbereiches der 37. Teilfort-
schreibung des Fldchennutzungsplans ,Steinbachmiihle”

Der Verbandsgemeinderat hat gemaR § 4b BauGB ein Planungsbiiro
mit der Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten nach
den §§ 2a bis 4a BauGB beauftragt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB wird in der
Zeit

vom 10.07.2026 bis einschlieBlich 11.08.2026
durchgefiihrt.
Fir den Veroéffentlichungszeitraum wird der Entwurf der 37. Teil-
fortschreibung des Flachennutzungsplans ,Steinbachmihle mit
Begrindung, Umweltbericht, Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag und
Wasserwirtschaftlichem Fachbeitrag sowie dem Inhalt dieser Bekannt-
machung im Internet wie folgt veréffentlicht:

- Auf der Homepage der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim unter
dem MenUpunkt ,Aktuelles” — ,Offenlegungen” : https://www.vg-
gau-algesheim.de/vg_gau_algesheim/Aktuelles/Offenlegungen/

- Auf der Internetseite der Planergruppe ROB www.planergruppe-
rob.de unter ,Beteiligungsverfahren” (http://www.planergruppe-
rob.de/beteiligungsverfahren/)

Alle Planunterlagen kénnen auch Uber das zentrale Internetportal des

Landes Rheinland-Pfalz unter www.geoportal.rlp.de abgerufen wer-

den.

Als zusétzliches Informationsangebot werden die o. g. Planunterlagen

in der Verbandsgemeindeverwaltung Gau-Algesheim, HospitalstraBe

22, 55435 Gau-Algesheim — im Bereich des Treppenhauses vor der

Bauabteilung — wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegt und

kénnen eingesehen werden.

Dienststunden

Mo-Fr  08.30 - 12.00 Uhr
Mo-Di  14.00 - 15.30 Uhr
Do 14.00 - 18.00 Uhr

Fur inhaltliche Ruckfragen zu den Planunterlagen wird eine vorherige
Terminvereinbarung unter 06725-910-144 oder bauleitplanung@
vg-gau-algesheim.de empfohlen. )

Wahrend der Veréffentlichungsfrist kann sich die Offentlichkeit Gber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planungen unterrichten und
es besteht Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung. Es kénnen
Stellungnahmen abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen
elektronisch Ubermittelt werden (via E-Mail an bauleitplanung@vg-
gau-algesheim.de), kdnnen bei Bedarf aber auch auf anderem Weg
abgegeben werden.

Bestandteil der Unterlagen sind auch die bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellung-nahmen. Folgende Arten umweltbezogener Infor-
mationen sind verfigbar

. Umweltbericht gemai § 2 Absatz 4 BauGB mit Aussagen zu
den folgenden Themen:

- Einleitung

- Inhalte und Ziele des Bebauungsplans (Planziel sowie
Standort, Art und Umfang des Vorhabens; Beschreibung
der Festsetzungen des Bebauungsplans; Bedarf an Grund
und Boden)

- In Fachgesetzen und -plénen festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
ihre Berucksichtigung bei der Planaufstellung (Baupla-
nungsrecht; Naturschutzrecht; Bodenschutzgesetz; Uberge-
ordnete Fachplanungen)

- Grunordnung (Erfordernisse und MaBnahmenempfehlun-
gen; Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung)

- Umweltprifung (Bestandsaufnahme der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen und Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustands; Geplante MaBnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen; Zusétzliche Angaben)
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. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Aussagen zu den fol-
genden Themen:

Rechtliche Rahmenbedingungen (Untersuchungsgegen-
stand; Verbotstatbestdnde und -regelungen)

- Beschreibung von Vorhaben und Plangebiet (Vorhaben,
Schutzgebiete und -objekte; Vegetation und Biotopstruktur)

- Abschichtung

- Datengrundlage und Methodik

- Wirkungen des Vorhabens sowie Darlegung der Betroffen-
heit der Arten

- MaBnahmenubersicht
Fazit

. Stellungnahme der EWR Netz GmbH, mit Aussagen zu den fol-
genden Themen:

. Ver- und Entsorgung (Hinweis zu im Plangebiet liegenden Lei-
tungen und dem Umgang mit diesen)

. Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz mit Aussagen zu den folgenden Themen:

. Archéologie (Hinweis zur Fundstellenkartierung und zum
Umgang mit méglichen archaologischen Funden)

. Stellungnahme der Kreisverwaltung Mainz-Bingen mit Aussagen
zu den folgenden Themen:

. Raumordnung (Aussagen zum Arten- und Biotopschutz sowie
zum Regionalen Grlinzug, Anmerkungen zur Gré3e der geplan-
ten Wohnbauflache, Anmerkungen zum Thema Denkmalschutz)

. Wasserwirtschaft (Anmerkungen zum Uberschwemmungsge-
biet)

. Griinordnung (Anmerkungen zur Ortsrandeingriinung sowie zur
Regelung der Grinflachen)

. Sonstiges (Hinweis zum Thema Fluglarm)

. Stellungnahme des Landesamts fiir Geologie und Bergbau mit
Aussagen zu den folgenden Themen:

. Bergbau (Hinweise zum Altbergbau)

. Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz mit Aussagen zu den folgenden Themen:

- Wasserwirtschaft (Hinweise zum festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet und Hochwasserschutz,
Anmerkungen zum Grundwasserschutz sowie zur Trinkwas-
serversorgung)

- Bodenschutz (Hinweis zu mdéglichen schadlichen Boden-
veranderungen und Bodenbelastungen)

. Stellungnahme der Wasserversorgung Rheinland-Pfalz GmbH
mit Aussagen zu den folgenden Themen:

- Ver- und Entsorgung (Hinweis zur Léschwasserversor-
gung)

. Stellungnahme der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe
mit Aussagen zu den folgenden Themen:

- Raumordnung (GroBe der geplanten Wohnbauflache)

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Ver-

offentlichungsfrist abgegeben werden kénnen. Nicht fristgerecht abge-

gebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den

Bauleitplan unberticksichtigt bleiben.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4

Abs. 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem

Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsge-

setzes gemaB § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes

mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der

Veroffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat,

aber hétte geltend machen kénnen.

Datenschutzhinweise in Bezug auf die Abgabe von Stellungnahmen

Es wird darauf hingewiesen, dass Personen, welche eine Stellung-

nahme einreichen, mit der Abgabe der Stellungnahme der Verarbei-

tung aller von ihnen angegebenen personenbezogenen Daten - dazu
zahlen insbesondere Vor- und Nachname, Anschrift, Telefonnummer,

Mobilfunknummer, E-Mail-Adresse - zustimmen. Geman Artikel 6 Abs.

1c und 1e der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) werden die

Daten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens von der Verbandsge-

meinde und der Ortsgemeinde fir die gesetzlich bestimmten Doku-

mentationspflichten und fur die Informationspflicht gegenlber den
betroffenen Personen genutzt.

Das mit der Auswertung der Stellungnahmen beauftragte Biiro Planer-

gruppe ROB GmbH, Am Kronberger Hang 3, 65824 Schwalbach am

Taunus, erhélt die Stellungnahmen nur anonymisiert, sofern die Kennt-

nis der Ortlichkeit (StraBe, Hausnummer, Flur, Flurstiicknummer) nicht

zum Verstandnis der Stellungnahme notwendig ist. Nach Art. 15, 16, 17

und 18 DSGVO stehen der betreffenden Person folgende Rechte zu:

Auskunftsrecht, Recht auf Berichtigung, Vervollsténdigung, Léschung,

Einschrénkung der Verarbeitung, datenschutzrechtliche Beschwerde

bei der zustandigen Datenschutzaufsichtsbehérde einlegen: Zustén-

dig ist der rheinland-pfélzische Landesbeauftragte fiir Datenschutz und

Informationsfreiheit, Hintere Bleiche 34, 55116 Mainz, Postfach 30 40,

55020 Mainz, Tel. 06131/8920-0, Mail: poststelle @ datenschutz.rlp.de.

Gau-Algesheim, der 09.07.2026
gez. Neuhaus, Blirgermeister

Ortsgemeinde

Appenheim

Vollzug des Baugesetzbuches

Bebauungsplan ,,Steinbachmiihle” der Ortsgemeinde Appenheim
hier: Durchfilhrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemai § 3 Abs.
2 BauGB

Der Rat der Ortsgemeinde Appenheim hat in seiner Sitzung am
23.06.2026 den Entwurf des Bebauungsplans ,Steinbachmuhle®in der
Fassung vom 28.05.2026 angenommen. Dieser wird nun gemanB § 3
Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht und zusétzlich 6ffentlich ausge-
legt. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Steinbach-
muhle® besitzt eine GréBe von 9.894 m2 (0,99 ha) und liegt am &stlichen
Rand des Siedlungsgebietes der Gemeinde Appenheim. Die Geb&ude
innerhalb des Plangebietes werden zum Wohnen genutzt und sind im
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim als Aus-
siedlerhof dargestellt. Das Plangebiet befindet sich in der Flur 5 der
Gemarkung Appenheim (Mainz-Bingen) und umfasst die Flurstlicke 65
(thw.), 281 (tlw.), 320/2, 320/3 und 320/4.

Der Geltungsbereich ist auf dem beigefligten Lageplan dargestellt.
Ziele und Zwecke der Planung

Seit dem Jahr 2012 wurde die Liegenschaft ,Steinbachmihle” (ehe-
mals ,Eppardsmihle) in der Gemeinde Appenheim von Seiten des
Eigentimers aufwandig saniert und um verschiedene Nebenanlagen
baulich erweitert. Bei dem nérdlich im Plangebiet liegenden Wohnge-
bdude handelt es sich um eine denkmalgeschitzte Gesamtanlage,
die sich aus einer steckhofartigen gestaffelten Anlage aus dem 17.-
19. Jahrhundert mit einem Muhlengebdude aus dem 17. Jahrhundert
sowie einem spétklassizistischen Wohnhaus zusammensetzt. Bei der
ehemaligen ,Eppardsmihle® handelt es sich um eine der im Kern
altesten Muhlenanwesen des Welzbachtals.

Neben der Sanierung der denkmalgeschutzten Gesamtanlage wurden
mehrere Nebenanlagen sowie Anlagen zur Gartengestaltung errichtet.
Hierzu gehdren unter anderem ein Carport, ein Nebengebaude flr den
Traktor und weitere Maschinen und Werkzeuge, ein Gewdachshaus,
eine Sauna- und Whirlpoolanlage sowie ein terrassierter Freisitz im
Gartenbereich des Grundstlcks. Der Bau dieser Anlagen erfolgte ohne
Genehmigung. Um nachtréglich das Planungsrecht flr die genannten
Nebenanlagen sowie Anlagen zur Gartengestaltung zu schaffen, soll
ein Bebauungsplan fur die Liegenschaft ,Steinbachmuhle“ aufgestellt
werden. Da es sich bei dem Plangebiet um eine im Flachennutzungs-
plan ausgewiesene landwirtschaftliche Flache im AuBenbereich han-
delt, ist fur die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens zudem eine
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Teile des Plange-
bietes befinden sich in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.
Eine landesplanerische Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelver-
fahren. Geman § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird eine Umweltpriifung
fur das Bauleitplanverfahren durchgefiihrt, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden.
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Abbildung 1: Lage des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans ,Steinbachmiihle”

Der Verbandsgemeinderat hat gemaR § 4b BauGB ein Planungsbiiro
mit der Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten nach
den §§ 2a bis 4a BauGB beauftragt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wird in der
Zeit

vom 10.07.2026 bis einschlieBlich 11.08.2026
durchgefiihrt.



