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I. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |. S. 4147)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO ~ Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

-Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBL. S. 66)

-Planzeichenverordnung (PlanzV ~ Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die
Darstellung des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

-Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. 2009 | S. 2542), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBL.
1 S.3908)

-Landesnaturschutzgesetz (Landesgesetz zur nachhaitigen Entwicklung von Natur und Land-
schaft — LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283f.), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Ge-
setzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBL. | S. 4147)

- Landesgesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung Rheinland-Pfalz (LUVPG) vom 22.12.2015
(GVBI. 2015 S. 516), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. 8. 55)

-Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinde-
rungen und zur Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Art. 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zu-
letzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBL. | S. 1328)

-Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Art.
5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

-Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL. S. 159), zuletzt gedndert
durch § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgénge) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 1 des
Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. | S. 2873)

-Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. 1 S. 1408)

- Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz - in der Fassung vom
14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBL. 8.
287)

- LandesstraBengesetz fiir Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.05.2020 (GVBI. S. 157)

- Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728)

-Landesnachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LNRG) in der Fassung vom 21.07.2003 (GVBI. S.
209).
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II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung wird folgendes

textlich festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. I BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Zulissig sind gemdB § 11 Abs. 2 BauNVO ein Restaurantbetrieb sowie eine Tagungsstitte mit
Beherbergungseinrichtungen, einschlieBlich der erforderlichen Infrastruktur- und Nebenanla-

Zuléssig sind Beherbergungseinrichtungen mit bis zu 20 Betten und 10 Zimmern.

Zulidssig sind bis zu zwei Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Die maximale Hohe der baulichen Anlage / maximale Gebéudehohe / (GH - hochster Punkt des
Baukérpers) ist der senkrechte Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem hochsten

Dies ist bei geneigten Déchern und Pultdiichern die Oberkante der Dachkonstruktion (Firstli-

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebéudehohen, bspw. durch Werbeanlagen, Mobilfunk-
anlagen, Sattelitenanlagen und Photovoltaikanlagen ist (auch auf anderen baulichen Anlagen

Die Wandhohe (WH) ist der senkrechte Abstand zwischen dem Bezugspunkt und dem (fikti-
ven oder realen) Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Dies ist bei geneigten Di-
chern die Trauflinie, bei Pultdichern die Trauflinie (niedrigere Seite) und die Firstlinie (ho-

Im Falle der Errichtung von Zwerchhiusern oder Dachgaupen gilt die Vorgabe fiir diese Ge-

Der Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante FuBboden im Ein-
gangsbereich (Erdgeschoss) des Restaurants. Der Bezugspunkt ist in der Plandarstellung ge-

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB)
11
1.1.1 SO - Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
— Sondergebiet ‘Restaurant, Tagungsstiitte und Gistehaus® —.
gen.
und Baumasse untergeordnet sind.
1.2
1.2.1 GroBe der Grundfliche baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVvVQ)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone).
1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
1.2.2.1 Gebiudehshe (GH)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone).
Punkt des Gebdudes / der baulichen Anlage.
nie).
des jeweiligen Grundstiickes) unzulissig.
1.2.2.2 Wandhohe (WH)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone).
here Seite).
biudeteile nicht.
1.2.2.3  Bezugspunkt (§ 18 Abs. I BauNVO)
kennzeichnet.
1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

DORHOFER & PARTNER

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone).
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1.3
1.3.1

1.4

1.4.1

1.4.2

143

1.5
1.5.1

1.5.2

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone).

Es gilt grundsitzlich die offene Bauweise. In Abweichung von der offenen Bauweise kann je-
doch im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen an die Wegeparzelle Flur 4 Nr. 109 herange-
baut werden.

Im Bereich des hochwassergefihrdeten Gebietes sind nur aufgestinderte Gebidude zulissig.

Die Deckenunterkante der aufgestinderten Gebéude ist nicht tiefer als 1,5m unter dem Be-
zugspunkt gem. Abschnitt 1.2.2.3 zulissig.

Flédchen fiir Nebenanlagen, Flichen fiir Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. I Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach LBauO in
den Abstandsfldchen zulissig sind oder zugelassen werden konnen, konnen als Gebzude bis zu
einer Grundfldche von insgesamt 30 m? und einem umbauten Raum von insgesamt 90 m*® gemif
§ 23 Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach LBauO in
den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen, sind als befestigte Flichen
wie Zuwegungen, Zufahrten, Terrassen oder Kinderspielanlagen bis zu einer Fliche von insge-
samt 300 m? gemiB § 23 Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der Baugrenzen zulissig.

Nebenanlagen als Gebiude miissen einen Mindestabstand zu angrenzenden 6ffentlichen FuB-
und Wirtschaftswegen von 3 Metern aufweisen.

Private Griinflichen (§ 9 Abs. I Nr. 15 BauGB)

Private Griinflichen im Bereich des 10 m breiten Wasserschutzstreifens am Welzbach
Im Bereich des Wasserschutzstreifens sind Versiegelungen jeglicher Art unzuliissig.

Private Griinflichen auBlerhalb des 10 m breiten Wasserschutzstreifens am Welzbach
Befestigte Flichen sind nur als Zuwegungen und als Terrassen bis zu einer Fliche von max. 50
m?, sowie als teilversiegelte Kfz-Stellplitze bis zu einer Fliche von max. 300 m? zuldssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Sicherung der Einhaltung des Toétungsverbots geméB § 44 Abs. 1 Nr. 1 und / oder des Be-
schddigungsverbots des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist die Rodung von Gehélzen nur im Zeit-
raum zwischen dem 01.10. und dem 28. / 29.02. des Folgejahres zuldssig.

Zum Schutz von Insekten sind im AuBenbereich zur Beleuchtung nur Natriumdampfhochdruck-
lampen (SE/ST-Lampe) oder LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von <3000 K zulissig.

Die tempordre Inanspruchnahme von Flichen bei BaumaBnahmen fiir Gebiude wird auf einen
Raum von 5,0 m um die genehmigten AuBenwinde beschrinkt.

Sicherung der artenschutzrechtlichen Belange

Zum Schutz gebdudebesiedelnder Arten diirfen Gebiude nur im Zeitraum vom 1. November bis
zum 28./29. Februar des Folgejahres abgerissen werden.

Bereits zu Beginn der Bauarbeiten ist eine qualifizierte Okologische Baubegleitung nach den
Vorgaben des artenschutzrechtlichen Beitrags (s. Anlage - Begriindung) zu bestellen.

An den Gebéuden sind Fledermauskisten und Fledermausbretter nach den Vorgaben des arten-
schutzrechtlichen Beitrags (s. Anlage - Begriindung) zu installieren.

Ingenieure » Landschatftsarchitekten « Raum- und Umweltplaner
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1.7

1.7.1

1.7.2

1.8

1.8.1

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

in Verbindung mit

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. | Nr. 25a
BauGB)

AusgleichsmaBnahmen Geltungsbereich A (Gemarkung: Appenheim, Flur 4, Flurstiick 74)

Zur Erzielung des naturschutzfachlichen Ausgleichs sind MaBnahmen erforderlich.
Pflanzung von 2 Baumen inkl. Dreibock:

Mindestqualitdt: H, 3xv., Stu 14-16,

1 St Quercus petrea (Stiel-Eiche)

1 St Sorbus domestica (Speierling)

AusgleichsmaBnahmen Geltungsbereich B (Gemarkung: Appenheim, Flur 4, Flurstiick 70)

Zur Erzielung des naturschutzfachlichen Ausgleichs sind MaBnahmen auf externen Flichen er-
forderlich. Diese Fliache (Gemarkung: Appenheim, Flur 4, Flurstiick 70) wird als Geltungsbe-
reich B im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Pflanzung von 3 Bdumen inkl. Dreibock:
Mindestqualitit: H, 3xv., Stu 12-14,
1 St Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
1 St Tilia cordata (Winterlinde)
1 St Carpinus betulus (Hainbuche)
Entwicklung von ca. 420 m? Griinland zu einer extensiven Mihwiese der mittleren Standorte.
Die Fliche ist 1 x jahrlich jeweils Ende Juni auf eine Hohe von ca. 8-10 cm zuriickzuschneiden.
Das Mihgut ist abzurdumen. Eine Diingung der Flédchen ist unzulissig.

Die Vorgaben des Umweltberichts zur Pflanzung, zur Herkunft von Saatgut und Pflanzenmate-
rial sowie zu den erforderlichen PflegemaBnahmen sind einzuhalten.

Flichen mit Bindungen fiir den Erhalt von Biumen und Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzte Geholzbestand ist dauerhaft zu erhalten.
Bei Verlust ist der Bestand — in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde — gleichwer-
tig zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1

2.1.1
2.1.11

2112

2.1.13
2.1.14

DORHOFER & PARTNER

Gestaltungssatzung im Rahmen des Bebauungsplanes
(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemif § 9
Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauQ)

Der raumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ist identisch mit dem Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes.

Diicher (§ 88 Abs. I Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 LBauO)
Dicher Hauptgebidude
Zulidssig sind Sattelddcher (SD), Pultdicher (PD) und Flachdicher.

Zuléssig sind Dachneigung von mindestens 25° (Altgrad). Fiir Flachdicher sind Neigungen bis
5° zuldssig.

Zulissig sind Tonziegeldécher in den Farben rot und rotgelb nuanciert.

Gaupen sind nur als Giebelgaupen bis zu einer Breite (gemessen am FuBlpunkt; bzw. an der
Traufe) von 2,50 m zulissig. Der Abstand zwischen Gaupen und Giebelwand (Mauerwerks-
Auflenseite) bzw. Nachbarhaus muss mindestens 1,50 m betragen.

Ingenieure e Landschaftsarchitekten « Raum- und Umweltplaner
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2.1.1.5

2.1.1.6

2.1.2
2.1.2.1

2.2
22.1

222

223

23
231

232
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Der Abstand zwischen Gebiudefirst und Gaupenfirst muss mindestens 0,50 m betragen.

Die Gesamtbreite der Gaupen darf hichstens 50% der Traufldnge betragen.

Der Abstand zwischen Zwerchgiebeln und Zwerchhiusern zur Giebelwand muss mindestens
1,50 m betragen.

Der First von Zwerchgiebeln und Zwerchhéusern muss mindestens 0,50 m tiefer an den
Hauptfirst an die Dachflidche anschliefen.

Die Gesamtbreite der Zwerchgiebel und Zwerchhiuser darf héchstens 50% der Trauflinge be-
tragen.

Die Festsetzungen zur Form und zur Neigung des Daches gelten nicht fiir Dachaufbauten wie
Gaupen und Zwerchgiebel sowie fiir Zwerchhiuser.

Diicher Nebengebiude

Fiir Nebengebaude sind Sattel- und Pultdécher mit einer Neigung von mindestens 25° (Altgrad)
sowie Flachdicher mit einer Neigung bis zu 5° zulissig.

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 sowie § 52 LBauO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zulissig, jedoch nicht fiir Erzeugnisse
fremder Hersteller mit Ausnahme von Erzeugnissen oder Dienstleistungen, die vom Grund-
stiickseigentiimer bzw. Gewerbetreibenden vertrieben oder bearbeitet werden oder in anderer
Weise seiner gewerblichen Titigkeit dienen bzw. von Nutzen sind.

Eine Anbringung von Werbeanlagen auf Dichern, im Bereich oberhalb der Oberkante des Erd-
geschosses und auf Hausgiebeln ist unzulissig.

Beleuchtete bzw. selbst leuchtende Werbeanlagen sind unzulissig.

Fassaden und AuBenwiinde (§ 88 Abs. I Nr. 1 und Abs. 6 LBauQ)

Grelle, reflektierende und glinzende Farbtone sind fiir Fassaden und AuBenwinde nicht zulis-
sig.

Ausdriicklich zuldssig sind zudem Begriinungen von Fassaden durch geeignete Kletter- bzw.
Rankpflanzen, wobei die zu deren artgerechtem Wachstum ggf. erforderlichen Kletter- bzw.
Rankhilfen zu errichten sind.

Die oben genannten Vorgaben fiir die Fassaden und AuBenwiinde sind allerdings auch in den
Abschnitten einzuhalten, in denen eine Begriinung dieser Fassaden angelegt wird.

Ingenieure » Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner
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Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzun-

gen / nachrichtliche Ubernahmen / Vermerke
(§ 9 Abs. 6 und Abs. 6a BauGB)

DORHOFER & PARTNER

Uberschwemmungsgebiet des Welzbaches

GemaB § 78a Abs. 1 WHG ist Folgendes untersagt:

1. die Errichtung von Mauern, Wiillen oder dhnlichen Anlagen, die den Wasserabfluss behindern
konnen,

2. das Aufbringen und Ablagern von wassergefihrdenden Stoffen auf dem Boden, es sei denn, die
Stoffe diirfen im Rahmen einer ordnungsgemdfien Land- und Forstwirtschaft eingesetzt werden,

3. die Lagerung von wassergefiihrdenden Stoffen auferhalb von Anlagen,

4. das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern von Gegenstinden, die den Wasserabfluss
behindern konnen oder die fortgeschwemmt werden konnen,

5. das Erhohen oder Vertiefen der Erdoberfliche,

6. das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden
Hochwasserschutzes gemdf3 § 6 Absarz I Satz 1 Nummer 6 und § 75 Absatz 2 entgegenstehen,

7. die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

8. die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart. wonach die Errichtung verschiedens-
ter Anlagen, so z.B. auch Vercinderungen der Erdoberfliiche, verboten sind

Die Errichtung baulicher Anlagen (z.B. Nebengebiude) innerhalb des rechtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes ist nicht vorgesehen, sodass kein wasserrechtliches Verfahren zur Erteilung
einer Ausnahmegenehmigung nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) notwendig ist. Ggf. ist je~
doch die Aufstellung eines Baugeriistes/Baustelleneinrichtung im Uberschwemmungsgebiet erfor-
derlich. Es wird in diesem Fall um eine frithzeitige Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde
gebeten.

Im iiberschwemmungsgefihrdeten Gebiet (HQ extrem) sollen nur aufgestinderte Gebaude zuldssig
sein. Bauvorhaben sollen somit hochwasserangepasst ausgefiihrt werden. Sofern genauere Anga-
ben zur Hohe des zu erwartenden Wasserstandes im Falle eines HQ extrem eingeholt werden sollen,
konnen diese bei Bedarf bei der Oberen Wasserbehorde (Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Kleine Langgasse 3, 55116
Mainz, Tel. 06131/2397-0) erfragt werden.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich auch bei der Zustimmung zu diesem Bauvorhaben
kein Schadensersatzanspruch oder Anspruch auf Errichtung von Hochwasserschutzanlagen ablei-
ten lésst. Die Untere Wasserbehorde weist vorsorglich darauf hin, dass die Errichtung und der Be-
trieb einer Heizdlverbraucheranlage (HVA) im Risikogebiet (HQ extrem) gem. § 78 c (2) Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) verboten ist, es sei denn, es stehen keine weniger wassergefihrdenden
Energietriger zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung oder die HVA kann hochwas-
sersicher errichtet werden.

Bodenschutz

Fiir die unter Umstanden geplante Verwertung von iiberschiissi gen Bodenmassen im Bereich land-
wirtschaftlicher Flichen ist die hierfiir erforderliche Genehmigung der Unteren Naturschutzbe-
horde einzuholen, in denen dann auch der landwirtschaftliche Nutzen nachgewiesen werden muss.
Diese Genehmigung ist gesondert zu beantragen. Hierbei sind die Anforderungen der ALEX-
Infoblitter 24 und 25 des Landesamtes fiir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht, versf-
fentlicht auf der Homepage des MUEEF, fiir die Jeweiligen Fallkonstellationen, verbindlich zu be-
achten.

Es wird darauf hingewiesen, dass sofern eine Entsorgung der Aushubmassen in bereits genehmig-
ten Anlagen (z.B. Deponien, Grubenverfiillungen, FlurbereinigungsmafBnahmen) vorgesehen ist,
die Regelungen im jeweiligen Rechtsentscheid fiir die ausgewdihlte Anlage festgelegt sind und ent-
sprechend zu beachten sind. Danach richtet sich auch der Umfang der Deklarationsanalytik des zu
verwertenden Bodenmaterials.

Ingenieure » Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner
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IV. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1.

Artenschutz — Zeitfenster fiir Rodungen und Baufeldfreimachung

Auf die artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan und die darin enthaltenen Mafinahmen
wird verwiesen. Das Gutachten ist als Anlage Bestandteil der Begriindung. Die im Gutachten for-
mulierten artenschutzrechtlichen Malnahmen sind zu beachten.

Bei der Realisierung der Planung ist zu beachten, dass es nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) verboten ist, "Béiume, die auflerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplan-
tagen oder giirtnerisch genutzten Grundfliichen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und an-
dere Gehélze in der Zeit vom 1. Miirz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen"; zulissig sind allenfalls "schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwach-
ses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen".

Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2c¢) BNatSchG dieses Verbot - streng genommen -
nicht fiir infolge des Bebauungsplanes kiinftig zuldssige Eingriffe (das Bauen bzw. ein hierzu zwin-
gend vorher notiger Geholzeingriff gelten nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zuldssig).
Dennoch sind die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beach-
ten, wonach heimische Tierarten (so bspw. in Gehdlzen Vogel bzw. Flederméiuse) nicht beeintréich-
tigt, noch deren Nistpldtze / Zufluchtsstiitten zerstort werden diirfen. Vor einem Gehdlzeingriff in
der "biologisch aktiven* Jahreszeit (d. h. somit auBerhalb der o. g. Frist) ist daher der artenschutz-
rechtliche Totungstatbestand auf Grundlage einer Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte
Person (z. B. Biologe o. 4.) auf jeden Fall auszuschliefen.

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens der Vorfluter haben Mafinahmen der Was-
serriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden Mafinahmen.

Gemil § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewiisser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die technische Ausfithrung einer evtl. Versickerung iiber die belebte Bodenzone, die Standorteig-
nung, sowie das Erlaubnis- / Genehmigungsverfahren sind mit dem Triger der Abwasserbeseiti-
gung abzustimmen.

Grundsitzlich ist eine offene Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser / Drainagewas-
ser auf dem Grundstiick, auf dem es anfilit Genehmigungs- und Erlaubnisfrei.

Das Versickern von anfallendem Oberfldchenwasser ist allerdings nur breitflichig (iiber flache
Mulden bis maximal 30 cm Tiefe) ohne gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis zuldssig. Fiir die
gezielte Versickerung (Mulden mit angeschlossener, undurchldssiger Fldche im Verhiltnis zur
Muldenfldche > 5:1 bzw. einer Muldentiefe grofier als 30 cm, zentrale Becken, Rigolen, Schiichte
etc.) sowie fiir die Einleitung in ein FlieBgewisser ist hingegen eine wasserrechtliche Erlaubnis
durch die Kreisverwaltung Mainz-Bingen erforderlich. Es ist ein Abstand von mindestens 1 Meter
zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren hochsten Grundwasserstand ein-
zuhalten.

Eine offene Versickerung (Flichen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist auch stets so anzule-
gen, dass Gefahren oder Schiden zu Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen Verkehrsflichen nicht
entstehen kdnnen. Alle sonstigen Versickerungsmoglichkeiten des Oberflichenwassers sind Ein-
wirkungen, die nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) als Benutzungen gelten und einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis bediirfen.

Bei Einleitung in das FlieBgewdsser ist hinsichtlich der Abflussverschirfung ein Ausgleich der
Wasserfiithrung nach § 28 LWG erforderlich, d.h. das Niederschlagswasser darf nur gedrosselt iiber
einen Riickhalteraum, der fiir ein 50-jdhrliches Regenereignis zu bemessen ist, einzuleiten. Fiir die
Bemessung von Versickerungsanlagen ist dieselbe Jdhrlichkeit anzuwenden.
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Schutz vor AuBengebietswasser

Grundsitzlich ist, gemiB den Vorgaben des § 5 Abs. 2 WHG, jeder Grundstiickseigentiimer eigen-
verantwortlich ,,im Rahmen des ihm Moglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorge-
maf3nahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu tref-
fen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den méoglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch,
Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. “ Dies betrifft auch Manahmen vor Uber-
flutungen aus eindringendem AuBengebietswasser (nicht jedoch aus Abwasseranlagen) auf sein
Grundstiick.

Im vorliegenden Fall wird den Grundstiickseigentiimern empfohlen, VorsorgemaBnahmen

zu treffen. Dies betrifft die westlichen und siidlichen Rénder des Grundstiickes. Vorgeschlagen
werden Verwallungen. Seitens der Unteren Wasserbehorde bestehen hierzu nur dann keine Beden-
ken, sofern sichergestellt ist, dass die Verwallungen — insbesondere am westlichen Rand - auBer-
halb des Uberschwemmungsgebietes hergestellt werden.

Nihere Hinweise dazu, auch zu Mainahmen zum entsprechenden Schutz von baulichen Anlagen,
konnen auch den entsprechenden Merkblittern entnommen werden, wie z. B. dem Rheinland-pfil-
zischen Leitfaden Starkregen "Was konnen die Kommunen tun?”, erschienen Februar 2013, ein-
sehbar unter http://www.ibh.rlp.de/serviet/is/8892/.

Anlagen in, an, iiber und unter oberirdischen Gewiissern

Die Errichtung oder wesentliche Veridnderung von Anlagen in, an, iiber und unter oberirdischen
Gewissern bedarf der eigenstindigen Genehmigung nach § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
i.V.m. § 31 Landeswassergesetz (LWG).

Anlagen an Gewissern sind solche, die weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewissers I11.
Ordnung entfernt sind. Hierzu zihlen beispiclsweise Erdauffiillungen/Erdwille, Ziune/Mauern,
Uferverbau mit Betonplatten/Brettern/Treppen, Gartenhiuschen/ Nebengebdude, Wege- und Stra-
BenbaumalBnahmen, Versorgungsleitungen etc. Antragsunterlagen sind spéitestens sechs Wochen
vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehorde einzureichen. Wir empfehlen diesbeziiglich, recht-
zeitig vor Baubeginn Kontakt mit der Unteren Wasserbehorde aufzunehmen. Ein Antragsformular
kann auf der Homepage der Kreisverwaltung Mainz-Bingen (www.mainz-bingen.de) unter den
Schlagworten Bauen-Energie- Umwelt/Umwelt/Wasserwirtschaft/wassergefihrdende Stoffe her-
untergeladen werden.

zum Uberschwemmungsgebiet des Welzbaches

Die Errichtung baulicher Anlagen (z.B. Nebengebiude) innerhalb des rechtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes ist nicht vorgesehen, sodass kein wasserrechtliches Verfahren zur Erteilung
einer Ausnahmegenehmigung nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) notwendig ist.

Ggf. ist jedoch die Aufstellung eines Baugeriistes/Baustelleneinrichtung im Uberschwemmungs-
gebiet erforderlich. Es wird in diesem Fall um eine frithzeitige Abstimmung mit der Unteren Was-
serbehérde gebeten.

Im tiberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet (HQ extrem) sollen nur aufgestéinderte Gebiude zulissig
sein. Bauvorhaben sollen somit hochwasserangepasst ausgefiihrt werden. Sofern genauere Anga-
ben zur Hohe des zu erwartenden Wasserstandes im Falle eines HQ extrem eingeholt werden sollen,
konnen diese bei Bedarf bei der Oberen Wasserbehdrde (Struktur- und Genehmigungsdirektion
Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,

Kleine Langgasse 3, 55116 Mainz, Tel. 06131/2397-0) erfragt werden.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich auch bei der Zustimmung zu diesem Bauvorhaben
kein Schadensersatzanspruch oder Anspruch auf Errichtung von Hochwasserschutzanlagen ablei-
ten lasst.

Die Untere Wasserbehorde weist vorsorglich darauf hin, dass die Errichtung und der Betrieb einer
Heizdlverbraucheranlage (HVA) im Risikogebiet (HQ extrem) gem. § 78 ¢ (2) Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) verboten ist, es sei denn, es stehen keine weniger wassergefihrdenden Energietriger
zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung oder die HV A kann hochwassersicher errichtet
werden. '
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5. Nutzung von Niederschlagswasser

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und / oder Bereg-
nungswasser sollten moglichst Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung errichtet werden.
Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen muss dem Verbraucher nach der Trink-
wasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) fiir die in § 3 Nr. 1 genannten Zwecke Wasser mit Trink-
wasserqualitédt zur Verfiigung stehen. Bei der Nutzung von Brauchwasser ist darauf zu achten, dass
das Leitungssystem entsprechend der Technischen Regeln (hier insbesondere die DIN 1988 - Tech-
nische Regeln fiir Trinkwasserinstallation - sowie die DIN 1986 und die DIN 2001) ausgefiihr wird
und die strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Nach § 17 Abs. 6 TrinkwV
2001 diirfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwasserleitungen verbunden werden. Die
Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft farblich unter-
schiedlich zu kennzeichnen und die Entnahmestellen aus Regenwassernutzungsanlagen sind dau-
erhaft als solche zu kennzeichnen. Zudem sind simtliche Leitungen im Gebéude mit der Aufschrift
oder einem Hinweisschild “Kein Trinkwasser’ zu kennzeichnen.

Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebiudes ist vor Erstellung und der Inbetrieb-
nahme dem Abwasserzweckverband Untere Selz (AVUS) bzw. dem Betriebsfiihrer anzuzeigen.
AuBerdem ist der Wasserversorgungstriger dariiber zu informieren.

SchlieBlich ist die Inbetriecbnahme einer Regenwassernutzungsanlage nach § 13 Abs. 4 TrinkwV
2001 der zustindigen Behorde anzuzeigen.

6.  Bauzeitliche Grundwasserhaltung
Falls eine bauzeitliche Grundwasserhaltung erforderlich wird, ist eine wasserrechtliche Genehmi-
gung bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen einzuholen.

7. Schutz vor Grundwasser und Staunisse
Zur Sicherung von Kellern gegen Schicht- und Stauwasser wird gemiB den Aussagen des geo-/
umwelttechnischen Gutachtens empfohlen, die erdberithrien Bauteile als »,wasserundurchlissige*
weile Wanne aus Stahlbeton auszubilden. Die Aussagen des geo-/umwelttechnischen Gutachtens
sind zu beachten (siehe Anlage 1, Kapitel 9 und 10).

8. Loschwasserversorgung

Der Nachweis liber eine ausreichende, jederzeit zur Verfiigung stehende Loschwassermenge ist
durch den Vorhabentriger zu erbringen. Als ausreichende Menge zur Léschwasserversorgung wird
eine Wassermenge von mindestens 48 m? pro Stunde bzw. 1.600 1/ min. bei einem Mindestdruck
von 1,5 bar iiber einen Zeitraum von zwei Stunden angesehen. Zur Sicherstellung dieser Losch-
wassermengen konnen nachfolgende Einrichtungen genutzt werden:

- an das Offentliche Wassernetz angeschlossene Hydranten (Unterflurhydranten nach DIN 3221
bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222),

- Loschwasserteiche nach DIN 142210
- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder
- sonstige offene Gewisser mit Loschwasser-Entnahmestellen nach DIN 14210,

Die Halfte der v. g. Menge kann aus Loschwasserteichen, -brunnen, -behiltern oder offenen Ge-
wisser entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von 300 m von den jeweiligen Objekten
liegen. Die Hydranten fiir die Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zuge-
stellt werden konnen und jederzeit fiir die Feuerwehr zugénglich sind. Uberflurhydranten sind ent-
sprechend den Vorgaben der DIN 3222 farblich zu kennzeichnen. Beim Einbau von Unterflurhyd-
ranten sind diese durch Hinweisschilder gemiB DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Fiir die notwendige Loschwasserversorgung gemiB dem § 48 des Landeswassergesetzes (LWG)
vom 14. Juli 2015 und dem § 31 des Landesgesetzes iiber den Brandschutz, die allgemeine Hilfe
und den Katastrophenschutz (Brand- und Katastrophenschutzgesetz - LBKG -) vom 2. November
1981 sind die folgenden anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten:

- Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl Einbau und Betrieb
von Hydranten) des DVGW-Regelwerks;
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10.

11.

12.

- Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen -TRWV-
Teill: Planung) des DVGW-Regelwerks;

- Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von Loschwasser durch
die dffentliche Trinkwasserversorgung) des DVGW-Regelwerks.

- DVGW-Information Wasser Nr. 99 vom November 2018 (Loschwasserversorgung aus Hydran-
ten in 6ffentlichen Verkehrsflichen).

Beriicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekimpfungs- und Rettungsfahrzeugen

Es sind ausreichend grofle Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflachen fiir den Einsatz
offentlicher Brandbekdmpfungs- und Rettungsgerite vorzusehen. Bei der Bemessung dieser Fli-
chen ist die Muster-Richtlinie iber Flichen fiir die Feuerwehr der Fachkommission Bauaufsicht
der ARGEBAU vom Februar 2007 anzuwenden. Grundsitzlich sind die Vorgaben des § 7 LBauO
zur Anlage von Zugingen und Zufahrten fiir Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Nutzung von Erdwirme

Fiir die Nutzung von Erdwérme ist grundsitzlich ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erfor-
derlich. Ein entsprechender Antrag ist rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehorde bei der Kreisver-
waltung Mainz-Bingen einzureichen.

Baugrunduntersuchungen und zu beachtende Vorschriften zum Baugrund etc.
Grundsitzlich sollten die Anforderungen an den Baugrund der DIN 1054 (Baugrund — Sicherheits-
nachweise im Erd- und Grundbau), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische
Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und Griben - Boschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sowie
die Vorgaben zur Geotechnik der DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Bau-
grunds) beachtet werden.

Bodenschutz

Bei Erdarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 |, Verwertung von Bodenmaterial® und DIN
18915 ,,Vegetationsarbeiten im Landschaftsbau ~ Bodenarbeiten zu beachten. Im Rahmen von
BaumaBnahmen anfallender Mutterboden ist gemif § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen, Der Oberboden ist daher zu Beginn aller
Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu lagern. Es sollte gepriift wer-
den, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur griinordnerischen Gestaltung (z.B. Modellie-
rungen) verwendet werden kann oder ob sonstige, moglichst ortsnahe Verwendungs-méglichkeiten
zur Verfiigung stehen.

Fir die unter Umstédnden geplante Verwertung von diberschiissigen Bodenmassen im Bereich land-
wirtschaftlicher Flichen ist die hierfir erforderliche Genehmigung der Unteren Naturschutzbe-
horde einzuholen, in denen dann auch der landwirtschaftliche Nutzen nachgewiesen werden muss.
Diese Genehmigung ist gesondert zu beantragen. Hierbei sind die Anforderungen der ALEX-
Infoblitter 24 und 25 des Landesamtes fiir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht, verof-
fentlicht auf der Homepage des MUEETF, fiir die jeweiligen Fallkonstellationen, verbindlich zu be-
achten. Es wird darauf hingewiesen, dass sofern eine Entsorgung der Aushubmassen in bereits ge-
nehmigten Anlagen (z.B. Deponien, Grubenverfiillungen, FlurbereinigungsmaBnahmen) vorgese-
hen ist, die Regelungen im jeweiligen Rechtsentscheid fiir die ausgewihlte Anlage festgelegt sind
und entsprechend zu beachten sind. Danach richtet sich auch der Umfang der Deklarationsanalytik
des zu verwertenden Bodenmaterials.
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13. Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Die ausfithrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archidologische Fund im Sinne des § 16 DSchG
gegen Verlust zu sichern, die Fundstelle soweit als moglich unveridndert zu lassen und der Fund
gemiB § 17 DSchG unverziiglich (direkt oder iiber die Denkmalschutzbehdrde oder die Verbands-
gemeindeverwaltung) der Denkmalfachbehorde zu melden. Das Erhaltungsgebot des § 18 DSchG
ist dabei zu beachten. ‘

Die vorstehenden Hinweise entbinden den Bautriiger / Bauherren nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Sollten archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein an-
gemessener Zeitraum einzurdumen, damit entsprechende Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfiihrenden Firmen, planméBig den Anforderungen der heutigen archiologischen Forschung ent-
sprechend durchgefiihrt werden konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten des Bautrigers bzw. des Bauherrn
finanzielle Beitrige fiir die Maflnahmen erforderlich.

14.  Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichern,
dass keine gegenseitige Beeintrichtigung von Bidumen und Strauchern mit Leitungstrassen stattfin-
det. Die diesbeziiglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richtlinie GW 125 sowie des "Merk-
blatts iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV e. V., Koln) sind zu beachten. Die Tréger der Ver-
und Entsorgung sind frithzeitig iiber den Beginn der ErschlieBungs-und BaumaBnahmen zu unter-
richten.

15. Wasserversorgung
Die WVR Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH (Bodenheim / Guntersblum) versorgt das
Plangebiet mit Wasser.

Sollte ein hoherer Wasserdruck als der vom Triger vorgehaltene gewtiinscht werden, wird die In-
stallation einer hausinternen Druckerhthungsanlage mit Freilaufvorbehilter nach DIN 1988, Teil
5, empfohlen (dafiir herrscht ebenfalls eine Anzeigepflicht gegeniiber dem Wasserversorgungstri-
ger). Es wird empfohlen, Spiilkisten statt Druckspiilern fiir die Toilettenanlagen vorzusehen.

In der Wegeparzelle (Flur 4; Flurstiick 68), liegt eine Hausanschlussleitung (PE da 50) die die
Hundertguldenmiihle versorgt. Die genaue Lage dieser Leitung ist nicht bekannt.

Alle Erdarbeiten im Naherungsbereich des Hauanschlusses sind nur nach Riicksprache mit der wvr
auszufiihren - wenn notig, muss dies bei Ortsterminen erfolgen.

Ein Uberbauen der Hausanschlussleitung (Mauer, Streifenfundament etc.) wird nicht gestattet. Die
Leitung muss fiir Reparatur- Wartungs- und Instandhaltungsmafinahmen jederzeit frei zugdnglich
bleiben.

Wir weisen vorsorglich daraufhin, dass die o.g. Trinkwasserleitung (PE da 50), fiir eine grofifld-
chige Erweiterung des von Ihnen angezeigten Geltungsbereiches und deren Bebauung nicht ausge-
legt sein kénnte. Je nach Abnahme miisste die Dimension der Trinkwasserleitung vergrofert wer-
den. Die dadurch entstehenden Kosten fiir die Aufweitung dieser Hausanschlussleitung

sind vom Verursacher zu tragen.

Auf der Leitungs- und Steuerkabeltrasse diirfen keine Baumpflanzungen vorgenommen werden.
Baumwurzeln bergen in der Regel mittel- bis langfristig ein Gefahrenpotenzial fiir die Transport-
leitung. Siehe auch Arbeitsblatt DVGW GW 125 Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen
Versorgungsanlagen, das unter Beteiligung der Griinflichenimter ausgearbeitet wurde.

Dadurch, dass das Gebiet im Flichennutzungsplan (siehe textliche Begriindung Stand 12.02.2020,
Seite 7) als Aussiedlung ausgewiesen wurde, ist der Brandschutz iiber den Objektschutz nachzu-
weisen. Die Loschwasserversorgung kann somit nicht éiber die Trinkwasserleitung erfolgen.
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Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schiidliche Bodenverinderungen oder Verdachts-
fldchen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schidliche Bodenverinderungen oder Verdachtsflichen
sind fiir das Gebiet des Geltungsbereiches nicht bekannt. Nach § 5 Abs. 1 LBodSchG vom
25.7.2005 (Gesetz und Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz (GVBI.) v. 02.08.2005, S. 302), zuletzt
gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448) sind der Grundstiicksei-
gentimer und der Inhaber der tatsidchlichen Gewalt iiber das Grundstiick (Mieter, Piichter) ver-
pflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schidlichen Bodenverinderung
oder Altlast unverziiglich der zustindigen Behorde (Regionalstelle der Struktur und Genehmi-
gungsdirektion Siid) mitzuteilen.

Kampfmittel

Derzeit sind keine Anhaltspunkte bekannt, die das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet
vermuten lassen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet kann jedoch nicht ausge-
schlossen werden. Eine Kampfmittel-Sondierung des Gelédndes hat bislang nicht stattgefunden.
Diese ist ggf. in Eigenverantwortung des Grundstiickseigners / Bauherren zu veranlassen. Jedwede
Erdarbeiten sind in entsprechender Achtsamkeit durchzufiihren.

Sollte ein Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln bestehen, so sind aus Sicherheitser-
wigungen weitere Erdarbeiten sofort zu unterlassen. Zundchst muss dann eine Freimessung des
Gelidndes erfolgen. Ist diese unter vertretbarem Aufwand nicht méglich, so muss bei allen boden-
eingreifenden MafBinahmen eine baubegleitende Aushubiiberwachung / Kampfmittelsondierung
durchgefiihrt werden. Sollten Kampfmittel gefunden werden, so sind aus Sicherheitsgriinden die
Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehorde der Verbandsgemeinde Gau-
Algesheim die niichstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelriumdienst Rheinland-
Pfalz zu benachrichtigen.

Radonprognose

Gemif der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(Mainz) liegt das Plangebiet in einer Region, in der laut Legende zur genannten Karte [s. Karte:
http://www.Igb-rip.de/karten-und-produkte/online-karten/online-karte-radonprognose.htmi] ein erhhtes Ra-
donpotenzial (40-100 kBq / cbm) in der Bodenluft festgestellt wurde, das in Abhingigkeit von den
jeweiligen Gesteinsschichten stark schwanken kann.

Dieser Wert entspricht gemif der Einstufung des Bundesamtes fiir Strahlenschutz der Radonvor-
sorgeklasse Il (dazu s.u.).

Nach Einschitzung des Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Emnihrung und Forsten Rheinland-Pfalz
lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu, dass bei
geeigneter Bauausfithrung praktisch tiberall Gebidude errichtet werden kdnnen, die den notwendi-
gen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhoht sich aber das Risiko einer
Erkrankung an Lungenkrebs.

Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz werden bauliche und sonstige VorsorgemaBnahmen empfoh-
len, um den Eintritt von Radon in das Gebiude bzw. sein Einwirken auf den Menschen weitgehend
zu verhindern.

Die empfohlenen Mafnahmen umfassen insbesondere

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke > 20 cm);

2. Abdichtung von Boden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von aufien angreifende
Bodenfeuchte in Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr ge-
eignet sind.

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen im erdberithrten Bereich mit radondichten Materialien
(z.B. Polymerbitumen, Radonfolie) bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fiir Durchfiih-
rungen

4. Zufiihrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel, Kaminofen u. 4. von auBen zur Reduktion des
Gebidudeunterdruckes.
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5. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hiille im erdberiihrten Randbereich des
Gebiudes;

6. Ggf. Verlegung einer Drinage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplatte (Grund-
wasserstand beachten);

7. Hinterfiillung vor erdberiihrten Auflenwinden mit nicht-bindigen Materialien und Gewihrleis-
tung dafiir, dass die Hinterfiillung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schotterschicht
unter der Bodenplatte besitzt, um eine Entliiftung der letzteren zu gewihrleisten (an den erdbe-

_rithrten Winden kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie iibernehmen);
sollte die Verfiillung des Arbeitsraumes mit nicht-bindigem, rolligem Material aufgrund anderer
Erfordernisse nicht moglich sein, wird eine Bodengasdrainage im Schotterbett unter der Boden-
platte empfohlen, wobei die hydrologischen Verhiltnisse zu beachten sind und das Design der
Bodengasdrainage und der Ableitung in starkem MaBe von der Bauweise abhéngig ist.

Diese letztgenannten Mafinahmen werden vor allem auch fiir die Gebidude empfohlen, in denen
Kellerriume dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fiir die Gebiude ohne Unterkellerung gelten, weil in nicht
unterkellerten Gebduden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss hoher
als in unterkellerten Gebiduden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkellerten Gebiuden ver-
hindern, dass Bodenluft mit Radon iiber die kapillarbrechende Schotterschicht nach auen abgelei-
tet werden kann. Unter diesen Bedingungen konnen sich unter dem Gebiude hohere Radonkon-
zentrationen einstellen.

Grundsitzlich ist aber — da das aus dem Boden austretende Radon durch die Atmosphirenluft sofort
auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt wird - vor allem haufiges und intensives Liiften als
wirksamste Malnahme gegen die Aufnahme einer zu hohen Radonkonzentration in der auf den
Menschen einwirkenden Luft zu nennen, sowie eine durchgehende Boden-Fundamentplatte und
ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte.

Bei stirkeren Konzentrationen werden dariiber hinaus auch ein Abschluss des Treppenhauses ge-
gen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsriume im Kellerbereich und der
Einbau einer Radon-dichten Folie unter der Bodenplatte empfohlen.

Da die vorstehenden Ausfithrungen nur allgemeine Hinweise geben konnen, wird dem Bauberren
und seinen Planern eine Radonmessung der Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage fiir
die Bauherren sein sollte, sich ggf. fiir bauliche VorsorgemaBnahmen zu entscheiden und bereits in
einer frithen Planungsphase entsprechende objekt-optimierte Konzepte zum Schutz vor Radon in
Zusammenarbeit mit einem Radongutachter zu entwickeln.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir Messungen im Gestein
/ Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitriu-
men sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstirke,
Niederschlidge oder Temperatur verantwortlich. Nur so konnen aussagefihige Messergebnisse er-
zielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren
Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufithren. Die Anzahl kann aber in Abhingigkeit von
der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt
werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Fliche und Auswah! der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche
Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfiigbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung;

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.
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19.

20.

21.

22.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz, der
Radon-Informationsstelle beim Landesamt fiir Umwelt (Mainz; E-Mail: radon@Ifu.rlp.de, Telefon:
06131/6033-1263) sowie folgender Seite zu entnehmen: http.//mapserver.igb-rip.de/php_ra-
don/metalerlaeuterungen.pdf.

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmessung in
der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Bergbau (Internet: www.lgb-rlp.de, Te-
lefon: 06131/9254-0).

Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungen sollten dem Landesamt fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt werden, damit diese in anonymisierter Form zur Fort-
schreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen konnen.

Verwendung von heimischem Pflanzmaterial und Saatgut

GemidB § 40 Abs.4 BNatSchG ist sicherzustellen, dass nur gebietsheimisches, autochthones
Pflanzgut sowie Saatgut zum Einsatz kommt. Die Bundesrepublik Deutschland hat die Biodiversi-
tédtskonvention unterschrieben und hat sich damit verpflichtet, einheimische Arten zu erhalten. Ge-
bietsfremdes Pflanz- und Saatgut kann hingegen die genetische Variabilitiit einer Region stark ver-
dndemn.

DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, sind beim Deutschen Patent- und Marken-
amt in Miinchen archiviert und konnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Gau-Algesheim
(Abt. 3: Bau- und Umweltabteilung) eingesehen werden.

Ein Bezug der DIN-Vorschriften ist iiber die Beuth Verlag GmbH (unter der Adresse Am DIN-
Platz Burggrafenstrafie 6, 10787 Berlin bzw. http://www.beuth.de) moglich.

Stellplatzbeleuchtung

Die Stellplatzausleuchtung hat nach dem Stand der Technik zu erfolgen, so dass vermeidbare Streu-
lichteffekte vermieden werden.

Archiiologische Denkmalpflege

Aus dem Areal sind bislang keine archdologischen Funde oder Befunde bekannt; ein Vorhanden-
sein kann aber nicht ausgeschlossen werden. Falls bei Erdarbeiten archéologische Befunde ange-
troffen wiirden, miissen diese vor der Zerstorung gemeldet (s. untenstehende Adresse) von der
GDKE wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werden, wobei ggf. das Verursacherprinzip
gemdB Denkmalschutzgesetz RLP § 21 zum Tragen kommt. Eine geomagnetische Voruntersu-
chung kann daher die Planungssicherheit erhdhen.

Damit die Behorde die Moglichkeit zur Uberpriifung bekommt, ist der Beginn der Erdarbeiten bei
der Landesarchéologie vier Wochen im Voraus schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen:

GDKE Landesarchédologie Mainz, GroBie Langgasse 29, 55116 Mainz.
E-Mail: landesarchaeologie-mainz@ gdke.rlp.de Fax: 06131-2016-333.
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