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l. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 2004, S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzeses vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

- Planzeichenverordnung (PlanzV — Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzeses vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. 2009 | Nr. 51 S. 2542), das durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258)
geéndert worden ist

- Landesnaturschutzgesetz (Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft —
LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283f.)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), neugefasst durch Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 13.12.2016 (BGBI. | S. 2258)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge&ndert durch Artikel 101 der Verordnung
vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt ge&ndert durch § 50 des Ge-
setzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

- Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626)

- Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz - in der Fassung vom 14.07.2015
(GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015 (GVBI. S. 383)

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gean-
dert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)

- Landesnachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz (LNRG) in der Fassung vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209).
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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen gelten ausschlieRlich fiir den Geltungsbereich der gegenstandlichen 6. Anderung.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(gemé&R & 9 Abs. 1 BauGB)

1.1. Art der baulichen Nutzung
1.1.1.  Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
MD - Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Zuléssig sind geméR § 5 Abs. 2 BauNVO

Nr. 1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebéude

Nr. 2 Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgéarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

Nr. 3 sonstige Wohngebéude

Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse

Nr. 5 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

Nr. 6 Sonstige Gewerbebetriebe (geméR § 5 Abs. 1 Satz 1 BauNVO nur "nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe™)

Nr. 7 Anlagen flr ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

Nr. 8 Gartenbaubetriebe

Nr. 9 Tankstellen

1.2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 16-21a BauNVO)

1.2.1.  Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
(Siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone)

1.2.2.  Geschossflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 19 BauNVO)
(Siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone)

1.2.3.  Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
(Siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Hochstgrenze gemal § 16 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen gilt fiir Hauptgebéude, nicht fir Nebenanlagen.

Bezugspunkt ist jeweils die Oberkante der an das Grundstuick grenzenden Randbefestigung
der das Grundstiick erschlieBenden Straenverkehrsflache, gemessen jeweils in der Mitte des
Baugrundstiickes (= jeweilige Mitte der gesamten Lange des Grundstiickes entlang seiner
Grenze zur angrenzenden Verkehrsflache hin).

1.2.3.1. Gebaudehohe

Hochstzulassige Gebdudehdhe (GH = Die maximale Hohe der baulichen An-
lage/maximale Gebdudehthe ist der senkrechte Abstand zwischen dem unteren
Bezugspunkt und dem hdchsten Punkt des Gebaudes/der baulichen Anlage.
Dies ist bei geneigten Déchern die Oberkante der Dachkonstruktion (Firstlinie):
siehe Plandarstellung
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1.2.3.2.  Wandhohe

Hochstzulassige Wandhohe, WH = Mal zwischen dem unteren Bezugspunkt und
dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
siehe Plandarstellung.

1.3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

1.3.1.  Eswird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine von § 22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauweise
festgesetzt.

Die Errichtung von Geb&uden ist auf der Grundstticksgrenze oder mit Grenzabstand nach
Landesbauordnung zuléssig.

1.4. Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.41.  Mindestgrofie der Baugrundstiicke
Die Mindestgrundstiicksgrofe fiir Grundstiicke mit Einzelhdusern betrédgt 300 m2,

1.5. Flachen fir Nebenanlagen, Flachen fur Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und 8 23 Abs. 5
BauNVO)

1.5.1.  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sowie bauliche Anlagen, soweit sie
nach LBauO in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen, sind ge-
maR § 23 Abs. 5 BauNVO auch aufierhalb der Baugrenzen zul&ssig.

1.6. Anzahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.6.1.  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
In Wohngebauden (Einzelhduser oder Doppelhaushélften) sind héchstens 2 Wohnungen zu-
lassig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gemé&R 8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

2.1. Dachform

2.1.1.  Zulassig sind Satteldacher (SD) und Walmdéacher (WD).

2.2. Dachneigung

2.2.1.  Die zuldssige Dachneigung betragt 25° bis 38° (Altgrad).

2.3. Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

2.3.1.  Die zuldssige Gesamthohe einschlieflich Sockel betragt 1,2 m. Die Sockelhéhe darf 0,5 m
nicht Gberschreiten. Als Zaune sind Latten- oder Spriegelzdune vorzusehen. Maschendraht
ist an der StraRe unzuldssig.

2.4. Stellplatze

2.4.1.  Fur jede Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze auf den privaten Grundstiicken herzustellen.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

A
1.

Allgemeine Hinweise
Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens der VVorfluter haben MalRnahmen der Was-
serriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden MalRnahmen.

GeméR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die technische Ausfuhrung einer evtl. Versickerung Uber die belebte Bodenzone, die Standort-
eignung sowie das Erlaubnis- / Genehmigungsverfahren sind mit dem Trager der Abwasserbesei-
tigung abzustimmen.

Grundsatzlich ist eine offene Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser / Drainage-
wasser auf dem Grundstiick, auf dem es anféllt genehmigungs- und erlaubnisfrei.

Das Versickern von anfallendem Oberflachenwasser ist allerdings nur breitflachig (tiber flache
Mulden bis maximal 30 cm Tiefe) ohne gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis zulassig. Fir die
gezielte Versickerung (Mulden mit angeschlossener, undurchléssiger Flache im Verhaltnis zur
Muldenfldche > 5:1 bzw. einer Muldentiefe groRer als 30 cm, zentrale Becken, Rigolen, Schachte
etc.) sowie flr die Einleitung in ein FlieRgewdsser ist hingegen eine wasserrechtliche Erlaubnis
durch die Kreisverwaltung Mainz-Bingen erforderlich. Es ist ein Abstand von mindestens 1 Meter
zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren hochsten Grundwasserstand ein-
zuhalten.

Eine offene Versickerung (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist auch stets so anzule-
gen, dass Gefahren oder Schéden zu Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen Verkehrsflachen
nicht entstehen kénnen. Alle sonstigen Versickerungsmoglichkeiten des Oberflachenwassers sind
Einwirkungen, die nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) als Benutzungen gelten und einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bedirfen.

Nutzung von Niederschlagswasser

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch- und / oder Bereg-
nungswasser sollten méglichst Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung errichtet werden.

Zur Reduzierung der Abflussverscharfung und Nutzung von Brauchwasser sollte das Dach-
wasser der Gebaude in doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt werden. Das Prinzip beruht
auf einer Grundspeicherung des Regenwassers zur Nutzung (V) sowie eines flexiblen Speichers zur
Retention (Pufferung) zusatzlicher Niederschlagswésser (VVr) bei gleichzeitiger gedrosselter Ableitung.
Das erforderliche Gesamtvolumen ergibt sich durch einfache Addition der beiden Volumina: Ver.=
Vn+Vr. Die GroRe der Zisterne richtet sich nach der GroRe der Dachflache.
Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen muss dem Verbraucher nach der Trink-
wasserverordnung 2001 (Trinkw\2001) fir die in § 3 Nr. 1 genannten Zwecke Wasser mit Trink-
wasserqualitit zur Verfiigung stehen. Bei der Nutzung von Brauchwasser ist darauf zu achten,
dass das Leitungssystem entsprechend der Technischen Regeln (hier insbesondere die DIN 1988
- Technische Regeln fir Trinkwasserinstallation - sowie die DIN 1986 und die DIN 2001) ausge-
fihrt wird und die strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Nach § 17
Abs. 6 TrinkwV 2001 dirfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwasserleitungen ver-
bunden werden. Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind beim Einbau dau-
erhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und die Entnahmestellen aus Regenwassernut-
zungsanlagen sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen. Zudem sind samtliche Leitungen im
Gebaude mit der Aufschrift oder einem Hinweisschild “Kein Trinkwasser™ zu kennzeichnen.
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Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Geb&udes ist vor Erstellung und der Inbe-
triebnahme dem Abwasserwerk der Verbandsgemeinde bzw. dem Betriebsfuhrer anzuzeigen.
Aulerdem ist der Wasserversorgungstrager darlber zu informieren.

Schliellich ist die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage nach § 13 Abs. 4 TrinkwV
2001 der zustandigen Behdrde anzuzeigen.

3. Ldschwasserversorgung
Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung der technischen Regeln des
DVGW-Regelwerks gebeten: W 405: Wasserversorgung Rohrnetz/Léschwasser; W 331: Was-
serversorgung Rohrnetz-Armaturen.

Der Nachweis Uber eine ausreichende, jederzeit zur Verfligung stehende Léschwassermenge ist
durch den Erschlielungstréger zu erbringen.
Als ausreichende Menge zur Léschwasserversorgung wird eine Wassermenge von mindestens

48 m3 pro Stunde bzw. 800 I/min. bei einem Mindestdruck von 1,5 bar {iber einen Zeitraum von
zwei Stunden angesehen.

Zur Sicherstellung dieser Léschwassermengen kénnen nachfolgende Einrichtungen genutzt
werden:

- an das Offentliche Wassernetz angeschlossene Hydranten nach DIN 3221,

- Loschwasserteiche nach DIN 142210

- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder

- sonstige offene Gewasser mit Léschwasser-Entnahmestellen nach DIN 14210.

Die Halfte der v.g. Menge kann aus Ldschwasserteichen, -brunnen, -behéltern oder offenen Ge-
wasser enthommen werden, sofern diese in einem Umkreis von 300m von den jeweiligen Ob-
jekten liegen.

Die Hydranten fiir die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt
werden kénnen und jederzeit fur die Feuerwehr zugéanglich sind. Der Abstand zwischen den
Hydranten soll in der Regel hochstens 80 bis 110 Meter betragen. Sie sind so anzuordnen, dass
der Abstand zu den einzelnen Objekten nicht mehr als 50 m betragt. Beim Einbau von Unter-
flurhydranten sind diese durch Hinweisschilder gemat DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

4. Schutz und Wiederverwertung von Oberboden

Im Rahmen der BaumaRnahmen anfallender Mutterboden ist geméaR § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Oberboden ist daher
zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu lagern. Es
sollte gepriift werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur griinordnerischen Gestal-
tung (z. B. Modellierungen) verwendet werden kann oder ob sonstige, mdglichst ortsnahe Ver-
wendungsmaoglichkeiten zur Verfligung stehen.

5. Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Die ausfiihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund im Sinne des § 16 DSchG
gegen Verlust zu sichern, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und der Fund
geméaR § 17 DSchG unverziglich (direkt oder (iber die Denkmalschutzbehorde oder die Ver-
bandsgemeinde- oder die Stadtverwaltung) der Denkmalfachbehérde zu melden. Das Erhaltungs-
gebot des § 18 DSchG ist dabei zu beachten.

Die vorstehenden Hinweise entbinden den Bautréger / Bauherren nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegentiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit entsprechende Rettungsgrabungen, in Absprache mit
den ausfuhrenden Firmen, planméRig den Anforderungen der heutigen arch&ologischen For-
schung entsprechend durchgefiihrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten des Bautragers bzw.
des Bauherrn finanzielle Beitrége fiir die Mal3nahmen erforderlich.
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6. Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu sichern,
dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Bdumen und Strauchern mit Leitungstrassen statt-
findet. Die diesbeziiglichen VVorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richtlinie GW 125 sowie des
"Merkblatts Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen™ der For-
schungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen (FGSV e. V., K&In) sind zu beachten. Die
Tréger der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig tiber den Beginn der Erschlielungs-und Baumaf-
nahmen zu unterrichten.

7. Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Ver-
dachtsflachen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen
sind fir das Gebiet des Geltungsbereiches der vorliegenden Anderung nicht bekannt. Nach § 5
Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) sind der Grundstiickseigentimer und der Inhaber
der tatsachlichen Gewalt Giber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte An-
haltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der
zustandigen Behorde (Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid) mitzuteilen.

8. Beachtung von Grenzabstanden bei Einfriedungen und Pflanzungen

Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstdnde nach dem Landes-
nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten.

B. Umweltfachliche Hinweise

1. Zeitfenster fir Rodungen und Riickschnitte von Gehdlzen

Bei der Realisierung der Planung ist zu beachten, dass es nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) verboten ist, "Baume, die auBRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebs-
plantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebiische
und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen"; zulassig sind allenfalls "schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen".

Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2¢) BNatSchG dieses Verbot - streng genommen -
nicht flr infolge des Bebauungsplanes kiinftig zuldssige Eingriffe (das Bauen bzw. ein hierzu
zwingend vorher nétiger Geholzeingriff gelten nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zu-
lassig). Dennoch sind die Artenschutzbestimmungen der 88 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend
zu beachten, wonach heimische Tierarten (so bspw. in Gehdlzen Vogel bzw. Fledermé&use) nicht
beeintrachtigt, noch deren Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstért werden dirfen. Vor einem Ge-
holzeingriff in der "biologisch aktiven* Jahreszeit (d. h. somit auRerhalb der o. g. Frist) ist daher
der artenschutzrechtliche Totungstatbestand auf Grundlage einer Begutachtung durch eine fach-
lich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. 4.) auf jeden Fall auszuschlieRen.
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