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2. FERTIGUNG

Begriindung

zum Bebauungsplan "An der Kirchpforte" der Ortsgemeinde Engelstadt

Allgemeines:

Der Bebauungsplan "An der Kirchpforte" und "Am Jugenheimer Weg" wurde
durch BeschluB des Gemeinderates getrennt und nur das Teilgebiet "An
der Kirchpforte" wird weiter betrieben. Das Gebiet 1iegt am Westrand
der Gemeinde. Von den 4 ausgewiesenen Baugrundstiicken sind bereits 2
bebaut. Von dem Fahrbahnrand der K 16 wird ein Abstand von 15 m ein-
gehalten. Das Baugebiet ist Bestandtieil des genehmigten Fldchen-
nutzungsplanes der Verbandsgemeinde.

Entwurf und Planung:

Das Plangebiet beinhaltet ca. 1 ha Brutto-Bauland. Die ErschlieBung
des Baugebietes erfolgt liber die Jugenheimer StraBe, (StraBenbau,
Kanal, Strom, Nassed. Das MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise
oder die sonstigen Festsetzungen sind gemdB der Planzeichenverordnung
im Plan ausgewiesen.

Geltungsbereich:

Der Bebauungsplan beinhaltet die Parzellen der Flur 5 u. 6. Folgende
Fldchen oder Teilfléachen sind Bestandteil des Baugebietes:

Flur 5: Parzelle 222/1,

Flur 6: Teilfldche der Parzelle: 96, 20/2, 21/1, 21/2, Parzelle 20/1,
21/4, 21/5 und 22/1.

Topographie:

Das Geldnde fdllt von Siiden nach Norden zu ca. 5 % - 8 %.

Baugrund:

Aussagen iiber den Baugrund konnen nicht gemacht werden. Eine Bodenunter-
suchung liegt nicht vor und diirfte auch nicht erforderlich sein. Das Ge-
léande wird derzeitig zum Obstbau verwendet.
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6.0 Ordnung des Grund und Bodens:

Das gesamte Baugebiet wird durch Teilungsmessung der Bebauung zu-
gefiihrt. Ein evtl. Baulandumlegungsverfahren ist nicht vorgesehen.
Der Grunderwerb erfolgt auf freiwilliger Basis.

7.0 ErschlieBung:

Die Versorgung mit Trink-, Brauch- und Brandwasser kann durch den

AnschluB an das vorhandene Ortsnetz sichergestellt werden. Trager

dieser MaBnahme und Eigentiimer der Wasserversorgungsanlage ist der
Wasserversorgungsverband Worrstadt. Jedes Grundstick ist mit einem
Tagesvorratsbehdlter mit Druckerhbhungsstationcza}zurichten.

b) Abwasserbeseitigung:

Die gesamte Abwasserbeseitigung der Gemeinde wird an die zentrale
Klaranlage des Abwasserverbandes "Untere Selz" angeschlossen. Das
Baugebiet wird an die Mischkanalisation in der Jugenheimer StraBe
angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung ist bei den vorhandenen Ge-
falleverhdltnissen moglich.

c) Elektrische_Versorgung:

oA
Die Stromversorgung erfolgt durch EWR Worms. Die Versorgung ist ge-
wahrleistet.

d) StraBenbau:

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes wird die Planung der StraBe
durch ein Ing.-Biiro vorgenommen.
Das Baugebiet wird an der Jugenheimer StraBe angeschlossen.

8.0 Kosten:
a) StraBenbau: ca. 700 m? a 100,-- DM ca.= 70.000,-- DM
b) Kanalisation: ca. 100 1fdm a 600,-- DM ca.= 60.000,~-- DM
¢) StraBenbeleuchtung 3 Leuchten ca.= 6.000,-- DM

136.000,-- DM

Davon 10 v. H. Anteil der Orts- u. Verbandsgemeinde = 13.600,-- DM.
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Die Gemeinde Engelstadt und die Verbandsgemeinde wird gemdB ihrer
Satzungen die vorgenannten Betrdge nach Abzug des gesetzlichen An-
teils auf die Grundstiickseigentiimer verteilen. Die zur Herstellung
der ErschlieBungseinrichtungen erforderlichen Mittel werden in den
Haushaltspléanen vorgesehen.

9.0 Zusdtzliche Bedingungen

9.1 Jeder Grundstiicksbesitzer hat vor Baubeginn im Bereich des Bauge-
bietes eine Untersuchung des Baugrundes auf eigene Kosten durchzu-
fiihren.

9.2 Sdmtliche archdologischen Funde sind der Verbandsgemeinde oder dem
Amt fiir Vor- und Friihgeschichte zu melden.

Aufgestellt: ldﬁéi gez.: Fischer
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