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1 ANLASS & ZIEL DER PLANUNG

Die Kindertagesstatte (Kita) Eichenbach befindet sich zurzeit in modularen Wohncontainern.
Diese Situation ist nur als temporare Losung gedacht, um kurzfristig bis zu 80 notwendige Be-
treuungsplatze bereitstellen zu kénnen. Durch einen Neubau der Kita Eichenbach sollen die Qua-
litdt der padagogischen Konzepte ausgebaut sowie die Betreuungsplatze langfristig gesichert
werden.

Der Neubau der Kita Eichenbach soll durch einen Bebauungsplan bauplanungsrechtlich vorbe-
reitet und gesichert werden. Durch die Lage im innerstadtischen Bereich und um die temporare
Modulbaulésung zlgig abzulésen, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB aufgestellt.

Im Vorfeld der Planung wurde bereits eine Standortanalyse durchgeflihrt, welche im Ergebnis
den jetzt beplanten Standort als am geeignetsten identifizierte. Der Stadtrat Gau-Algesheim hat
dieses Standortkonzept am 24.01.2024 in offentlicher Sitzung bestatigt und den Bau einer neuen
Kita beschlossen.

2 PLANGEBIET UND VERFAHRENSWAHL

2.1 Lage und Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Stadtgebiets Gau-Algesheim. Sudlich liegen die Lan-
desstralie L 420 (Rheinstralle) und Kreisstral’e K 13 (Binger Stral3e). Die Bahnschienen der Stre-
cke ,Gau Algesheim-Bad Kreuznach® verlaufen etwa 140 m sudlich.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Gau-Algesheim, Stadt Gau-Algesheim, Verbandsge-
meinde Gau-Algesheim, Landkreis Mainz-Bingen. Betroffen sind die folgenden Flurstlicke, auf-
geteilt nach den zugehdrigen Fluren:

Innerhalb:

Flur 2: Flursticke Nrn: 8/10, 10/21, 11/8, 467 (tlw.), 468 (tlw.), 469 (tlw.), 470 (tlw.), 471/1, 471/2,
480/5 (tlw.) und 482/8

Flur 31: Flursticke Nrn: 360 (tlw.) und 362

Das Plangebiet grenzt an folgende Flurstiicke an:

Im Norden (Flur 31): Flurstick Nr: 360 (tlw. innerhalb)

Im Osten (Flur 31):  Flurstiicke Nrn: 360 (tlw. innerhalb) und 361

Im Sdden (Flur 2):  Flursticke Nrn: 15/22 (K 13) und 480/5 (tlw. innerhalb)
Im Siden (Flur 31):  Flurstick Nr: 296/10 (L 420)

Im Westen (Flur 2):  Flurstiicke Nrn: 462/8, 464/8, 464/10, 465, 466, 467 (tlw. innerhalb), 468
(tiw. innerhalb), 469 (tlw. innerhalb) und 470 (tlw. innerhalb),

Im Westen (Flur 3):  Flurstick Nr. 379/6 (K 13)

tiw. = teilweise
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| Abb. 1: Geltungsbereich (rot) im Gberdrtlichen Zusammenhang; bearbeitet durch Enviro-Plan 2025
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| Abb. 2: Geltungsbereich (rot) im lokalen Zusammenhang; Luftbild; bearbeitet durch Enviro-Plan 2025
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2.2 Mogliche Standortalternativen

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Standortanalyse fir die Neuerrichtung einer
Kindertagesstatte durchgeflihrt. Diese Standortanalyse wurde am 24.01.2024 durch den Stadtrat
mit dem Ergebnis beschlossen, dass der jetzt ausgewahlte Standort fir die Neuerrichtung am
geeignetsten ist.

Der Standort kommt im Ergebnis nicht nur zur héchsten Punktzahl, sondern weist zugleich in
keiner Kategorie eine ,schlechte Eignung“ auf. Das Thema Umweltbelange kann durch einen
schonenden Umgang mit den vorliegenden Geholzstrukturen bewaltigt werden. Zugleich wurde
der Hinweis vorgetragen, auf ein bodenschonendes Konzept zu achten. Den Larmimmissionen,
die von der Rheinstral’e (L 420) und der Binger Strale (K 13), den 6stlichen Gewerbebetrieben
sowie dem nordostlich angrenzenden Tennisplatz verursacht werden, kann insbesondere durch
passive Larmschutzmalinahmen und einer geschickten Gebaudestellung entgegengewirkt wer-
den (vgl. Anhang 2). Vorteilhaft sind vor allem der Grundstlickszuschnitt, die Grundstlicksgrofie
und die Nahe zu den umliegenden Wohngebieten. Durch den Neubau entstehen keine Einschran-
kungen fur den laufenden Kitabetrieb oder die Weiterentwicklung des Sportparks.

2.3 Verfahrenswahl

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden Moéglichkeiten der Innenentwicklung auf einer
Flache geschaffen, die vollstandig von Siedlungsflachen umgeben ist, selbst jedoch durch Frei-
flachen (u.a. Parkplatz, Garten, Spielwiese) gepragt ist. Durch die Errichtung einer Kindertages-
statte an diesem Standort, kbnnen Aulenbereichsflachen geschont und zugleich kurze Wege
gefordert werden.

Die GroRe der Grundflache ergibt sich aus der Flache der Gemeinbedarfsflachen (etwa 0,5 ha)
multipliziert mit der GRZ von 0,6. Aus diesen Werten ergibt sich eine Grundflache von rund 0,3
ha, weshalb der obere Grenzwert von 2 ha Grundflache deutlich unterschritten wird. Es werden
keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt erwartet, da die bestehenden Gehdlze weitge-
hend erhalten werden und von der Kindertagesstatte selbst keine wesentlichen Stérungen zu
erwarten sind. Fur die Aufstellung ist folglich keine Umweltpriifung notwendig (vgl. § 13a Abs. 1
und Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB).

Entgegen den Moglichkeiten des beschleunigten Verfahrens wurde eine friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt (vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB). Die Beteiligung fand vom
14.06.2024 bis einschlief3lich 16.07.2024 statt. Die freiwillige Beteiligung erfolgte zugunsten einer
breiteren Burgerbeteiligung und um frihzeitig Konflikte [6sen zu kénnen.

3 UBERGEORDNETE UND SONSTIGE VORLIEGENDE PLANUNGEN

3.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP) von Rheinland-Pfalz stellt einen raumlichen Ord-
nungsrahmen fur die Entwicklung des Landes dar. Gau-Algesheim liegt gemaf Karte 6 zum LEP
in einem Verdichtungsraum und gehort dem Mittelbereich Ingelheim am Rhein an. Gau-Alges-
heim selbst stellt kein Ober- oder Mittelzentrum dar, weshalb zur Daseinsvorsorge in diesem Be-
reich auch wenige Aussagen getroffen werden. Eine Zuordnung zu den Grundzentren erfolgt ge-
mafR Z 42 erst auf Ebene der Regionalplanung.

Zur Grundversorgung wird im LEP IV darlber hinaus genannt:

G 51 Ein barrierefreier Zugang zu Einrichtungen der Grundversorgung in einer auch fiir in ihrer
Mobilitat eingeschrénkte Menschen zumutbaren Entfernung soll durch die giinstige Zu-
ordnung des Wohnraumes zur sozialen Infrastruktur und zu den Haltepunkten des Bus-
und Schienenpersonennahverkehrs sichergestellt werden.
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Die nachste Haltestelle des OPNVs ist mit der Bushaltestelle ,Binger StraRe“ etwa 150 m entfernt
und fuBlaufig in etwa 2 Minuten sehr gut erreichbar. Etwa 250 m entfernt und damit nur unwe-
sentlich weiter, liegt der Bahnhof Gau-Algesheim.

Ein Teilbereich des LEP behandelt die Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge. Bezlg-
lich der Nachhaltigen Wahrnehmung der Daseinsgrundfunktionen in dem Sozial- und Gesund-
heitswesen sagt das Landesentwicklungsprogramm folgendes aus:

G 75 Das Sozial- und Gesundheitswesen soll so ausgebaut und in seinem Bestand gesichert
werden, dass in allen Landesteilen die sozialen und gesundheitlichen Bed(irfnisse der Be-
volkerung durch ein breites, gleichwertiges Angebot befriedigt werden kénnen und eine
moglichst wohnortnahe Grundversorgung gewéhrleistet ist.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine ca. 1 ha grofe Flache, auf der eine Kindertagesstatte
errichtet werden soll. Dieses Vorhaben steht dem Grundsatz nicht entgegen, da mit der Errich-
tung der neuen Kindertagesstatte die wohnortnahe Grundversorgung insbesondere im nérdlichen
Stadtbereich sichergestellt wird.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan

Neben dem LEP IV wird der Regionale Raumordnungsplan (ROP) Rheinhessen-Nahe 2014 in
der Fassung der zweiten Teilfortschreibung vom 19. April 2022 bezogen auf das Vorhaben aus-
gewertet. Die zurzeit (Stand April 2024) im Verfahren befindlichen Fortschreibungen 3 und 4 zu
den Themen Photovoltaik, Gewerbe und Windkraft werden nach einer Uberschlagigen Prufung
und aufgrund des fehlenden Bezugs der geplanten Festlegungsinhalte zu dieser Planung nicht
weiter berilicksichtigt.

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich einer Siedlungsflache Wohnen zu einer sonstigen Frei-
flache. Durch den groben Malistab des ROP ist eine parzellenscharfe Zuordnung nicht méglich.
Westlich und sudwestlich des Plangebiets befindet sich eine flachenerschlieRende Stralenver-
bindung (Binger StralRe, K 13; angrenzend an das Plangebiet), an welcher die Siedlungsflachen
Wohnen liegen. Daher ist anzunehmen, dass auch das Plangebiet selbst in einer Siedlungsflache
Wohnen liegt. Ostlich, im Bereich der Supermérkte, wird eine Siedlungsflache Industrie und Ge-
werbe abgebildet. Sidlich befindet sich eine Uberregionale Stralenverbindung (Rheinstral3e,
L 420), dahinter liegen weitere Siedlungsflachen Wohnen und eine groRrdumige Schienenverbin-
dung (bestehende Schienenstrecke Bingen-Mainz, Streckennummer 3510). Nordlich liegen sons-
tige Landwirtschaftsflachen. Die sonstigen Landwirtschaftsflachen, nicht jedoch die Siedlungsfla-
chen Wohnen und die sonstige Freiflache des Kitastandortes, werden zudem als Vorbehaltsge-
biet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild festgelegt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem derzeit rechtsgultigen Regionalplan Rheinhessen-Nahe 2022; Plangebiet grob
blau markiert durch Enviro-Plan 2025

Gemal der Karte 1 des ROP Rheinhessen-Nahe liegt Gau-Algesheim im verdichteten Bereich
mit konzentrierter Siedlungsstruktur. Gau-Algesheim selbst wird als kooperierendes Grundzent-
rum festgelegt und bildet einen eigenstandigen Nahbereich.

Im Textteil des regionalen Raumordnungsplanes heil}t es zur Demographischen Entwick-

lung:
G3

In allen Teilrdumen der Region soll unter Beriicksichtigung des demographischen Wan-
dels auf gleichwertige Lebensverhéltnisse und eine tragfdhige Sozialstruktur hingewirkt
werden. Dazu sollen eine ausreichende Bereitstellung von Wohnraum, gesunde Umwelt-
bedingungen, ein breites Angebot an Arbeitsplédtzen unterschiedlicher Anforderungen,
eine bedarfsgerechte Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen und eine wohnortnahe
Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen angestrebt werden. Dies schliel3t die Siche-
rung der Daseinsvorsorge mit ein. Die unterschiedlichen Bedlirfnisse der verschiedenen
Bevélkerungs- und sozialen Gruppen (Frauen, Familien und Kindern, alteren Menschen
sowie Menschen mit Behinderungen) sollen Berticksichtigung finden.

Durch die steigende Anzahl an Kleinkindern bedarf es der Sicherung der kommunalen Kitaplatze.

Infolg

e der Neuerrichtung der Kindertagesstatte Eichenbach kann das kommunale Betreuungs-

angebot gesichert und erweitert. Der Grundsatz steht der Planung nicht entgegen.

Im Textteil des regionalen Raumordnungsplanes heiflt es zu Siedlungsstruktur - Sied-
lungsentwicklung:

G12

Die regionale Siedlungsstruktur soll entsprechend dem Bedarf an Wohn- und Arbeitsstét-
ten sowie Handels-, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen  unter
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Beriicksichtigung folgender Grundséatze weiterentwickelt werden: Die Besiedlung soll dem
Prinzip der dezentralen Konzentration in ausgewéhlten Schwerpunkten fiir Wohnen, Ar-
beiten, Einkaufen und die Inanspruchnahme von bedarfsgerechten, an der Bevblkerungs-
struktur ausgerichteten Infrastruktureinrichtungen, folgen. [..]

Durch den Neubau der Kindertagesstatte Eichenbach wird die regionale Siedlungsstruktur in Be-
zug auf den Bedarf der bendtigten Betreuungseinrichtungen weiterentwickelt und angepasst.

3.3 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet liegt im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Gau-Al-
gesheim vom 11.11.1999 mit redaktioneller Fortschreibung vom 19.12.2022.

Der Flachennutzungsplan stellt im westlichen Bereich des Bebauungsplans Flachen fir den ru-
henden Verkehr und im dstlichen Bereich Flachen fur Sportanlagen dar.

GemaR einer nachrichtlichen Ubernahme soll das Plangebiet (mit Ausnahme zweier kleiner Be-
reiche im Nordwesten und Stdosten) in einer Flache ,HQ-Extrem* liegen. ,HQ-Extrem* steht da-
bei fir ein Hochwasserrisikogebiet. Eine Auswertung der Hochwasserrisikokarten und die Stel-
lungnahme der SGD Sid vom 01.07.2024 widersprechen dieser Darstellung, weshalb der Fla-
chennutzungsplan hinsichtlich der Darstellung ,HQ-Extrem*“ angepasst werden muss. Das Hoch-
wasserrisikogebiet (Welzbach) wird lediglich im duRersten Nordwesten Uberplant, wie aus Kapitel
4.5 ,Hochwasserschutz” ersichtlich wird.

Randlich im Norden wird eine unterirdische Abwasserleitung und randlich im Siden eine unterir-
dische Elektroleitung dargestellt. Im Stdwesten liegt auRerdem eine Anlage/ Einrichtung flr
Elektrizitat.
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@ Wohnbaufléchen @ Sonderbaufléachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVOQ)
(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

I:' Flachen far den Gemeinbedarf ™ Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

0 Elektrizitat | HQ-Extrem

[ 1 Sonstige tberértliche und drtliche Hauptverkehrsstrafien

Abb. 4: Ausschnitt aus dem derzeit rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Gau-Al-
gesheim vom November 1999; Plangebiet grob rot markiert durch Enviro-Plan 2025
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Nérdlich grenzen weitere Flachen fir den ruhenden Verkehr und fiir Sportanlagen an. Ostlich
liegt ein Sondergebiet. Hinter den sudlich angrenzenden Verkehrsflachen werden Misch- und
Wohnbauflachen dargestellt. Westlich werden hinter den Flachen fir den ruhenden Verkehr
Wohnbauflachen ausgewiesen.

Der Bebauungsplan wird im noérdlichen Bereich auch zuktinftig Flachen fir den ruhenden Verkehr
festsetzen. Im Suden wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten®
festgesetzt. Die Planung weicht im sudlichen Bereich von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans ab und soll nach dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans gemaf § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB berichtigt werden. Durch die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Kindergarten® im Bebauungsplan muss diese zuklnftig so auch im Flachennut-
zungsplan dargestellt werden. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
wird hierdurch nicht beeintrachtigt.

Die umliegenden Darstellungen werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.
3.4 Bebauungsplan

3.4.1 Bestehender Bebauungsplan

Der stidostliche Bereich des Plangebiets liegt im Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkte und Sport-
anlagen“ mit Satzungsbeschluss zum 05.11.2007. Im Bereich der Uberschneidung werden Fla-
chen fur Sportanlagen ,Tennisanlage“ und sudlich davon eine Umgrenzung von Flachen zum
Erhalt von Baum- und Strauchhecken festgesetzt. AuRerdem wird der Uberschneidungsbereich
von mehreren Fullwegen (Stralienverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) sowie unterir-
dischen Versorgungs- und Abwasserleitungen (inklusive Leitungsrechte) durchzogen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ostlicher Steinwingert* soll die Planung im Uberlage-
rungsbereich ersetzt werden.

3.4.2 Angrenzende Bebauungsplane

Der Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkte und Sportanlagen® mit Satzungsbeschluss zum
05.11.2007 grenzt nordlich und 6stlich an und weist insbesondere weitere Sportflachen (im na-
heren Umfeld u.a. Tennisanlagen, Vereinsheim und Sporthalle) sowie ein sonstiges Sondergebiet
fur grof¥flachigen Einzelhandel aus.

3.5 Vorhabenplanung

Die aktuelle Planung sieht ein Gebaude vor, das stdwestlich der Tennisplatze entstehen soll.
Das geplante Gebaude soll eine rechteckige Form erhalten mit etwa 80 m Lange (Nord-Sid) und
20 m Breite (Ost-West). Die Gruppenraume werden larmabgewandt auf der Westseite angeord-
net. Im Osten des Gebaudes sollen die larmtoleranten Technik-, Personal- und Forderrdume lie-
gen. Der Eingangsbereich soll im Norden angeordnet sein. Hier werden auRerdem die Kiiche und
der Speissaal liegen, um kurze Wege fir die Anlieferung zu gewahrleisten. Westlich des Kitage-
baudes zur Wohnbebauung hin werden die Au3enbereiche mit Spielgeraten platziert.

Die Vorhabenbeschreibung stellt den aktuellen Entwurfstand dar und kann sich in der Ausfih-
rungsplanung noch andern. Die hier getroffenen Aussagen sind daher nicht bindend.

4 BESTANDSANALYSE

4.1 Bestehende Nutzungen

Die Flache wird im Norden als Wohnmobilstellplatz genutzt. Die Zufahrt erfolgt aus Nordwesten
mit Anschluss an die K 13 (Binger Stral3e). Zwischen sowie randlich um die insgesamt 38 Stell-
platze befinden sich Hecken und Baume. Sidlich angrenzend an den Reisemobilplatz befindet
sich ein Privatgarten mit kleineren Nebengebauden. Pragend fir den Garten sind jedoch die
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groRziigige Wiesenflache und die randlichen Hecken. Ostlich des Privatgartens befindet sich eine
Freizeitweise fur Kinder und Jugendliche. Auf dieser Wiese befinden sich unter anderem kleine
Ballsporttore sowie eine Tischtennisplatte. Der Siden und Westen der Wiese wird von Baumen
und dichten Gehdlzgruppen dominiert. Die Freizeitwiese wird im Osten, Stiden und Westen von
befestigten und beleuchteten FuRwegen eingefasst. Der Ostliche Weg liegt dabei bereits aufer-
halb des Plangebiets, der Westliche Weg grenzt die Freizeitwiese vom Privatgarten. Westlich des
Privatgartens befinden sich gartenbaulich genutzte Flache. Im Suden wird das Plangebiet von
dem bereits genannten FuBweg abgrenzt, der am Sudwestlichen Ende zur K 13 (Binger Strale)
fuhrt und dort auch durch Pkw als Stellplatz genutzt wird. Im Sidosten schlief3t der Weg an die
Unterfuhrung der L 420 (RheinstralRe) an.

4.2 Angrenzende Nutzungen

Nordlich des Plangebiets befinden sich Pkw-Stellplatze entlang der Zufahrt des Reisemobilplat-
zes. Dahinter folgt die von Grinstrukturen begleitete Zufahrt zum Sportgelande. Norddstlich be-
finden sich die Container und der AuRenbereich des Ubergangsstandortes der Kita Eichenbach
sudlich folgen Stellplatze, das Vereinsheim der Tennisanlagen sowie vier Tennisplatze. Ostlich
der Tennisplatze liegen Lebensmittelmarkte mitsamt Parkplatz und Regenriickhalteflachen. Im
Siidosten grenzt ein FuBweg an den Geltungsbereich. Zwischen diesem FuRweg und der Re-
genrickhalteflache des Einkaufsparkplatzes befinden sich Baume und Gehdlzstrukturen. Sadlich
grenzen die L 420 (RheinstralRe, im Stdosten) und die K 13 (Binger Stral3e) an. Dahinter folgen
von Wohnnutzungen gepragte, bebaute Gebiete. Westlich grenzen gartenbaulich genutzte Fla-
chen an. Daran anschlie3end liegen weitere Wohngebaude.

4.3 ErschlieBung

Das Gelande ist tiber die K 13 (Binger Stralde) sowohl im Nordwesten, als auch im Stidwesten zu
erreichen. DarUber hinaus kann die Flache aus 6stlicher Richtung Uber diverse Fullwege erreicht
werden. Uber diese FuBwege bestehen Verbindungen zum norddstlichen Sportgelande, den dst-
lichen Lebensmittelmarkten und der Unterfuhrung der L 420, die zum Stadtzentrum und Bahnhof
von Gau-Algesheim fuhrt.

Eine technische ErschlieBung (u.a. Strom, Wasser, Abwasser) besteht bereits fur Teile des Plan-
gebiets oder kann durch angrenzende Leitungen (u.a. in der Binger Stral’e) gunstig hergestellt
werden.

4.4 Gelande

Das Gelande fallt im Groben von etwa 92 m NHN im Stden Uber eine Lange von 210 m auf rund
90 m NHN im Norden. Das Gefalle betragt folglich unter 1 % und kann als eben bezeichnet wer-
den. Kleinteilig kann das Gelande vom Ubergeordneten Gefélle abweichen, wie beispielsweise
nahe der Unterflihrung der L 420 (Rheinstralle), wo die FuRwege als Rampe einige Meter abfallen
und die Geholze auf einer kleinen Erhebung stehen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden die Béden in der Gesamtbewertung als ,mittel“ eingestuft.
Die Aussage bezieht sich lediglich auf die gartnerisch genutzten Flachen, fur die anderen Flachen
liegen keine Bewertungen vor, da diese nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden (u.a. Frei-
zeitwiese und Wohnmobilstellplatz). Aufgrund der GréRRe, Lage und aktuellen Nutzung besitzen
aber auch die gartnerisch genutzten Flachen im Sidwesten keine agrarstrukturelle Bedeutung.

Auf dem Gelande sind keine Altlasten bekannt.

Der Bebauungsplan "Ostlicher Steinwingert" liegt im Bereich des auf Braunkohle verliehenen,
bereits erloschenen Bergwerksfeldes "Ludwigsgrube". Aktuelle Kenntnisse uber die letzte Eigen-
tumerin liegen hier nicht vor.

Im Plangebiet findet kein Bergbau unter Bergaufsicht statt und ist auch kein Altbergbau doku-
mentiert.
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Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen entsprechend dem Geotechnischem Bericht (An-
lage 1) keine vor. Eine Kampfmittelbelastung kann jedoch nicht abschlieRend ausgeschlossen
werden, weshalb auch weiterhin auf eine sorgfaltige Bodenbearbeitung zu achten ist.

4.5 Hochwasserschutz

Im siidlichen und westlichen Umfeld des Plangebiets befindet sich das gesetzliche Uberschwem-
mungsgebiet (festgesetzt) des Welzbach. Das Plangebiet selbst ist davon nicht direkt betroffen.

Das ebenfalls zum Welzbach zugeordnete Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten tangiert das Plangebiet lediglich im duRRersten Nordwesten geringfligig. Dieser Bereich ist
bereits eine vollversiegelte Verkehrsflache, die als solche erhalten bleiben soll.

Abb. 5: Risikogebiete auerhalb von Uberschwemmungsgebieten; Wasserportal RLP; https://wasserpor-
tal.rlp-umwelt.de/geoexplorer, Zugriff am 25.09.2024; Geobasisdaten: © LVermGeo Rheinland-Pfalz; Plan-
gebiet grob rot markiert durch Enviro-Plan 2025

Gemal den Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz kann es im Falle eines aul3er-
gewohnlichen Starkregenereignisses (Regenmenge ca. 40 - 47 mm in einer Stunde) zu breitfla-
chigen Uberflutungen bis 30 cm Tiefe kommen. Die Uberflutungen beschranken sich dabei tiber-
wiegend auf die versiegelten Flachen des aktuellen Wohnmobilstellplatzes. Aufgrund der ebenen
Flache kommt es kaum zu FlieRerscheinungen, sondern das Wasser steht weitgehend auf der
Flache.

Im Falle eines extremen Starkregenereignisses (Regenmenge ca. 80 - 94 mm in vier Stunden;
SRI 10, 4 Std.) kommt es breitflachig auch im sidlichen Bereich zu Uberflutungserscheinungen
bis 30 cm Tiefe. Punktuell sind Uberflutungen auch bis 50 cm mdéglich. Fast die gesamte Flache
kann in einem solchen Fall Gberflutet sein. Im Falle eines extremen Starkregenereignisses ist
auRerdem mit einer Uberflutung der FuBgéngerunterfiihrung unter der RheinstralRe (L 420) zu
rechnen. Diese Tatsache ist vor allem deshalb von Belang, da es im Falle einer Uberflutung der
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Unterflhrung zu teils massiven Abflusserscheinungen (30 cm Tiefe, bis 1 m/s Flieigeschwindig-
keit) in das Plangebiet kommen kann, insbesondere auf den heute schon bestehenden Ful3gan-
gerwegen mittig und Ostlich des Plangebiets.

e - .
iy o il o ;
N =5cm
% - |}
[

5 his < 10 cm

.10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm

Abb. 6: Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz; Extremes Starkregenereignis (SRI 10, 4 Std.); https://was-
serportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte, Zugriff am 09.10.2025;
Geobasisdaten: © LVermGeo Rheinland-Pfalz; Plangebiet grob rot markiert durch Enviro-Plan 2025

Bei den Darstellungen der Sturzflutgefahrenkarten handelt es sich um grobe Berechnungen, die
durch geringe topografische Abweichung aufgrund der Ortlichkeiten (Geléande, Gebaude, Vege-
tation) bereits zu abweichenden Ergebnissen fihren kénnen. Die Karten geben daher nur Hin-
weise auf die allgemeine Gefahrdungslage, ersetzen aber keine konkreten értlichen Begehungen
oder Berechnungen.

4.6 Sonstige Punkte
Der nérdliche Bereich wird aktuell als Reisemobilstellplatz genutzt. Mit 38 Stellplatzen stellt dieser
einer der groften Reisemobilplatze der Region dar.

Der Sudosten wird als Freizeitwiese genutzt, die in ihrer Ausstattung (u.a. Tischtennisplatte und
kleine Fuliballtore) insbesondere flir groliere Kinder oder Jugendliche ein wichtiger Treffpunkt
und Naherholungsstandort darstellt.

Die Fulwege im und um das Plangebiet bilden wichtige Verbindungen der Nahmobilitat. Sie ver-
netzen inshesondere die umliegenden Wohngebiete, das Sportgelande, die Kita Eichenbach, die
Lebensmittelmarkte, den Reisemobilplatz und den Bahnhof untereinander und miteinander.

4.7 Schutzgebiete und Schutzstatus
Internationale Schutzgebiete / IUCN
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Im Folgenden werden die internationalen Schutzgebiete aufgelistet, die in einem raumlichen Wir-
kungszusammenhang zum geplanten Vorhaben liegen. Dafiir werden Suchraume definiert, in
denen grundsatzlich ein Wirkungsbezug vorliegen kann. Im Einzelfall werden zudem weitere
Schutzgebiete aufgefuhrt, sofern ein Wirkungszusammenhang uber die definierten Suchraume
hinaus besteht (in Hanglagen, bei Feuchtgebieten flussabwarts, 0.a.).

Tabelle 1: Internationale Schutzgebiete / [IUCN in raumlichem Wirkungsbezug zum Plangebiet

Schutzgebietskategorie | Such- Name Schutzge- Lage zum Plan-
raum biets-Nr. gebiet

Nationalpark 2.000m |-

Biospharenreservat 2.000m |-

VSG Vogelschutzgebiet 4.000 m | Dinen- und Sandge- | VSG-7000- ca. 730 m o6stlich und

biet Mainz-Ingelheim | 023 ca. 740 m ndrdlich

FFH Fauna-Flora-Habitat | 2.000 m | -

FFH-Lebensraumtypen 500 m -

Das Vogelschutzgebiet ,Diinen- und Sandgebiet Mainz-Ingelheim® liegt mit seinen Teilflachen
etwa 730 m dstlich am ,Westerberg®, getrennt durch das Stadtgebiet Gau-Algesheim, sowie etwa
740 m nordlich bei Sporkenheim. Nachteilige Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet sind
durch die Entfernungen und den dazwischen liegenden Nutzungen nicht zu erwarten.

Weitere Schutzgebiete

Wie bei den internationalen Schutzgebieten werden in der Tabelle 2 auch fur die nationalen
Schutzgebiete Suchraume fur einen potenziellen Wirkungszusammenhang definiert. Sind dar-
Uber hinaus Schutzgebiete betroffen, werden diese im Einzelfall ebenfalls aufgefihrt.

\ Tabelle 2: Nationale Schutzgebiete in raumlichem Wirkungsbezug zum Plangebiet

Schutzgebietskategorie | Such- Name Schutzge- Lage zum Plangebiet
raum biets-Nr.

Naturschutzgebiet 1.500 m | Nordauslaufer Wes- | NSG-7300- Etwa 640 m 6stlich
terberg 216
Gau-Algesheimer NSG-7300- Etwa 1.000 m sudost-
Kopf 028 lich
Ingelheimer Dinen NSG-7300- Etwa 740 m nordlich
und Sande 214

Landschaftsschutzgebiet | 2.000 m | Rheinhessisches LSG-7300- Innerhalb
Rheingebiet 002

Naturpark 2.000m | -

Wasserschutzgebiet 1.000 m | Bingen-Gaulsheim 402160165 Innerhalb
(Zone lll, abge-
grenzt)

Naturdenkmal 500 m -

Geschiitzter 500 m -

Landschaftsbestandteil

Nach § 30 BNatSchG 250 m -

oder

§ 15 LNatSchG gesetzlich

geschutztes Biotop
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Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Rheinhessisches Rheingebiet®,
was jedoch das gesamte Stadtgebiet Gau-Algesheim betrifft. Aullerdem liegt der geplante Be-
bauungsplan im abgegrenzten Wasserschutzgebiet ,Bingen-Gaulsheim®, Zone Ill. Die Nutzung
eines Kindergartens ware mit der Zone lll eines Wasserschutzgebietes vereinbar.

Die umliegenden Naturschutzgebiete stehen nicht in einem erkennbaren funktionalen Zusam-
menhang mit dem Plangebiet.

5 PLANUNGSABSICHT (ZIELE)

5.1 Grundziige der Planung

Durch die Planung wird die Mdéglichkeit geschaffen, den bestehenden Kindergarten an einer
neuen Ortlichkeit zu errichten und auf aktuelle Anforderungen eingehen zu kénnen. Vorgesehen
ist ein Kindergarten mit Platz fir etwa 6 Gruppen. Durch die Planung selbst werden Gberwiegend
Freizeitflachen durch das Hauptgebaude des Kindergartens sowie die vorgesehenen Aullenan-
lagen Uberplant. Zudem sind Zufahrten und Zuwegungen mit Stellplatzen fur PKW und Fahrrader
vorgesehen. Die bestehenden Geholzbestande innerhalb des Geltungsbereichs sollen moglichst
erhalten bleiben, soweit diese nicht flir die Errichtung der Gebaude entfernt werden muissen.

Das Kindergartengelénde soll so entwickelt werden, dass im Ostlichen Bereich (parallel zum be-
stehenden, zentralen Fullweg) das Gebaude errichtet wird. Die langliche Gebaudekubatur ist da-
fur geeignet, die Gruppenraum auf der strallen- und larmabgewandten Seite anzuordnen und die
Ostlichen Gebaudeteile fur die Biro-, Forder- und Technikrdume vorzuhalten. Durch diese Ge-
baudeanordnung entsteht zudem ein ruhiger AuRenbereich fir die Kinder, der durch eine grol3-
zlgige Baugrenze zudem flexibel durch kleinere, aber auch gréRRere Spielgerate bestiickt werden
kann. Die nachfolgende Abbildung zeigt die angestrebte Bebauung zum Planstand Marz 2025
und dient dem besseren Verstandnis der geplanten Festsetzungen. Anderungen an der Hoch-
bauplanung sind im Rahmen der Festsetzungen jedoch jederzeit mdglich.

'
8

© Enviro-Plan GmbH
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Abb. 7: Vorlaufiger Entwurf des Baukorpers (erstellt durch Bau Eins Architekten PartGmbH, Kaiserslautern,
11.02.2025) in der Planzeichnung des Bebauungsplanentwurfs (erstellt durch Enviro-Plan GmbH, Odern-
heim am Glan, 11.06.2025); zusammengefiihrt durch Enviro-Plan 2025

Im &stlichen Bereich soll zudem ein Bereich entstehen, in dem sich Kinder und Jugendliche in
ihrer Freizeit (insbesondere nach Schulende und in den Ferien) treffen kénnen. Zugleich sollen
hier freiwillige Betreuungsangebote wie Ferienfreizeiten moglich sein, ohne dass ein dauerhafter
Aufenthalt von Personen (z.B. regelmaRige Ubernachtungen) zugelassen wird.

5.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt Uber die bestehenden Wegeverbindungen und Leitungen.
Zu Full und mit dem Fahrrad ist das Gelande folglich aus allen Richtungen erreichbar. Die Wege-
verbindungen im Plangebiet werden erhalten und insbesondere in Ost-West-Richtung ausgebaut.

Pkw und Lieferfahrzeuge erreichen die Flachen insbesondere aus noérdlicher Richtung Uber den
bestehenden Wohnmobilstellplatz, der zukinftig als Parkplatz und Zufahrt dienen wird. Aufgrund
der Grolie wird der Parkplatz auch flr das 6stliche Sportgelande genutzt.

5.3 Versorgungsleitungen

Die Versorgungsleitungen im Plangebiet bleiben weitgehend erhalten und werden zur Versor-
gung der geplanten Anlagen erganzt.

Im Norden verlauft der Welzbachtalhauptsammler, eine Abwasserleitung des AVUS. Diese Lei-
tung soll nicht verlegt und damit langfristig am Standort gesichert werden. Ebenso ist die kurzfris-
tige Zuganglichkeit im Havariefall sicherzustellen. Aus diesem Grund sin im Bereich des Haupt-
sammlers keine ortsfesten Gebaude zulassig.

Die bestehende Mischwasserhaltung, die insbesondere unter dem geplanten Kindergarten ver-
lauft, wird stillgelegt.

5.4 Entwasserung

Die Entwasserung des Niederschlagswassers soll, soweit wie mdglich, innerhalb des Plangebiets
erfolgen.

Gemal Kapitel 5.2.3 des Geotechnischen Berichts (Anlage 1) kann das Niederschlagswasser im
Plangebiet durch eine Kombination von Malknahmen versickert werden. Dabei ist Wasser von
versiegelten Flachen auf flache Versickerungsmulden Gber sandigem Untergrund zu fihren. Auf
eine ausreichende Dimension ist zu achten. Notuberlaufe kbnnen nach Aussage des AVUS (vgl
Stellungnahme vom 05.08.2025) zudem an die Kanalisation angeschlossen werden. Weiterhin
reduzieren abflussmindernde Maflnahmen (z.B. wasserdurchlassige Belage, Grindacher) das
Risiko, mit groBen Wassermengen in einer kurzen Zeitspanne umgehen zu mussen. Zisternen
mit Brauchwassernutzung kdnnen das anfallende Versickerungsvolumen weiter verringern.

Die Ausarbeitung der Entwéasserung erfolgt in enger Abstimmung mit dem AVUS. Dabei werden
gegebenenfalls Kanalverlegungen notwendig.

5.5 Immissionsschutz

Schallimmissionen sind insbesondere von den angrenzenden Nutzungen des Einzelhandels,
dem nordostlich liegendem Tennisplatz und der Landes- und Kreisstrale sowie der Bahnschie-
nen zu erwarten.

Die Belange des Schallschutzes wurden insbesondere im Anhang 2 ,Schalltechnisches Gutach-
ten betrachtet und werden an dieser Stelle nur kurz zusammengefasst. Auf den Anhang 2 wird
an dieser Stelle verwiesen.

Das ,Schalltechnische Gutachten® hat folgende Larmarten untersucht und bewertet:
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- Verkehrslarm im Plangebiet (Rheinstralle, Binger Stralte, Schiene Mainz-Koblenz)
- Sportlarm im Plangebiet (Tennisanlagen)

- Gewerbeldrm im Plangebiet (Edeka, Penny, dm)

- Anlagenlarm aus dem Plangebiet (,Kinderlarm®)

- Zunahme des Verkehrslarms (Hol- und Bringverkehr Kindergarten)

Der Schallschutz sieht eine getrennte Betrachtung der Larmarten vor. An dieser Stelle wird nur
auf die aktuelle Planvariante des Kindergartens eingegangen, andere Planvarianten zur Stellung
der Gebaude des Kindergartens sind dem ,Schalltechnischen Gutachten® zu entnehmen. Auf-
grund der Nutzungen im Plangebiet werden die Larmimmissionen nur fiir die Tagwerte (06:00-
22:00 Uhr) betrachtet.

Die Beurteilungspegel fiir die Verkehrsimmissionen (K 13, L 420 und Bahnstrecke) liegen im Nor-
den (Freizeit und Soziales) unter 55 dB(A) sowie im Osten (Freizeit und Soziales) zwischen 60
dB(A) und 65 dB(A). Am Kindergarten werden im Sudosten Werte bis 62 dB(A) und im Norden
Werte von 52 dB(A) erreicht. Auf den Spielflachen hinter dem Kindergarten liegen die Schallpegel
fast vollstandig unter 60 dB(A). Fur das Kindergartengebaude werden passive Schallschutzmal}-
nahmen notwendig. Hierzu sind die Maligeblichen Aufienlarmpegel nach DIN 4109 heranzuzie-
hen. Zudem sind in den Radumen, die zum Schlafen genutzt werden kénnen, fensterunabhangige,
schallgedammte Liftungen einzubauen oder ahnliche technische Malinahmen vorzusehen.

-

\/ Beurteilungspegel LrT
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Abb. 8: Verkehrslarm im Plangebiet; Ausschnitt aus der Abbildung A05 aus dem ,Schalltechnischen Gut-
achten Bebauungsplan ,Ostlicher Steinwingert’ Gau-Algesheim*, erstellt durch Konzept dB plus GmbH,
25.03.2025; kleiner Bildausschnitt: Gemeinbedarfsflache Freizeit und Soziales (Nord) grob rot ergénzt
durch Enviro-Plan 2025

Der im Plangebiet wahrnehmbare Sportlarm resultiert vor allem aus den norddstlich gelegenen
Tennisplatzen. Da der Tennisplatz Bestandsschutz genief3t und folglich im Spielbetrieb keine Ein-
schrankungen erfolgen sollen, wurde in der Berechnung von der heute maximal mdglichen
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Spieldauer (durchgehend tagstiber von 08:00 bis 20:00 Uhr) ausgegangen. Dabei werden im
Nordosten nahe der Tennisplatze Larmwerte bis 62 dB(A) erwartet. Der Immissionsrichtwert (55
dB(A)) wird hier um 7 dB Uberschritten. Nach Suden (6stliche Gebaudeseite) nehmen die Be-
rechnungsergebnisse bis auf 51 dB(A) ab. Auf der tennisplatzabgewandten Seite liegen die Larm-
werte zwischen 31 und 38 dB(A) und damit deutlich unter jeglichen Orientierungswerten. Der
zulassige Spitzenpegel von 85 dB(A) wird Uberall eingehalten. Zum Schutz vor dem Sportlarm
sind in den im Norden und Osten des Gebaudes keine éffenbaren Fenster und Tlren von Rau-
men, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen genutzt werden, zuldssig. In diesen Bereichen
konnen Raume, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, errichtet werden.
Die Grundrissorientierung ist daher geeignet, die Immissionsrichtwerte einzuhalten.

\
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Abb. 9: Sportlarm im Plangebiet; Ausschnitt aus der Abbildung A07 aus dem ,Schalltechnischen Gutachten
Bebauungsplan ,Ostlicher Steinwingert’ Gau-Algesheim*, erstellt durch Konzept dB plus GmbH,
25.03.2025; kleiner Bildausschnitt: Gemeinbedarfsflache Freizeit und Soziales (Nord) grob rot ergénzt
durch Enviro-Plan 2025

Ebenfalls betrachtungsrelevant ist der Gewerbelarm, verursacht durch die dstlich gelegenen
Méarkte Edeka, Penny und dm. Dabei wird eine Larmbelastung insbesondere fur den &stlichen
Bereich in der Gemeinbedarfsflache ,Freizeit und Soziales“ festgestellt. Die Beurteilungspegel
liegen hier zwischen 54 dB(A) und 60 dB(A). Das &stliche Baufenster flir den Kindergarten liegt
vollstandig unter der Schwelle von 55 dB(A). In der nérdlichen Gemeinbedarfsflache ,Freizeit und
Soziales” liegen die Beurteilungspegel vollstandig unter 50 dB(A). In der Folge sind fur den Kin-
dergarten und die ndrdliche Gemeinbedarfsflache ,Freizeit und Soziales” keine Schallschutzmal3-
nahmen notwendig. Im Bereich der 6stlichen Gemeinbedarfsflache ,Freizeit und Soziales“ kann
durch eine geschickte Grundrissorientierung dem Larmschutz entsprochen werden. Der zulas-
sige Spitzenpegel von 85 dB(A) wird innerhalb des gesamten Plangebiets sicher eingehalten.
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Abb. 10: Gewerbelarm im Plangebiet; Ausschnitt aus der Abbildung A12 aus dem ,Schalltechnischen Gut-
achten Bebauungsplan ,Ostlicher Steinwingert’ Gau-Algesheim®, erstellt durch Konzept dB plus GmbH,
25.03.2025; kleiner Bildausschnitt: Gemeinbedarfsflache Freizeit und Soziales (Nord) grob rot erganzt
durch Enviro-Plan 2025

Im schalltechnischen Gutachten wurde auf3erdem der entstehende ,Kinderlarm* auf die Nachbar-
schaft betrachtet. Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen
und ahnlichen Einrichtungen hervorgerufen werden, sind jedoch per Gesetz sozialvertraglich und
daher im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Die Betrachtung erfolgte daher aus Grun-
den der Transparenz und Akzeptanz, auch wenn dies rechtlich nicht nétig ware. Die maximalen
Beurteilungspegel liegen an den umliegenden Wohngebauden bei maximal 54 dB(A). Der fir
andere Larmarten ubliche Immissionsrichtwert von 55 dB(A) bezogen auf ein allgemeines Wohn-
gebiet wird jedoch unterschritten, selbst wenn die Freiflache nach Westen orientiert wird. Die
Spitzenpegel liegen bei 49 dB(A) und damit sogar unterhalb des ,Durchschnittslarms®. Der Kin-
derlarm ist neben den oben beschriebenen Griinden nicht zuletzt deshalb vertretbar, weil dieser
Standort nahe dem Interimskindergarten liegt und durch eine Standortalternativenprifung bereits
bestatigt wurde.

Durch den Kindergarten wird auf den umliegenden Stral3en weiterer Verkehr induziert. Im schall-
technischen Gutachten wurde dabei angenommen, dass alle Kinder einzeln mit dem Pkw zum
Kindergarten gefahren werden, um auf der rechnerisch sicheren Seite zu sein. Die Pegelzu-
nahme liegt dabei zwischen 0,2 und 1,0 dB(A), je nach betrachteten Strallenabschnitt. Eine we-
sentliche, und fir das menschliche Gehér wahrnehmbare Pegelanderung liegt jedoch erst ab
einer Anderung um 3 dB vor. Der maximal zu erwartende Hol- und Bringverkehr fihrt folglich zu
keinem Anspruch auf besondere SchutzmalRnahmen. Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A)
wird sowohl im Status quo, als auch im Planfall Gberschritten. Die Beurteilungspegel liegen in der
Regel zwischen 60 und 65 dB(A).

Zusammenfassend kénnen mit einer geschickten Grundrissorientierung sowie nicht 6ffenbaren
Fenstern in Richtung Osten die Immissionsbelastungen im Kindergarten sowie den Freiflachen
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modglichst geringgehalten werden. Das gleiche gilt grundsatzlich fir die Gemeinbedarfsflachen
LFreizeit und Soziales“. Nachteilige Larmbelastungen auf die Nachbarschaft sind gemafl dem
Schalltechnischen Gutachten nicht zu erwarten. Vielmehr kann die Bebauung sogar daftr sorgen,
dass die westlichen Wohnbebauungen vom Larm der &stlichen Gewerbe- und Verkehrsflachen
weiter abgeschirmt werden.

Neben den Larmimmissionen kdnnen auch andere Immissionen eine Relevanz erhalten. Zu nen-
nen sind hier unter anderem Geruchsimmissionen, Schadstoffimmissionen oder auch Lichtimmis-
sionen (Blendungen). Aufgrund fehlender Emissionsorte in der ndaheren Umgebung spielen diese
Immissionsarten jedoch nur eine untergeordnete Rolle. Einzig die Schadstoffimmissionen, verur-
sacht durch die angrenzenden Verkehrswege, kdnnen im Plangebiet relevant werden. Hier ist
jedoch anzumerken, dass auch in den angrenzenden Wohngebieten, die teilweise einer héheren
Belastung ausgesetzt sind, keine negativen Auswirkungen bekannt sind. Der Kindergarten wird
im stadtischen Raum errichtet, weshalb ein immissionsfreier Standort nicht umsetzbar ist. Die
verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen sind, auch vor dem Hintergrund steigender Anforde-
rungen an die Luftqualitat und die fortschreitende Verkehrswende (Elektromobilitat), vertretbar.

5.6 Natur und Landschaft

Die Bewertung beziglich der Auswirkungen auf die Natur und Landschaft erfolgt durch die Pru-
fung der Belange des Umweltschutzes und des speziellen Artenschutzes, welche dieser Begriin-
dung als Anhang zum Entwurf beigefugt wird.

Ein Umweltbericht wird aufgrund der Verfahrenswahl (beschleunigtes Verfahren, § 13a BauGB)
nicht erstellt (vgl. Kapitel 2.3).

6 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6.1 Flache fir den Gemeinbedarf

Fur den geplanten Kindergarten wird eine im stdwestlichen Plangebiet eine Gemeinbedarfsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten® festgesetzt. Dadurch soll eine Flache bereitgestellt
werden, die die Errichtung einer dauerhaften Kindertagesstatte ermoglicht und so die temporare
Kita ,Eichenbach® in Ihrer Containerbauweise ersetzen soll. Die Dimensionierung der geplanten
Kindertagesstatte orientiert sich demnach ebenfalls an der bisherigen Kita ,Eichenbach®.

Auf der Flache sind nur Anlagen, die dem Zweck der Kinderbetreuung dienen sowie der zum
Betrieb notwendigen Nebenanlagen und Stellplatze zulassig, um fir das Kindergartengebaude
ausreichend Raum bereitstellen zu kénnen und dariberhinausgehende Nutzungen auszuschlie-
Ren.

Im stddstlichen (Teilflache S) sowie im nérdlichen (Teilflache N) Bereich des Plangebiets werden
je eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Soziales® festgesetzt. Auf
diesen Flachen sind Einrichtungen zulassig, die Kindern und Jugendlichen insbesondere in deren
Freizeit als Treffpunkt dienen. Die Nutzungszeiten sollen au3erhalb der Kindergarten- und Schul-
zeiten liegen und somit Uberwiegend nachmittags bis abends oder in den Ferien. Innerhalb dieser
Einrichtungen kdnnen auch erganzende Betreuungsangebote stattfinden, die ebenfalls vor allem
nachmittags oder abends stattfinden und auf freiwilliger Basis stattfinden. Beispielhaft zu nennen
sind hier Ferienfreizeiten, Hausaufgabenbetreuungen, oder weitere Férderangebote, die unter
anderem der Integration und Inklusion dienen. Unter dem hier verwendeten Begriff der Tagesbe-
treuung sind ausdrticklich keine Betreuungsformen, die Uber informelle und freiwillige Angebote
hinausgehen, zu verstehen. So werden dauerhafte Aufenthaltsraume (Schlafraume, Wohnungen,
Wohnheime) ebenso ausgeschlossen wie Unterrichtsrdume. Damit werden vor allem schutzbe-
dirftige Rdume ausgeschlossen, die aufgrund der hohen Larmbelastung im sidlichen Gebiet un-
zulassig waren.
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Auf der Flache sind aulierdem zum Betrieb notwendige Nebenanlagen zulassig. Hierunter sind
einerseits Anlagen zur technischen Versorgung (u. a. Strom) und andererseits Freizeitanlagen im
Aulenbereich (z. B. Spielgerate, Gartenhduser 0.a.) zu verstehen.

Auf der Teilflache N sind lediglich solche Anlagen zulassig, die mit dem Leitungsschutz des Welz-
bachtalhauptsammlers (Unterhalter: AVUS) vereinbar sind. Daher werden keine dauerhaften,
ortsfesten Anlagen, sondern lediglich auf dem Boden aufliegende bauliche Anlagen zugelassen.
Beispielsweise kdnnen Containeranlagen hierunter fallen. Zur Sicherstellung der zeitnahen Feld-
freimachung, missen die Anlagen innerhalb von 48 Stunden am Standort gewechselt (verstellt)
werden kénnen. Damit wird im Havariefall dem AVUS (oder Nachfolgebetrieben) die Zuganglich-
keit der Leitung gewahrleistet. Unter Zustimmung des AVUS (oder Nachfolgebetrieben) kdnnen
auch Befestigungen mit dem Erdboden zugelassen werden. Diese Ausnahme soll sicherstellen,
dass weitere Standsicherheiten der baulichen Anlagen ermdglicht werden, gleichzeitig der Lei-
tungsschutz jedoch prioritar zu berticksichtigen ist. Auch trotz Befestigungen mit dem Erdboden
(z. B. Verschraubungen) ist sicherzustellen, dass die Anlage innerhalb von 48 Stunden am Stand-
ort entfernt werden kann.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Um die Inanspruchnahme von Boden und damit die Versiegelung zu begrenzen, wird eine maxi-
male Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Die Uberschreitungsmdglichkeiten nach § 19
Abs. 4 BauNVO durch Stellplatze oder Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO bleiben erhalten. Es
wird nur ein Vollgeschoss zugelassen. Dadurch wird sichergestellt, dass sich das Gebaude ge-
genuber den umliegenden Gebauden nicht hervorhebt. Durch die hohe Grundflache wiirde eine
zwei- oder mehrgeschossige Bauweise sehr massiv wirken. Zugleich bestehen an der Errichtung
einer mehrgeschossigen Kindertagesstatte hohe Anforderungen an die Barrierefreiheit, den
Brandschutz und den Larmschutz (L 420), was die Baukosten unverhaltnismaflig erhdhen wirde.

6.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Abweichende Bauweise ermoglicht Gebaudelangen Uber 50 m, die im Falle des Kindergar-
tens wahrscheinlich erreicht werden. Ein derart langes Gebaude ergibt sich daraus, dass der
Kindergarten bis zu sechs Gruppen unterbringen, fur die Barrierefreiheit jedoch nur eine Etage
(ein Vollgeschoss) genutzt werden soll. Zum Schutz angrenzender Nutzungen sind zwischen
zwei Gebduden (oder auch zu anderen abstandsrelevanten Nutzungen) die Abstandsflachen
nach der LBauO einzuhalten.

Es werden Baugrenzen festgesetzt, um insbesondere die Gehdlze zu sichern und Abstande zu
den angrenzenden FuRwegen einzuhalten.

Die Festsetzung der Baugrenzen bildet unter anderem das Baufenster fir das Gebaude des ge-
planten Kindergartens, vereinfacht es aber zugleich auch gréRere Aulienspielgerate zu platzie-
ren. Aus diesem Grund wird das Baufenster bis an die westliche Grenze gezogen.

6.4 Flachen fur Nebenanlagen

Bezlglich der Zulassigkeit von Nebenanlagen wird vollumfénglich auf die Vorschriften der
BauNVO verwiesen. Eine weitere Einschrankung ist nicht notwendig.

6.5 Offentliche Verkehrsflichen

Die Festsetzung der Verkehrsflachen als 6ffentliche Flache dient der gesicherten ErschlielRung
der Kindertagesstatte sowie der angrenzenden Sport-, Freizeit- und Gewerbenutzungen.

Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatz“ soll ausreichend Stell-
platze fur die Betreuer und Betreuerinnen der Kita sowie dessen Besucher und Eltern der Kinder
bereitstellen. Zugleich kénnen diese Flachen eine Entlastungsfunktion fir die angrenzenden
Wohn- und Sportflachen einnehmen. Insbesondere der Parkplatz im Sidwesten wird bereits
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heute von den angrenzenden Bewohnern genutzt. Der nérdliche Parkplatz eignet sich als Entlas-
tungsparkplatz auch fir das Sportgelande. Neue Mobilitdtsformen wie Car-Sharing oder die E-
Mobilitdt kdnnen auf den Parkplatzflachen geférdert werden. Die Parkplatzflachen mussen so
angelegt werden, dass dartber auch eine ErschlieBung (u.a. Zufahrt, Zuwegung und Ver- sowie
Entsorgung) der Kindertagesstatte ermdglicht wird. Weitere Anlagen, die auf der Verkehrsflache
technisch notwendig sind, oder diese stadtebaulich aufwerten sind ebenfalls zuldssig, um den
Platz effektiv und attraktiv gestalten zu konnen.

Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Rad- und Gehweg* dient der Nahmo-
bilitat. Die Nahmobilitat umfasst samtliche Fortbewegungsarten, die hauptsachlich auf der eige-
nen Muskelkraft basieren, zum Beispiel zu Full gehen, Rad fahren, skaten oder ahnliches. Die
Flache dient der Sicherstellung von kurzen und sicheren Wegen abseits der Strallen zur Ver-
knipfung der 6ffentlichen und privaten Nutzungen und Einrichtungen im nérdlichen Stadtgebiet
wie dem Bahnhof, den Lebensmittelmarkten, der Kita oder dem Sportgelande. Weitere Anlagen,
die auf der Verkehrsflache technisch notwendig sind oder diese stadtebaulich aufwerten, sind
ebenfalls zulassig, um den Platz effektiv und attraktiv gestalten zu kénnen.

6.6 Offentliche GriinflicheUmweltrelevante Festsetzungen
Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Nr. 20 BauGB)

Um den Einfluss auf den Wasserhaushalt gering zu halten sind Stellplatze mit wasserdurchlassi-
gen Belagen auszufiihren. Zudem kénnen so auch positive klimatische Effekte erzielt werden.

Die Festsetzung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln dient dem Schutz der Insekten. Zugleich
entstehen aber auch positive Auswirkungen auf weitere Artgruppen (u. a. Fledermause).

Festsetzungen zum Schallschutz gegeniber AuRenlarm (Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet werden Larmschutzfestsetzungen getroffen. Die Malnahmen zum Larmschutz
leiten sich aus der Anlage 2 (Schalltechnisches Gutachten) ab und sind gemeinsam mit den An-
lagen 4 und 5 (Karten zum Schalltechnischen Gutachten) zu betrachten. Im Plangebiet liegen
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte bezogen auf den Verkehrslarm (K 13, L 420 und
angrenzende Bahnstrecke), den Gewerbelarm (Verbrauchermarkte Edeka, Penny und dm im
Osten) und den Sportlarm (Tennisanlagen im Nordosten) insbesondere in den sidlichen und
Ostlichen Bereichen vor. Diesen Larmquellen soll durch passive LarmschutzmaRnahmen begeg-
net werden, da hier das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme gilt. Die Schallquellen (Ge-
werbe, Verkehr und Sport) sind bereits in der Nachbarschaft vorhanden und entsprechend den
zur Errichtung geltenden schallschutztechnischen Vorschriften errichtet worden. Es ware daher
unverhaltnismafig, diesen Nutzungen zugunsten des Kindergartens Larmschutzmalnahmen
nachtraglich vorzuschreiben. Larmschutzwénde oder Ahnliches stehen in keinem Kosten-Nut-
zen-Verhaltnis am gegebenen Standort und sind auch stadtebaulich am Kindergarten nicht ge-
wollt, um einen offenen und begrinten Kindergarten zu ermdglichen.

Die Beurteilungspegel der verschiedenen Larmquellen orientieren sich zwar an unterschiedli-
chen Normen, in der Summe kann jedoch allen Uberschreitungen durch eine geschickte Anord-
nung der Gebaude und der Grundrissorientierung entgegengewirkt werden. So sind die nicht
schutzbedurftigen Rdume insbesondere an die stliche Seite zu orientieren (zu den Larmquel-
len hin). Fur die schutzbedurftigen Rdume und Freiflachen ergeben sich Rdume in den jeweils
westlichen Bereichen. Bezogen auf den Verkehrslarm sind zudem in den sudlichen und 6stli-
chen Bereichen erhdhte Anforderungen an die erforderlichen Schallddmmmale zu beachten.
Zugunsten der Ruhe in den Schlafrdumlichkeiten (insbesondere fur die Mittagsruhe) werden zu-
dem fensterunabhangige, schallgedammte LiUftungen fur solche Raumlichkeiten festgesetzt.
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Auf die Herleitung der erforderlichen SchallschutzmaRnahmen und die Berechnung dieser so-
wie einer vertiefenden Begriindung wird an dieser Stelle auf das schallschutztechnische Gut-
achten (Anlage 2), erstellt durch Konzept dB plus, verwiesen.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (Nr. 25 lit. b BauGB)

Die vorhandenen, pragenden Grunstrukturen und Einzelbdume sollen gesichert bleiben, um
Okologischen als auch stadtebaulichen Belangen Rechnung zu tragen. Die Baume tragen dazu
bei, die Wege entsprechend zu strukturieren und aufzuwerten. Durch die Festsetzungen wird
ein Mindestmal} an Biodiversitat im Plangebiet erhalten. Zugleich entstehen durch Verschattung
und Verdunstungskalte positive Auswirkungen auf das Mikroklima.

7 BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

7.1 Dachgestaltung

Flachdacher sind intensiv oder extensiv zu begriinen, was positive Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt, die Artenvielfalt und das Lokalklima hat. Eine Nutzung und Zulassigkeit von Photo-
voltaik wird dadurch nicht ausgeschlossen. Durch die Kombination kénnen die Kuhleffekte der
Dachbegriinung die Effizienz der Module sogar erhéhen. Die Festsetzung trifft keine Aussagen
zu sonstigen Dachformen (z. B. Satteldach).

7.2 Begriunung ungenutzter Flachen

Solange Flachen nicht fir die festgesetzten Nutzungen (Gemeinbedarfsflache, Verkehrsflachen)
beansprucht werden, sind diese zu begrinen. Dadurch bleiben die Bodenfunktionen weitgehend
erhalten und die Bepflanzung unterstitzt die kleinrdumige Klimaanpassung durch Kihleffekte,
Niederschlagswasserretention und Erhalt der Biodiversitat.

Besonders geeignet sind hier sogenannte ,Tiny Forests®: In Tiny Forests werden auf stadtischen
Freiflachen verschiedene Baum- und Straucharten dicht gepflanzt (Pflanzdichte der Setzlinge: 5
bis 10 Stlick/m?). Hierdurch wird die Konkurrenz bezuglich der Ressourcen (Licht, Wasser, Bo-
den, Flache, Nahrstoffe,...) erhéht und der Wald entwickelt sich wesentlich schneller. Auf kleinem
Raum entsteht so in kurzer Zeit ein hochwertiges Biotop, weshalb diese Form der Zwischennut-
zung zu bevorzugen ist. Durch die Geholze werden zudem die Klimaanpassungseffekte maxi-
miert. Als Ausgangsflache eignen sich insbesondere Flachen, ohne bestehende Gehdlze ab einer
FlachengrélRe von wenigen hundert Quadratmeter. Auf Flachen mit Bestandsgehdlzen Erhal-
tungsmaflinahmen vorzuziehen. Der Pflegeaufwand von Tiny Forests durch stadtische Mitarbeiter
ist gering, sofern nachbarrechtliche Belange eingehalten werden. Werden die Flachen fir die
eigentliche Nutzung beansprucht, sind gegebenenfalls artenschutzrechtliche Belange zu beach-
ten; ein planungsrechtlicher Ausgleich ist nicht notwendig.

8 STADTEBAULICHE KENNDATEN

‘ Tabelle 3: Flachenbilanzierung (wird noch ausgefiillt)

Flachentyp Flachengrofe

Flache fiir Gemeindarf, Zweckbestimmung ,,Kindergarten* 4.063 m?

Flache fiir Gemeindarf, Zweckbestimmung ,,Freizeit und Soziales* 2.121 m?
davon Fldche Nord 177 m?
davon Fléche Siid 2.416 m?




) Stadt Gau-Algesheim - Bebauungsplan ,Ostlicher Steinwingert*
Enviro-Plan Begriindung zur Satzungsfassung

24
Griinflache 85 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 5.338 m?
davon ,Parkplatz“ (Nord) 4.263 m?
davon ,Parkplatz” (Stid) 126 m?
davon ,Rad- und Gehweg* 949 m?
Insgesamt 11.901 m?

Erstellt: Henrik llling am 21.10.2025



