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657 E— //8 1. Art der baulichen Nutzung

N 181 J — 1 Dachform und Dachneigung . . (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs

2 164 J Aligemeine Wohngebiete WA1 (§ 3 ADS. 2 BAUGB) ...oovvvvooee oo eeeeeeeeeeeeeoeee oo eeeeeeeeeeeeeneeeeee e 30.07. - 31.08.2010

32

Fir die strallenstandigen Gebaudeteile sind nur geneigte Dachflachen zulassig. Fir

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
untergeordnete und verbindende Bauteile ist auch das Flachdach erlaubt. Zulassig bei

(§ 4 BauNVvO)

182 geneigten Dachflachen ist eine Dachneigung von 30° - 45°. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
P —7 4 7 Al ine Woh biete WA2 (§4 AbS. 2 BaUGB) ... 30.07. - 31.08.2010 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
> — gemeine ¥Yohngebilete (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
7 72 5 o Es sind nur Flachdacher und flach geneigte Dachflachen zulassig. Zulassig bei geneigten
- WA1 S 7 = 775 Dachflachen ist eine Dachneigung bis 15°. Satzungsbeschluss
% (§ 10 ADS. 1 BAUGB) ..o ee e see e ee s seneee e 24.11.2010 3.5.  Baugrenze
2 04 | 08) 3 v 3
© : ’ 85 / . . . i
w I = 199\ g2 2 — 2 Gestaltung von Stellplatzen und von zu befestigenden Flachen der Fullschema der Nutzungsschablone
\ / - 78 ( Baugrundstiicke und ihren Zuwegungen Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplans
SD/FD _“ \ | - (§ 10 ADS. 3 BAUGB) ...ttt eaes 02.12.2010 ,
a% / PKW-Stellplatze, soweit diese nicht Giberdacht sind und nicht dem Schwerlastverkehr dienen, Art der baulichen Nutzung
“ 7 8 % sind mit wasserdurchlassigem Pflaster, Rasenfugenpflaster oder wassergebundener Decke
“‘ —_— 'y herzustellen. Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ2)
“‘ ) 5 5 Verhaltnis der Uberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschol}-
- as o - Weiterhc;n Sir?|('j‘ dig zu bE’f:flesti%endent ITlléchen der Baugrundstlcke und ihre Zuwegungen mit Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache
[ wasserdurchlassigem Belag herzustellen.
=
1 “ Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
175 ) = 696 BPL
1 A o e = Dachform
© ; \S_\xa(s = ”‘ 7 0 7 ] ] ‘ s R
sp\\a 28" C Hinweise (Dienstsiegel) (Datum) (Unterschrift) 6. Verkehrsflachen
4%- . | Yo 28" (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
oo 656 o as [ —
S zo> 1§ o g " "
D00 o/ lS " B 1 Beispielhafte Artenlisten zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 61 StraBenverkehrsfiachen
—_ _— ‘_,—\ w " = - .
1 Z . %oy ol - - B 694 * h (gem. (§ 9(1) Nr. 25 a BauGB in Verbindung mit § 44 LNRG, RP) Ubereinstimmungsvermerk
———————— | e , ,
£_7 —————— - B Die gem. Festsetzung herzustellende Mindestpflanzungen sollen aus standortgerechten, Es wird hiermit bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
i R - 148 - o 700 heimischen und sommergriinen Laubbaum- und Laubstraucharten gepflanzt werden. Hierzu Nachweis des Liegenschaftskatasters tibereinstimmen. 6.2.  Stralenbegrenzungslinie
"] 10 Fr werden nachfolgend Empfehlungen gemacht, die nicht abschlieRend sind. Die Grenzabsténde
) - ’ l fetijrrlfuahuar;:snund Straucher gem. § 44 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG, RP) sind 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
| W A2 3,0 ’ und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
| == [] (§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)
1 - - WA2 1.1 Baumarten Bad Kreuznach, den ........cccccooiiiiiniiinneenn.
kleinkroni
1 ¢ Xeintond
| | 695 : 0a4 ’ Q -l_ Vermessungs- und Katasteramt Bad Kreuznach Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
| J Acer campestre Feldahorn und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
C\= i ”I 0] / I\'\_I Betula pendula Sandbirke
TaY [ 699 Carpinus betulus Hainbuche
“ S o- =11 me - SD/FD Crataegus crus-galli Hahnendorn @ Elektrizitat
i T - Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett’ Rotdorn
5 6/9 692 Cataegus monogyna Eingriffeliger Weiftdorn 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
—_— LYIL Malus Sﬁ)"eSt”S Ovpf% Maulb MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
. . . . orus aiba elise iauilbeere Natur und Landschaft
eniorenfreizeitstatte / 2 Pyrus communis ' Birne (5 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)
6 9 8 Sorbus aucuparia Eberesche
- Sorbus intermedia Mehlbeere
Anpflanzen: Baume
i 1.2 Straucher und Heister ‘
691 Acer campestre Feldahorn 15. Sonstige Planzeichen
Cornus mas Kornelkirsche
710 Cornus sanguinea Hartriegel P
LT 1 I 1 I @) Corylus avellana Haselnuf3 : : 15.3.  Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
594 Crataegus monogyna Weildorn L | und Gemeinschaftsanlagen
e c Y Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
o ) %) —_— Malus sylvestris Wildapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe S‘t Stellplatze
. . e . e .. " Pyrus communis Holzbirne
A P|anungsrecht||che Festsetzungen 3 Bauweise, uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstucksflachen Rosa canina Hundsrose
(gem. § 9 (1-3) BauGB) (gem. § 9 (1) Nr.2. BauGB und § 22 BauNVO) Salix caprea Salweide T ] o .
) Salix purpurea Purpurweide 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
3.1 Bauweise Sambucus nigra Schwarzer Holunder L mmdll (§ 9 Abs.7 BauGB)
) Allgemeines Wohngebiet WA1 Viburnum opulus Wasserschneeball
1 Art der baulichen Nutzung Es wird eine abweichende Bauweise - Gartenhofbauweise - festgesetzt. Hier darf geman § 22 Viburnum lantana Wollschneeball
Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit § 8 Abs. 1, Satz 2 LBO RhPf auf maximal drei
. §9(1) Nr.1. BauGB
(gem. § 9 (1) Nr auGB) Grundstiicksgrenzen ohne Grenzabstand gebaut werden. 1.3 Artenliste fiir Schnitthecken
1.1 All ine Wohngebiete WA1 und WA2
gemeine IWohngebiete un An der sldlichen, straBenseitigen Grundstiicksgrenze ist pro Wohnhaus die Grenzbebauung Acer campestre Feldahorn
(gem. § 4 BauNVO) bis zu einer Fassadenlénge von max. 5,00 m zul&ssig. Buxus sempervirens Buchsbaum
Zulsssia sind: ) ) Carpinus betulus Hainbuche
Ulassig sind: Allgemeines Wohngebiet WA2 Crataegus monogyna Weissdorn
1. Wohngebaude, Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Fagus sylvatica Buche
Ligustrum vulgare Liguster

Nicht zulassig sind: 3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und

2. Tankstellen, Baulinien festgesetzt. 2 Sicherung von Bodendenkmélern

3. Anlagen fir Verwaltungen, Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, sind diese unter Hinweis auf § 17

4. Gartenbaubetriebe . . . DSchPflIG Rheinland-Pfalz unverziglich der Denkmalfachbehérde mindlich oder schriftlich
: : 4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der unteren Denkmalschutzbehérde, der

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen.

(gem. § 9 (1) Nr. 4. BauGB)

4.1 Allgemeines Wohngebiete WA1

Stellplatze sind in den Uberbaubaren Grundstlicksflachen und in den nicht tiberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig. Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen

1. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, 3 Verwertung von Niederschlagswasser

3. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe. zulassig. Es gilt die allgemeine Entwasserungssatzung der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim in ihrer
jeweils gultigen Fassung. Nach § 2 Abs. 2 Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz
4.2 Allgemeines Wohngebiet WA2 (Landeswassergesetz - LWG -) soll Niederschlagswasser nur in dafiir zugelassene Anlagen
2 MaR der baulichen Nutzung Stellplatze sind in den (iberbaubaren Grundstiicksflichen oder in den dafiir festgesetzten eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem

Flachen zulassig. Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grundstulicksflachen zulassig. Aufwand verwertet odgr ve'rsicke‘rt vyerden kann", und di.e Méglichkeit nicht bestent, es mit
(gem. § 9 (1) Nr.1. BauGB) vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflieRen zu

. lassen. Dies ist eine Soll-Bestimmung, von der nur in begriindeten Einzelfallen abgewichen
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) werden kann g g g

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt in allen Baugebieten 0.4. 5 Flachen fiir Versorgungsanlagen Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung u. a
2.2 Geschossflichenzahl (GF2) (gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB fur die Toilettenspllung vorgesehen ist, sind die nachfolgenden Hinweise zu beachten:
Die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt im Baugebiet WA1 0,8. siehe Einzeichnung im Plan. ¢ Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden.

Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt im Baugebiet WA2 1,2. o Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift bzw. dem Hinweisschild ,Kein R D B
6 Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder MaRnahmen zum Trinkwasser" zu kennzeichnen.

. . . . . hutz, zur Pfl nd zur Entwicklung von B n, Natur un
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt im Baugebiet WA1 héchstens 2. Schut u ege und zu twicklung vo ode atur und e Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie die

2.3 Anzahl der Geschosse

Landschaft

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt im Baugebiet WA2 hochstens 3. ( §9 (1) Nr. 20 und 25 a BauGB) DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten. ARCHITEKTEN +STADTPLANER

gem. r. 20 un a Bau

. . Co ] ) ] _ e AuRerdem sollte der Trager der Wasserversorgung (iber solche Planungen informiert Schulstralle 6 65824 Schwalbach / Ts.
2.4 Hohe der baulichen Anlagen 6.1 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen der allgemeinen Wohngebiete WA1 und werden.
Die zulassigen Trauf- und Firsthéhen werden in der Mitte der Stral3enfassade gemessen und WA2
beziehen sich auf die vor dem Gebaude liegende Hohe der Straflenachse der Fir die Wohngebiete WA1 und WA2 wird festgesetzt: .
ErschlieRungsstralRe. Die Traufhéhe ist die Schnittkante der AuRenwand mit der Oberkante ) ) } ) a a u - g e S e I I I l
der Dachhaut. ¢ 50% der nicht Gberbauten Grundstiicksflache ist gartnerisch in Form von Zierpflanzungen 4 Versorgungsflachen / Leitungsfiihrung
und Rasenflachen zu gestalten. Je 30 m? ist mindestens ein Strauch, Pflanzhéhe . .

Allgemeines Wohngebiet WA1 mindestens 1 m, anzupflanzen. Arten nach Vorschlagslisten C 1.2 bis 1.3. Die Baugrundstiicke werden bei der ErschlieRung des Baugebietes mit ca. 1,5 m langen B b | "Alt R ff h | | "
Die zulassige Traufhdhe betrégt im allgemeinen Wohngebiet WA1 héchstens 7,50 m. Anschlussleitungen an das offentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen, die spater bis zu e a u u n g S p a n e al e I Se n a e

6.2 Anpflanzen von Biumen den Neubauten verlangert werden. Die Kabel stehen unter elektrischer Spannung. Mit

Die zulassige Firsthéhe betragt im allgemeinen Wohngebiet WA1 héchstens 10,00 m. Bauarbeiten in Kabelnahe darf erst nach Abstimmung mit RWE begonnen werden.

Fir die Wohngebiete WA1 und WA2 wird festgesetzt:

Allgem“eines Wohng-ebiet WA2 } Je 40 m? nicht Gberbauter GrundstUicksflache ist ein standortgerechter Baum zu pflanzen. . — ]
Die zulassige Traufhdhe betragt im allgemeinen Wohngebiet WA2 hchstens 13,00 m. Arten nach Vorschlagsliste C 1.1. Bearbeiter:  Ruttinger Datum: 15.11.2010

Die zulassige Firsthdhe betragt im allgemeinen Wohngebiet WA2 héchstens 15,00 m. Plannr.: 0913 01S-BPL Mafstab: 1:500

Satzu ng gem. Satzungsbeschluss




