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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB 1.V.M. §8 1 - 23 BAUNVO

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA =Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1.1.1  Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:

=  Wohngebaude

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe

=  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.2  Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (8 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31
BauGB):

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

1.1.3  Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (8 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 5
BauNVO und § 31 BauGB):

= Schank- und Speisewirtschaften

1.1.4 Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gemaf
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zu-
lassig:
=  Anlagen fur Verwaltungen
=  Gartenbaubetriebe
=  Tankstellen

2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (8 17 und § 19 BauNVO)
siehe Planzeichnung

2.1.1  In Nutzungsschablone C sind der Grundstiicksflache i.S. des § 19 Abs. 3 BauNVO
die Flachenanteile von aul3erhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschafts-
anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) (8 17 und 8 20 BauNVO)
siehe Planzeichnung

2.2.1  In Nutzungsschablone C sind der Grundstiicksflache i.S. des § 19 Abs. 3 BauNVO
die Flachenanteile von auf3erhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschafts-
anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

2.3 Vollgeschosse (8§ 20 BauNVO)
siehe Planzeichnung

2.4 Ho6he baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)
2.4.1  Als Bezugspunkt 0,0 m fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird die
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2.4.2

2.4.3

24.4

2.4.5

2.4.6

2.5
251

25.2

3.1.1

3.1.2

Oberkante Fertigausbau der das Gebaude erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
che, gemessen an der StraRenbegrenzungslinie, zu messen in Gebaudemitte senk-
recht zur StraRenbegrenzungslinie, bestimmt.

Hinweis: Die diesbeztiglich mafigebliche Hohe ist dem Deckenhdhenplan sowie der
Deckenhohenpunktliste (Anlage 1 der Textfestsetzungen) zu entnehmen.

Die festgesetzten maximalen Traufhéhen (Thmax.) werden definiert als das senk-
recht an der AuRenwand gemessene Mal3 zwischen dem Bezugspunkt 0,0 m und der
Schnittkante der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Die zulassige max. Traufhohe ist auf allen Traufseiten einzuhalten.
Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (Ghmax.) werden definiert als das

senkrecht an der AuRenwand gemessene Mal3 zwischen dem Bezugspunkt 0,0 m
und dem oberen Punkt der Dachkonstruktion.

Die Firsth6he von Zwerchhausern und Dachaufbauten darf die Firsthdhe des Haupt-
daches nicht Gberschreiten.

In den Nutzungsschablonen A, B, C und D werden folgende maximale Trauf- und
Gebaudehohen festgesetzt:

=  Gebaude mit geneigten Déachern:
- Die zulassige max. Traufhéhe betragt 7,00 m.
- Die zulassige max. Gebaudehdhe betragt 11,50 m.

=  Gebaude mit einhiiftigen Dachern (Pultdach):
- Die zulassige max. Traufhéhe betragt 7,00 m.
- Die zulassige max. Geb&udehohe betragt 8,50 m.

In der Nutzungsschablone F werden folgende maximale Trauf- und Gebaudehohen
festgesetzt:

=  Gebaude mit geneigten Dachern:
- Die zulassige max. Traufthdhe betragt 9,00m
- Die zulassige max. Gebaudehohe betragt 13,00 m

=  Gebaude mit einhiiftigen Dachern (Pultdach):
- Die zulassige max. Traufhéhe betragt 9,00 m.
- Die zulassige max. Gebaudehdhe betragt 11,00 m.

Grundflache (8 16 und 8 19 BauNVO)

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf ist eine maximale Grundflache von
1.290 m? zulassig.

Die zulassige Grundflache darf durch die in 8 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen um 460 m2 Uberschritten werden.

Bauweise, tiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hinweis: Die zuldssigen Hausformen sind in der Planzeichnung dargestellt.
Im Bereich der Nutzungsschablonen A, B, C sowie F und G wird die Bauweise gemaf
§ 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise a; wird geméal § 22
Abs. 4 BauNVO wie folgt festgelegt: Die Hauptgebdude miissen, bis auf das 6stlich
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3.1.3

3.14

41.1

4.1.2

4.1.3

6.1.1

gelegenste Hauptgebaude der Bauzeile, auf der ¢stlichen Grundstiicksgrenze errich-
tet werden. Von der westlichen Grundstiicksgrenze ist ein Abstand von mindestens
3,0 m einzuhalten. Die Gebaude einer Bauzeile sind durch in gleichem Rhythmus
dazwischen gestellte Garagen aneinander zu bauen (Kettenhausbebauung).

Hauptgebaude

Erlauterungsskizze: Kettenhausbebauung

Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise a, wird gemafi § 22
Abs. 4 BauNVO wie folgt festgelegt: Zulassig sind analog zur offenen Bauweise Ein-
zelh&user mit seitlichem Grenzabstand, jedoch ohne Langenbeschrankung.

Die Uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen und deren Zulassigkeit
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig, nicht jedoch zwischen StraRenbe-
grenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze. Ausgenommen hiervon sind Stand-
platze fur Mullbehalter sowie Fahrradabstellanlagen.

Vorgenannte Regelungen gelten nicht fir die Flache fur den Gemeinbedarf Zweck-
bestimmung Kindertagesstatte.

Stellplatze, Carports und Garagen sind sowohl innerhalb als auch aulRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Ausgenommen hiervon ist die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie von Garagen und Carports auf der mit einem Leitungsrecht belaste-
ten Flache.

Vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist ein Stauraum von mindes-
tens 5 m zur dffentlichen Verkehrsflache freizuhalten.

Flache fir den Gemeinbedarf (8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
siehe Planzeichnung

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (8 9 Abs.1 Nr. 6
BauGB)

In Einzelhausern sind im Bereich der Nutzungsschablonen A und B max. 2 Wohnun-
gen je Wohngebaude zulassig.
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6.1.2  In Doppelhausern ist im Bereich der Nutzungsschablone B je Doppelhaushélfte max.
eine Wohneinheit zulassig.

6.1.3  In Hausgruppen (Nutzungsschablone C) sowie in Kettenh&usern (Nutzungsschab-
lone D) ist je Wohngebaude max. 1 Wohnung zulassig.

6.1.4 Im Bereich mit Nutzungsschablone F sind je Wohngebaude max. 7 Wohnungen zu-
lassig.

7 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11)
siehe Planzeichnung

8 Fihrung von oberirdischen Versorgungsleitungen (Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
siehe Planzeichnung

9 Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
siehe Planzeichnung

10 Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
siehe Planzeichnung

11 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft i. V. m. Flachen fir die Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser bzw. i. V. m. 6ffentlichen Grunflachen sowie
Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen, Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 20 BauGB i.V.m. 88 9 Abs.
1 Nr. 14, 8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25a und 25b BauGB)

11.1 Die Pflanzliste des Fachbeitrags Naturschutz ist Bestandteil des Bebauungs-
plans und unter Kapitel D gesondert abgedruckt.
Hinweis: Die in der Artenliste in Kapitel D aufgefuhrten Pflanzenarten stellen eine
Auswabhl der wichtigsten Arten dar.

11.2 Grinordnerische und landespflegerische MalRhahmen

11.2.1 M1 - Gehdlzpflanzung zur freien Landschaft (Gebietseingriinung Westen)

» Es sind auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache 2- bis 5-reihigen
Hecken gemal Artenliste anzupflanzen (Pflanzliste A, Kapitel D) und mit Ersatz-
verpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

= Die Gehdlze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von
1,5 m versetzt zueinander zu pflanzen (Pflanzdichte: 1 Pflanze / 2,25 m?, siehe
nachfolgende schematische Zeichnung fur eine 5-reihige Hecke). Ausfélle sind
gleichartig zu ersetzen.

= Die Flachen, in der Leitungen liegen, die die Regenrickhaltebecken verbinden,
sind in einer Breite von ca. 3 m geholzfrei zu gestalten und mit einer Gras- /
Krauteinsaat zu begrinen (z.B. mit RSM 7.1.2 ,Landschaftsrasen mit Krautern®)
und extensiv zu pflegen.
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Die Pflanzung hat spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des Regenrtckhalte-
beckens zu erfolgen.

Baumhecke mit einer Gesamtbreite von 8 m

Staudensaum 5-reihige Gehélzpflanzung Staudensaum

Breite 1m Pflanzabstand 1,5x 1,5 m Breite 1 m

5-reihige

Staudensaum
Geholzpflanzung Breite ca. 1 m

Pflanzgebot Nutzungsschablone E

Auf der nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten, 5 m breiten Flache ist eine
dreireihige Heckenstruktur aus Strauchern und B&umen zu entwickeln, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Gehdlze sind der Pflanzliste
(Pflanzliste A in Kapitel D zu entnehmen. Bei der Auswahl der Gehdlze ist auf
nicht giftige Arten zurlickzugreifen.

Die Geholze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von
1,5 m versetzt zueinander zu pflanzen. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.

PflegemalRnahmen sind auf ein unbedingt notwendiges Mafl} zu beschranken.
Die Strauchgehdlze sind bei Bedarf fachgerecht und sachgemaf zurtickzu-
schneiden. Ein ,auf den Stock setzen® ist grundsatzlich zu vermeiden.

Die Pflegemalinahmen sind ausschlie3lich im Zeitraum von Anfang Oktober bis
Ende Februar, d.h. auRerhalb der Brutzeiten der Avifauna, durchzufuhren.

11.2.2 M2 - Naturnahe Gestaltung der Regenrtickhaltebecken

Die Retentionsbecken sind landschaftsgerecht als Erdmulde auszugestalten und
mit einer standortgerechten Landschaftsrasenmischung anzuséen. Im Randbe-
reich der Mulde sind auf den Béschungen 2- bis 3-reihige Hecken aus Arten der
beigefugten Pflanzliste (Pflanzliste A, Kapitel D) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Gehdlze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Ab-
stand von 1,5 m versetzt zueinander zu pflanzen.

Die Flache ist extensiv zu pflegen (Mahd der Flachen maximal 3-mal im Jahr).
Eine aus wasserwirtschaftlichen Grinden gegebenenfalls erforderlich werdende
R&aumung der Mulden ist nur in den Monaten Oktober - Februar zulassig.

Die Pflanzung hat spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des Regenrickhalte-
beckens zu erfolgen.
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11.2.3

11.2.4

11.25

11.2.6

M3 - Begrinung des Spielplatzes

Es sind auf dem im Bebauungsplan gekennzeichnetem Kinderspielplatz randlich
2- bis 4-reihige Hecken und ein Laubbaum aus Arten der beigefiigten Pflanzliste
(Pflanzliste B, Kapitel D) zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu
unterhalten. Die Gehdlze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem
Abstand von 1,5 m versetzt zueinander zu pflanzen.

Die ubrigen Flachen sind mit einer Gras- / Krauteinsaat zu begrinen (z.B. mit
RSM 7.1.2 ,Landschaftsrasen mit Krautern®) und extensiv zu pflegen.

M4 - Erhaltung von Obstbdumen

Es sind die entsprechend gekennzeichneten Einzelbaume (Obstb&ume) zu er-
halten und wéhrend der BaumalRnahmen zu sichern und langfristig durch Erhal-
tungsschnitt zu pflegen. Bei Abgangigkeit sind die Baume gleichartig zu ersetzen.

Anzahl: 3 Stick:

M5 - Pflanzung von Straf3enb&umen

An den dargestellten Standorten entlang der Erschliel3ungsstraf3en ist jeweils ein
hochstammiger Laubbaum gema&nR beigefligter Pflanzliste (Pflanzliste C, Kapitel
D) zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten. Mindestanfor-
derung an das Pflanzgut: Dreimal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm. Der
Baumstandort muss mindestens 2,0 x 2,0 m grof3 sein und fachgerecht aufgefullt
werden. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Pflanzausfalle, abgestorbene o-
der kranke Baume sind spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode gleich-
artig zu ersetzen.

Vom Pflanzstandort darf zur Errichtung von Grundstiickszuwegungen und
-zufahrten um max. 4 m abgewichen werden.

Anzahl: 19 Stiick

M6 - Gestaltung der Grundstticke (ohne Planeintrag)

Auf den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke ist je
Grundstiick mindestens ein heimischer Laub- bzw. Obstbaum gemanR Pflanzliste
(Pflanzliste D, Kapitel D) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht Uiberbauten Grundstticksflachen der bebauten Grundstlicke sind, soweit
sie nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fiir sonstige zuldssige Nutzun-
gen bendtigt werden, unversiegelt zu lassen und landschaftsgartnerisch bzw.
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dafir sind die Flachen mit heimischen
Gehdlzen zu bepflanzen und in den Nutzungsschablonen A, B, C, D, F und G mit
einer Gras- / Krauteinsaat zu begrinen (z.B. mit RSM 7.1.2 ,Landschaftsrasen
mit Krautern®). In der Nutzungsschablone E sind die Flachen mit einer Rasen-
saatgutmischung fur Gebrauchrasen (hier Spielplatz) zu bepflanzen. Im Bereich
der Nutzungsschablone E ist bei der Auswahl der Geholze auf nicht giftige Arten
zurickzugreifen.

Die Pflanzungen sind spatestens in der auf das Jahr der Fertigstellung folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen.

Vorgérten durfen nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflache verwendet wer-
den. Sie sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen, zu begrinen
und zu bepflanzen. Flachenversiegelungen sowie Kies-, Stein- und Schotterbe-
lage sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind die Hauszugange sowie die
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planungsrechtlich zulassigen Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen so-
wie Nebenanlagen.

Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der der Stral3enverkehrsflache zugewand-
ten Baugrenze und der StraRenverkehrsflache der Stral3e, von der das Gebéude
erschlossen wird.

Hinweis: Eine Ausbringung von Insektenhotels sowie Vogel-/Fledermauskéasten
wird empfohlen.

11.2.7 M7 - Gehdlzpflanzung zur freien Landschaft (Gebietseingriinung Norden)

= Als Mafnahme M7 sind auf dem in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzstrei-
fen mindestens 50 % der Flache mit gebietsheimischen Arten gemal der Pflanz-
liste (Pflanzliste D, Kapitel D) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

= Die Gehdlze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von
1,5 m versetzt zueinander zu pflanzen. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Die
gesetzlich vorgegebenen Pflanzabstande sind zu beachten. Die Pflanzung hat
spatestens im auf die Bezugsfertigkeit der Gebaude nachfolgenden Jahr zu er-
folgen und ist mit Ersatz-verpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

12 Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

12.1.1 Festsetzungen (Flachen und Maflinahmen) nach § 9 BauGB, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftshildes auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern, werden gemaf § 1
a Abs. 3 BauGB wie folgt zugeordnet:

= den ErschlieBungsflachen: die Malinahmen M1, M2, M3, M4, M5.

= den Baugrundstiicken: die MaRnhahmen M6 und M7 sowie die dem Bebauungs-
plan zugeordnete externe AusgleichmaflRnahme ,M8 extern® (bestehend aus den
stadtischen Okopoolflachen (Flur 2 Nr. 165/4; Flur 4 Nr. 12; Flur 5 Nr. 43; Flur 6
Nr. 97, 98/1, 324/1, 325/1, 378/3, 379/1, 383/2, 383/3; Flur 7 Nr. 3, 4/1, 39/1,
39/4, 57/1, 57/2, 188, 203/1, 203/5, 204/1, 204/5, 206/5, 207/5, 218/1, 218/5,
221/1, 221/5, 222/1, 225/6, 225/7; Flur 9 Nr. 237, 238; Flur 30 Nr. 118, 120/2,
125, 126 und weiteren Flachen, die, vertraglich gesichert, seitens der Stiftung
,Biotopsystem Sandgebiete zwischen Mainz und Bingen* zur Verfliigung gestellt
werden).

Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen / -flichen der Anderungsplanung

= Nutzungsschablone F: Zum Ausgleich der Neuversiegelung in Hohe von 68 m2
wird ein entsprechender Anteil (68 m2) der externen Ausgleichflache im Bereich
»Im Trappenschieler® (Flurstlicke 187/3 sowie 188/3 der Flur 6 in der Gemarkung
Gau-Algesheim) zugeordnet

= Nutzungsschablone E: Zum Ausgleich der Neuversiegelung in Hohe von 380 m?
sowie dem Verlust einer Kompensationsflache in Hohe von 345 m2 werden die
MaRnahme M1 im Bereich der Nutzungsschablone E mit einer Gré3e von 145 m?
sowie eine Flache von 580 m2 der externen Ausgleichflache im Bereich ,Im Trap-
penschieller* (Flursticke 187/3 sowie 188/3 der Flur 6 in der Gemarkung Gau-
Algesheim) zugeordnet.

Hinweis: Zur Kompensation des externen Ausgleichsbedarf stehen die Flurstiicke

187/3 sowie 188/3 der Flur 6 in der Gemarkung Gau-Algesheim mit einer Gesamt-

gréRe von 1.130 m2 zur Verfugung (ndhere Ausfiihrungen zu den Entwicklungszielen

und -malRnahmen sowie der Erhaltungspflege sind dem Kapitel C Punkt 1 zu
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13
13.1.1

14

1411

14.1.2

14.1.3

15

1511

entnehmen). Nach Abzug des erforderlichen externen Ausgleichsbedarfs (gesamt
648 m2) des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes verbleibt ein Uberschuss von
482 m?, der fur andere gemeindliche Eingriffe herangezogen werden kann.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht ,L“ umfasst folgende Befug-
nisse: Leitungsrecht zugunsten der Verbandsgemeindewerke Gau-Algesheim zur
Herstellung und dauerhaften Unterhaltung einer unterirdischen Leitung zur Ein- und
Durchleitung von Niederschlagswasser.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung solcher Ein-
wirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AulRenlarm sind fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen und Bii-
rordumen die Anforderungen der Luftschalldammung nach DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau®, Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultieren-
den Schalldamm-Malfe der AulRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in
der Tabelle aufgeftihrten Larmpegelbereichen. Nach auf3en abschlieRende Bauteile
von schutzbedurftigen Raumen sind so auszufuhren, dass sie die folgenden resultie-
renden Schallddmm-Male aufweisen:

erforderliches resultierendes Schalldimm-Mai R'w,res
Larmpegel- des AuBenbauteils in dB
bereich Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uber- Borordume
nachtungsrdume in Beherbergungs- und &hnliches"”
statten, Unterrichtsrdume und dhnliches
v 40 35
v 45 40

1)An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenidrm aufgrund der in den
R4dumen ausgedbten Tdatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag leistet, werden keine Anfor-
derungen gestellt.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November
1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut far Normung e.V.)

Die erforderlichen bewerteten Schallddmm-Malf3e der Auf3enbauteile von Aufenthalts-
raumen sind fur jedes Gebaude mit Berlicksichtigung der GroRe der Aul3enflachen,
der Raumnutzungen, der RaumgroRen und der Fassadenorientierung zur Schall-
quelle individuell zu bestimmen.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, so-
weit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass - insbesondere an ge-
genuber den LArmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Ge-
baudeteilen - geringere Schalldamm-Malie erforderlich sind.

Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StralRenkdrpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stral3enkorpers oder von Ful3wegen erforderliche Boschungen
oder unterirdische Stutzbauwerke (Rickenstiitzen) sind auch, soweit sie aul3erhalb
der festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken zul&ssig.
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16
16.1

16.1.1

16.2

16.2.1

11
111

1.2
121

211

21.2

Hinweis: Die hierfur erforderlichen Flachen sind dem Deckenhdhenplan (Anlage 1 der
Textfestsetzungen) zu entnehmen.

Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6a BauGB)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

hier: Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Teile des Plangebiets liegen innerhalb des tberschwemmungsgefahrdeten Bereichs
des Welzbachs (Risikogebiet im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz 1 des Wasserhaushalts-
gesetzes).

Réaumliche Abgrenzung siehe Planzeichnung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
hier: Anordnungen in einem als Wasserschutzgebiet vorgesehenen Gebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Schutzzone lll
eines abgegrenzten, noch nicht durch Rechtsverordnung festgestellten Trinkwasser-
schutzgebietes zugunsten der Stadtwerke Bingen (Festsetzungs-Nr.: 402160165,
Name: Bingen-Gaulsheim) (Stand 06/2018).

Hinweis: Die seitens der Wasserbehérden im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens mitgeteilten Beschrdnkungen und Hinweise sind daher grundsatzlich auch bei
der vorliegenden Planung zu beachten (siehe hierzu auch Punkt 5 in Kapitel C).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan ge-
maf 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO).

Der raumliche Geltungsbereich ist deckungsgleich mit dem raumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachaufbauten und Zwerchhauser

In der Summe darf die Breite samtlicher Dachaufbauten inklusive der Breite von
Zwerchhausern max. 2/3 der zugehdrigen Trauflange einnehmen.

Materialien im Dachbereich / Begriinung von Dachern und Fassaden

Als Dacheindeckung sind nur nicht glanzende Materialien zuléssig. Dachbegriinun-
gen sowie Solaranlagen im Dachbereich sind uneingeschrankt zulassig.

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundstlicke
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fiir sonstige zuldssige Nutzungen ben6-
tigt werden, unversiegelt zu lassen und landschaftsgartnerisch bzw. géartnerisch an-
zulegen und zu unterhalten.

Hinweis: Siehe hierzu ebenfalls Beschreibung MaRnahme M6.

Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag zu erstellen. Der Ab-
flussbeiwert darf 0,7 nicht Ubersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend
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3.1.1

wasserdurchlassig herzustellen.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3
LBauO)

Mullbehélter und Abfallsammelplétze sind, soweit sie nicht in das Gebaude integriert
werden und vom 6ffentlichen Stral3enraum aus einsehbar sind, mit einem Sichtschutz
Zu umgeben.

Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (8 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Hinweis: Beziiglich der Zahl der notwendigen Stellplatze gilt die Satzung der Stadt
Gau-Algesheim Uber die Festlegung der Zahl der notwendigen Stellplatze in der je-
weils rechtsgultigen Fassung.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Landespflegerische MaBnhahmen aul3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans ,,In der Eichenbach, 1. Anderung“— Mex1

Zur Kompensation entstehender Beeintrachtigungen wird auf den Flurstiicken 187/3 so-
wie 188/3 der Flur 6 in der Gemarkung Gau-Algesheim mit einer Gesamtgrofie von
1.130 m? folgendes Entwicklungsziel formuliert:

Entwicklung von artenreichem Grunland, halboffenen und geschlossenen Grunbestan-
den als Lebensraum insbesondere der Vogelarten Neuntoter, Wiedehopf und Wende-
hals

Aufgrund der Bestandssituation im direkten Umfeld der oben genannten Flurstiicke
(halboffenen und geschlossenen Gehdlzbesténde) wird auf den Flachen selbst folgende
Entwicklung angestrebt:

= Umwandlung von Ackerflachen in extensiv genutztes Grunland mit Streuobst.

Um dieses Ziel zu erreichen, sind zunachst folgende Entwicklungsmafinahmen vorge-
sehen:

= Bodenvorbereitung: Grubbern und anschlieendes Eggen der Flache

= Einsaat mit autochthonem und naturtreuem Saatgut durch Mahgutibertragung
von einer geeigneten Spenderflache (extensive, artenreiche Wiese mit passen-
der Artenzusammensetzung und geringer raumlicher Entfernung) bzw. Einsaat
mit Regiosaatgutmischung im Zeitraum von Februar bis Mai bzw. Ende August
bis Anfang Oktober

= |nden ersten 3 Jahren mehrmalige Mahd pro Jahr zur Aushagerung der Flache
unter Berlicksichtigung der Brutzeiten von Bodenbrutern (Nutzungs- und Bear-
beitungsruhe fur mind. 8 - 10 Wochen innerhalb der Kernbrutzeit zwischen dem
10. April und 31. Juli), Abtransport des Mahdguts

= Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel
= Pflanzung von Obstbaumen

Auf der gesamten Flache sind Obstbdume (Hochstamm) alter regionaltypischer
Sorten in einem Pflanzabstand von 10-15 m zueinander zu pflanzen. Es erfolgt
ein einmaliger Pflanzschnitt. Es ist ein ,Dreibock” um jeden Baum zu errichten,
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d.h. es sind 3 Stiutzpfahle stabil miteinander zu verstreben. Die Baume sind
zudem gegen Wildverbiss abzusichern. In den ersten Jahren sind die Baum-
scheiben von Grésern und Krautern freizuhalten.

Zur dauerhaften Erhaltung sind folgende PflegemalRnahmen durchzufihren:

= Mahd des Grinlandes einmal pro Jahr unter Berlicksichtigung der Brutzeiten
von Bodenbritern (Mahd ab Ende Juli / Anfang September), Abtransport des
Mahdguts

= Verzicht auf Dunge- und Pflanzenschutzmittel

= Die Obstbaume sind fachgerecht zu pflegen. Hierzu sind alle 1-3 Jahre Erzie-
hungsschnitte erforderlich. Ausfalle sind gleichartig und -wertig zu ersetzen.

2 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach
§ 88 LBauO i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Verstol3e gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften)
kénnen geman § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

3 Baugrunduntersuchung

Die Anforderungen der DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054 sowie DIN 4124
an den Baugrund sind zu beachten.

Im Hinblick auf den StralRenbau ist davon auszugehen, dass das zu erstellende Erd-
planum nach dem Abschieben des Oberbodens im steifen bis halbfesten Lehm liegt,
und somit - vor allem in Nassperioden - die Mindestanforderung an die Tragféahigkeit
von Ev2 > 45 MN/m? moglicherweise nicht immer erreicht wird. Deshalb ist ein zu-
mindest bereichsweise erforderlicher Einbau eines Bodenaustauschpaketes von ge-
schatzt 20-30 cm einzukalkulieren.

Die Erfordernis und der Umfang sollte dann zusammen mit dem Bodengutachter
direkt vor Ort festgelegt werden.

Auf dem Erdplanum bzw. dem eingebauten Bodenaustauschpaket kann dann ent-
sprechend den anzusetzenden Bau- bzw. -Belastungsklassen gemalR den gelten-
den Richtlinien (z.B. RStO) der StraRenbau durchgefihrt werden.

Fur die Bebauung ist von geringen bis mittleren Tragfahigkeiten es bindigen Unter-
grundes, je nach Fundamentierung, Baukérper, Einbindetiefe etc. in einer GroRen-
ordnung von 100 - 150 kN/m? bei Griindungen von nicht unterkellerten Bauwerken
innerhalb des Lehms auszugehen.

Bei tieferen Grindungen (z.B. Unterkellerungen) in den mehr sandigen Lehmen ist
von einer GréRenordnung von 150 - 200 kN/m? auszugehen.

Im Falle von Unterkellerungen werden jedoch Abdichtungsmafl3nahmen gegen zeit-
weise aufstauende Sickerwésser erforderlich.

Fur die einzelnen Bauvorhaben sind deshalb entsprechend abgestimmte Baugrund-
gutachten dringend anzuraten.

Weitergehende Hinweise - insbesondere hinsichtlich Kanalbau und Entsorgung -
kénnen dem Baugrundgutachten entnommen werden.
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4 Schutz des Oberbodens

Die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 sind bei der Ausfuhrung der Bo-
denarbeiten zu beachten.

Insbesondere Zum Schutz des Oberbodens ist dieser vor Beginn der Bauarbeiten
im Rahmen der Gelandemodellierung abzuschieben und fachgerecht bis zur Wie-
derverwendung zu lagern. Der Oberboden darf dabei nicht verdichtet, mit Unterbo-
den vermischt oder Uberlagert werden.

Abgeschobener Oberboden ist zur Zwischenlagerung auf Mieten mit einer Hohe ge-
ringer 2 m aufzusetzen und bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ggf. mit einer
geeigneten Zwischenansaat zu begriinen.

5 Gringestaltung und Grenzabstande

Die nach den 88 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforder-
lichen Grenzabsténde bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende
Grenzabstande sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den 88 44 und
45 LNRG zu enthehmen):

B&ume (ausgenommen Obstbaume): Beerenobststraucher:

- sehr stark wachsende Baume: 4,00 m - Brombeerstraucher 1,00 m
- stark wachsende Baume 2,00 m - alle Gbrigen Beerenobststraucher 0,50 m
- alle Gibrigen Baume 1,50 m Hecken:

Obstbaume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 0,25 m
- Walnusssamlinge 4,00 m - Hecken bis zu 1,5 m Hohe 0,50 m
- Kernobst, stark wachsend 2,00 m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75 m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken lber 2,0 m Hoéhe einen um das Maf}

der Mehrhéhe grofie-
Straucher (ausgenommen Beerenobststraucher): ren Abstand alg

- stark wachsende Straucher 1,00 m 075m
- alle Gbrigen Straucher 0,50 m

Gem. 8§ 46 LNRG sind insbesondere an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgart-
nerisch, kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen hohere Abstéande
einzuhaltenden.

Beziiglich der externen Ausgleichsflachen wird auf die Regelung des § 42 LNRG zu
Einfriedungen und hingewiesen.

6 Hinweise zu wasserwirtschaftlichen Belangen

6.1

Hinweise zum Uberschwemmungsgebiet des Welzbachs

Das Plangebiet befindet sich in Teilen im Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich
des Welzbachs bei einem extremen Hochwasserereignis (sog. Risikogebiet im
Sinne des § 73 WHG; hier: nachrichtliches Uberschwemmungsgebiet).

Gemal §8 78 c WHG ist auch in Risikogebieten der Schutz von Leben und Gesund-
heit und die Vermeidung erheblicher Sachschéaden sicherzustellen. Dies bedeutet,

- dass eine Errichtung von Heizdlverbraucheranlagen verboten ist, wenn andere
weniger wassergefahrdende Energietrager zur Verfigung stehen oder die An-
lage nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Das Vorhaben ist spates-
tens sechs Wochen vor der Errichtung mit den vollstandigen Unterlagen der
zustandigen Behdrde anzuzeigen.
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- dass Bauvorhaben hochwasserangepasst ausgefihrt werden sollten. Diese an-
gepasste Bauweise lasst sich beispielsweise erreichen, durch einen Verzicht
des Kellergeschosses und/oder Hoherlegung des Eingangsbereichs, durch die
Ausstattung von Gebaudegrindungen und Kellerbereichen mit entsprechen-
dem Schutz vor Grundwasser und Staunasse bzw. driickendem Wasser.

In diesem Zusammenhang sei ergéanzend auf die einschlagige Literatur verwiesen,

wie zum Beispiel:

- Land unter - Ein Ratgeber fir Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht
werden wollen (Herausgeber: MUFV, Mainz 2008)

- Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge (Herausgeber:
BMVBS, 5. Auflage, Berlin, Juli 2013)

6.2 Hinweise zu Anlagen innerhalb der Uferlinie des Welzbachs

= Unmittelbar sidlich an das Plangebiet angrenzend verlauft der Welzbach (Gewas-
ser lll. Ordnung).
In diesem Zusammenhang bedarf im Regelfall gemaf § 21 LWG die Errichtung oder
wesentliche Veranderung von Anlagen im Sinne des § 36 WHG, die weniger als
10 m von der Uferlinie des Gewassers entfernt sind, der Genehmigung der Unteren
Wasserbehorde der Kreisverwaltung Mainz-Bingen.

6.3 Hinweise zur Gestaltung des Wirtschaftswegs entlang des Welzbachs

= Die SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz emp-
fiehlt im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung, den unmittelbar parallel zu dem Ge-
wasser verlaufenden Wirtschaftsweg als unbefestigten Weg auszubauen. So waren
zumindest Austauschvorgange zwischen dem aquatischen und terrestrischen Be-
reich nicht vollstandig unterbunden.

6.4 Hinweise zum Trinkwasserschutzgebiet ,,Bingen-Gaulsheim*

= Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siud, Regionalstelle Wasserwirtschaft,

Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz hat darauf hingewiesen, dass sich das Plange-

biet in einem zugunsten der Stadtwerke Bingen abgegrenzten Trinkwasserschutz-

gebiet - Zone lll (Festsetzungs-Nr.: 402160165, Name: Bingen-Gaulsheim) befindet.

Zum Schutz des Grundwassers sind insbesondere die im Rahmen des Bebauungs-

planverfahrens mitgeteilten Beschrankungen und Hinweise zu beachten:

- Das Versickern von Niederschlagswasser mittels unterirdischer Versickerungs-
anagen (insbesondere Versickerungsschachte und Rigolen) ist nicht zul&ssig
ebenso eine Beckenversickerung. Statthaft ist eine breitflachige Versickerung,
verbunden mit den hydraulischen Grundlagen gem. ATV-A 138, unter der Ein-
haltung der Vorgabe AU/ AS <=5

- Das Verwenden von Bodenmaterial und sonstigen mineralischen Abféllen (z.B.
Bau- und Abbruchabfélle sowie hieraus hergestellter Recyclingbaustoffe) zur
Herstellung technischer Bauwerke ist verboten. Ausgenommen hiervon sind mi-
neralische Abféalle, deren Schadstoffgehalte die Zuordnungswerte Z 1.1 nach
den Technischen Regeln der LAGA M 20 "Anforderungen an die stoffliche Ver-
wertung von mineralischen Abfallen® einhalten.

- Beim Errichten oder Erweitern von Stral3en, Wegen und sonstigen Verkehrsan-
lagen sind die Richtlinien fir bautechnische Malinahmen an Stral3en in Was-
sergewinnungsgebieten (RiStWag) zu beachten.
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6.5

6.6

6.7

- Sollte die Nutzung von Erdwarme (Geothermie) vorgesehen werden, muss ein
wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Wasserbe-
hdrde durchgefuhrt werden.

Bauzeitliche Grundwasserhaltung

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch
starke Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervor-
gerufen wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfir ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Untere Wasser-
behorde, einzuholen.

Hinweise zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser

Eine Ableitung von Drainagewasser in das offentliche Entwasserungssystem ist
nicht zulassig. Dem StraRenentwasserungssystem der K 13 dirfen grundsatzlich
ebenfalls keine Oberflachenwasser und keine hauslichen Abwésser zugefuhrt wer-
den.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- Hof- und Wegeflachen aus dem
offentlichen als auch dem privaten Bereich sollte zuriickgehalten und moglichst
breitflachig versickert werden, sofern keine Altlasten 0.4. diesem entgegenstehen.
Die Versickerung sollte tiber die belebte Bodenzone (mindestens 20 cm Oberbo-
denschicht) z.B. mittels flacher Mulden, erfolgen.

Niederschlagswasser von Straf3en, Wegen und Hofflachen darf nur tber die belebte
Bodenzone versickert werden.

Sollte eine Versickerung nachweislich nicht méglich sein, ist eine gedrosselte Ein-
leitung in ein FlieBgewasser (direkt oder Uber eine Regenwasserkanalisation) vor-
zunehmen. Die Zwischenschaltung von Zisternen wird empfohlen.

Die Versickerung tber flache Mulden (bis 30 cm Tiefe) kann auf privaten Grundsti-
cken als erlaubnisfrei angesehen werden.

Bei Versickerung mit mehr als 500 m? angeschlossener, abflusswirksamer Flache
oder bei Einleitung in ein FlieBgewasser mit mehr als 2 ha angeschlossener, ab-
flusswirksamer Flache ist der Erlaubnisantrag bei der Struktur- und Genehmigungs-
direktion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in
Mainz einzureichen.

Bei Einleitung in ein FlieBgewasser ist hinsichtlich der Abflussverscharfung ein Aus-
gleich der Wasserfiihrung nach 8§ 28 LWG erforderlich, d.h. das Niederschlagswas-
ser ist gedrosselt Uiber einen Riickhalteraum, der fiir ein 50-jahrliches Regenereignis
zu bemessen ist, einzuleiten. Versickerungsanlagen sind ebenfalls auf diese Jahr-
lichkeit zu bemessen.

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende, unverschmutzte
Oberflachenwasser einer Wiederverwendung z.B. zur Garten- bzw. Freiflachenbe-
wasserung zuzufuhren.

Hinweise zu Brauchwasseranlagen

Sofern eine Sammlung von Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung vorge-
sehen ist, gelten nachfolgenden Hinweise:
- Es dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;
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- Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift / Hinweisschild "Kein
Trinkwasser" zu kennzeichnen.

- Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN
1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

- GemaR TrinkwV gilt eine Anzeigepflicht fir Regenwassernutzungsanlagen in
Haushalten gegenliber dem Gesundheitsamt. Dartiber hinaus ist auch dem 6rt-
lichen Wasserversorger die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsan-
lage melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwassersystems auszu-
schliel3en.

7 Altablagerungen / Altlasten

Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei
denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder ge-
fahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktion wie z.B. Schadstoffverunrei-
nigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachtsflachen bzw. schadliche
Bodenveranderungen) liegen weder bei der Stadt Gau-Algesheim noch bei der Ver-
bandsgemeindeverwaltung vor.

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebiets hat die Struk-
tur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft und Bodenschutz Mainz vorsorglich darauf hingewiesen, dass hierdurch ent-
standenen Belastungen im Untergrund vorhanden sein kdnnen.

Weiterhin weist die SGD auf eine eventuelle Belastung vormals durch Weinbau ge-
nutzter Flachen mit Kupfer hin und empfiehlt in diesem Fall - falls Hinweise auf eine
vormalige Nutzung durch Weinbau vorliegen - eine Untersuchung des Oberbodens
auf Kupfer.

Sollten bei Baumalnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen wer-
den oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben,
ist daher die Fachbehdrde umgehend zu informieren (siehe auch 8 5 Abs. 1 Lan-
desbodenschutzgesetz).

8 Archdaologische Denkmaéler und Funde

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie
Mainz teilt mit, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans der Fund einer rémi-
schen Minze sowie Funde von Zeltgrabchen eines neuzeitlichen Heerlagers be-
kannt sind und somit das Vorhandensein weiterer archéologischer Funde nicht aus-
geschlossen werden kann.

- Vor diesem Hintergrund ist der Beginn von Erdarbeiten vier Wochen im Voraus
schriftlich oder per E-Mail bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchéologie anzuzeigen (GDKE Landesarché&ologie Mainz, Grol3e Lang-
gasse 29, 55116 Mainz. E-Mail: landesarchaeologie-mainz@gdke.rlp.de).

- Zum anderen empfiehlt die Fachbehdrde eine moglichst friihzeitige geomagne-
tische Prospektion des Gelédndes, um spatere Bauverzogerungen vermeiden zu
konnen. Die Stadt Gau-Algesheim beabsichtigt, zur Erhéhung der Planungssi-
cherheit in Abstimmung mit der bereits erfolgten Untersuchung fir den Bereich
der Kindertagesstatte friihzeitig eine geomagnetische Voruntersuchung zu be-
auftragen. Den privaten Bauherren wird eine entsprechende Voruntersuchung
ebenfalls empfohlen.
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- Falls bei Erdarbeiten archaologische Befunde angetroffen wirden, missten
diese vor der Zerstérung durch die Fachbehodrde wissenschaftlich dokumentiert
und ausgegraben werden, wobei ggf. das Verursacherprinzip gemaf Denkmal-
schutzgesetz RLP § 21 zum Tragen kéame.

Dartber hinaus teilt die Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion

Landesarchéologie, Erdgeschichte mit, dass Im Geltungsbereich fossilfihrende

Schichten und Fossilfundstellen bekannt sind. Beauftragte Baufirmen von nachfol-

gendem in Kenntnis zu setzen:

- Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager bzw. Bauherr die ausfiih-
renden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchéologie, zu gegebener Zeit rechtzeitig (mindestens
zwei Wochen vorher) den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern
notwendig, Uberwacht werden mdglichst schon wahrend der Erdarbeiten die
geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht doku-
mentiert bzw. geborgen werden kénnen.

- Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfuhrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978,
GVBI. S. 159, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014,
GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende arch&ologi-
sche Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveran-
dert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

- Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe, Direktion Archéologie.

- Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der arch&ologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmafig, den Anforde-
rungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend, durchgefihrt
werden kénnen.

9 Bergbau / Altbergbau

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz weist darauf hin, dass
sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie die dem Bebauungsplan zu-
geordneten stadtischen Okopoolflachen im Bereich des auf Braunkohle verliehenen,
bereits erloschenen Bergwerksfeld ,Ludwigsgrube® liegen. Aktuelle Kenntnisse Uber
die letzte Eigentimerin liegen der Fachbehérde nicht vor.

Aus den bei der Fachbehodrde vorhandenen Unterlagen zu dem Bergwerksfeld geht
hervor, dass fur die in Rede stehenden Gebiete kein ehemaliger Bergbau und kein
aktueller Bergbau unter Bergaufsicht dokumentiert ist. Es wird jedoch vorsorglich
darauf hingewiesen, dass die Unterlagen des Landesamts fur Geologie und Berg-
bau keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da grundséatzlich die Mdglichkeit
besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattgefunden haben kann,
Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Gberliefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege
verloren gingen.

Daher wird, sollte man bei Bauvorhaben auf Indizien flir Bergbau stol3en, spatestens
dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer ob-
jektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen.
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10 Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordination der
Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmalRnahmen

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume
und Leitungen sind bei Neupflanzung von Baumen bzw. Neubau von unterirdischen
Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschlagigen DIN-Vorschriften (DIN
18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnhahmen® und DIN 1998 ,Unterbrin-
gung von Leitungen und Anlagen in offentlichen Flachen, Richtlinien fur die Pla-
nung“) sowie die Merkblatter der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162“), des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW 125 - Baumpflanzungen
im Bereich von unterirdischen Versorgungsanlagen®) sowie der Forschungsgesell-
schaft fur StralRen- und Verkehrswesen (FGSV) (Merkblatt ,FGSV Nr. 939%) zum
Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Lei-
tungstrager, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwénden) zu treffen. Auf den Leitungstrassen durfen grundséatzlich keine
Baumpflanzungen vorgenommen werden.

Im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumalRnahmen ist die jeweils bauausfilhrende
Firma auf ihre Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgungsanlagen hinzu-
weisen.

Bei der Anlage der Versickerungsflachen sowie Pflanzungen im nérdlichen Bereich
sind der Verlauf der 20kV-Leitung sowie insbesondere die Maststandorte zu berick-
sichtigen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig tber den Beginn der Erschlie-
Bungs- und Baumafnahmen zu unterrichten. Eine vollstandige Liste der zu infor-
mierenden Ver- und Entsorgungstrager kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Gau-Algesheim erfragt werden.

11  Hinweise zum Brandschutz

Zur Gestaltung von o6ffentlichen Verkehrsflachen fur den Einsatz von Brandbekamp-
fungs- und Rettungsgeraten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet ist mindestens ana-
log der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000 -
Richtlinie uber die Flachen der Feuerwehr - zu verfahren.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von der 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt liegen, missen Zufahrten mindestens analog der o. a. Ver-
waltungsvorschrift verlangt werden.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg lber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und
bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum
Anleitern bestimmte Stellen mehr als 8 Meter tber der Gelandeoberflache liegen,
durfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgeréte von der Feuer-
wehr vorgehalten werden.

Die bereitzustellende Loschwassermenge von mindestens 800 I/min (48 m®/h) tiber
einen Zeitraum von zwei Stunden ist sicherzustellen, siehe DVGW Arbeitsblatt 405
(DVGW-Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. Frankfurt/Main, Aus-
gabe Februar 2008).
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Nach DVGW Arbeitsblatt 405 umfasst der Loschwasserbereich samtliche Losch-
wasserenthnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das betreffende
Brandobjekt. Der Netzdruck von mindestens 1,5 bar im 6ffentlichen Versorgungs-
netz ist sicherzustellen.

Die Hydranten fur die Entnahme des Loschwassers sind so anzuordnen, dass sie
jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten
darf nicht mehr als 150 Meter betragen.

Der Anlage von Unterflurhydranten gemaf DIN 3222 ist der Vorrang zu geben. Un-
terflurhydranten sind durch Hinweisschilder gemaf DIN 4066 zu kennzeichnen.

12 Hinweise zur Aufstellung von Abfallsammelbehaltern

Die beiden Sackgassen im Nordosten sowie die Sackgasse im Studwesten des Plan-
gebietes kdnnen nicht von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden, da keine aus-
reichende Wendemoglichkeit vorhanden ist.

Die Abfallsammelbehalter der betroffenen Grundstiicke sind daher am Abfuhrtag in
den Kreuzungsbereichen mit den jeweiligen Querstraf3en zur Abholung bereitzustel-
len. Die Abfallsammelbehdlter sind so zu platzieren, dass eine Beeintrachtigung des
FuRganger- und des StraRenverkehrs ausgeschlossen ist. Es wird empfohlen, einen
Abstellbereich fur die Aufstellung am Abholtag im Kreuzungsbereich vorzusehen.

13 Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem naturlich vorkommenden, radioak-
tiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentra-
tion, fast Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich
nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bo-
denluft Uber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Bdden
an die Erdoberflache wandern.
In der Luft auRerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon
sofort durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Inner-
halb von Gebauden kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bau-
weise betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration
hangt in diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:
- technische Einfliisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wande, Luftdichtigkeit
von Fenster und Turen, Liftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Ge-
steine und Boden im Baugrund, Wegsamkeiten fir das Radon im Erdreich, wie
beispielsweise tektonische Stérungen)

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen
kénnen, wurde fir das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte
(http://www.Igb-rlp.de/radonprognosekarte.html, Stand 2013) erstellt. Die Karte ent-
halt vier Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt tiber die Hohe des wahr-
scheinlichen grol3flachigen Radonpotenzials aufzeigen. KleinrAumig, also am kon-
kreten Bauplatz, kdnnen davon allerdings aufgrund der obengenannten geologi-
schen EinflussgrofR3en deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten, so
dass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung herangezo-
gen werden kann, hier bedarf es stets gesonderter Untersuchungen.
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Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausflihrung praktisch tiberall in Rheinland-Pfalz
Gebaude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten.
Effiziente und preiswerte MalBhahmen gegen Radon lassen sich am besten beim
Bau eines Gebaudes verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentra-
tionen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/m? bereits eine durchgehende Betonfun-
damentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen
ausreichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei héheren Werten ist eine wei-
tergehende Vorsorge anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bau-
platte).

= Gemal der Radon-Prognosekarte ist im Plangebiet mit einem erhdhten Radon-Po-
tenzial (40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) mit lokal ho-
hem Radon-Potenzial (> 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) in
und Uber einzelnen Gesteinshorizonten zu rechnen.

= Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau empfiehlt daher Radonmessungen in der
Bodenluft in Abh&ngigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes.
Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner / Bauherren sein, sich ggf. fur
bauliche Vorsorgemal3nahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich Werte
tber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angera-
ten, bauliche Vorsorgemaflinahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Ge-
baude weitgehend zu verhindern.

Das Landesamt flir Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum,
dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden,
damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte
von Rheinland-Pfalzgenutzt werden kdnnen.

= Das Landesamt fur Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass Stu-

dien ergeben haben, dass flr Messungen im Gestein/Boden Langzeitmessungen

(ca. 3 bis 4 Wochen) erforderlich sind. Kurzzeitmessungen sind nicht geeignet, da

die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr

stark schwankt. Daflr sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Wind-

starke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefa-

hige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in

einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6 je Hektar, gleichzeitig

durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situa-

tion auch hoher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro

ausgefiuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krite-
rien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

-  fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrli-
chen Radonverfiigbarkeit,

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),
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- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Bei einem Untergrund mit einer Radonkonzentration von tiber 100.000 Bg/m?® geht
man davon aus, dass ohne besondere bauliche Vorkehrungen die Radonkonzent-
ration in der Raumluft des Geb&udes den vom Bundesgesundheitsministerium ftr
Neubauten empfohlenen Richtwert von 100 Bg/m*® wahrscheinlich tberschreiten
wird. Effiziente und preiswerte MalRnahmen zum Schutz gegen Radon lassen sich
am besten beim Bau eines Gebaudes verwirklichen. Kiinftige Bauherren sollten dar-
dber informiert und damit die Moglichkeit erhalten, schon friihzeitig entsprechende
Vorsorgemalnahmen einzuplanen.

Wirkungsvolle Vorsorgemafl3ihahmen bedeuten je nach Ausgangslage haufig keine
wesentlichen Kosten. Entsprechend der Ausgangslage ist es zweckmaRig, die Ra-
donpravention mit unterschiedlichem Aufwand zu betreiben. Bei Radonkonzentrati-
onen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/m? ist eine durchgehende Beton-Funda-
mentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel fur den
Schutz vor Radon ausreichend.

Besondere MaRnahmen bei Radonkonzentrationen im Boden tber 100.000 Bg/m?3
sind z.B.:

- Abschluss des Treppenhauses gegeniiber dem Untergeschoss

- Verzicht auf Wohn-und Aufenthaltsrdume im Kellerbereich

- Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Berg-
bau Rheinland-Pfalz (Internet: www.lgb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).
Weiterfuhrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-
donsanierungen kdnnen auch dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes fiir Strah-
lenschutz entnommen werden.

Fur Fragen zu baulichen MaRnahmen zur Radonpravention steht dariiber hinaus
das Landessamt fur Umwelt (E-Mail: radon@lIfu.rlp.de) zur Verfigung.

14  Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen auf Fauna und Flora

Die im Zuge der Herstellung der Bauflachen und Arbeitsstreifen ggf. notwendige
Rodung von Baumen, Strauchern und Gebiischen als potentielle Vogelnistgehdlze
ist aul3erhalb der Vegetationsperiode, d. h. nicht zwischen dem 1. Marz und dem
30. September durchzufiihren. Abweichungen davon sind mit der Unteren Natur-
schutzbehérde abzustimmen.

Zum Schutz besonders gegen mechanische Schaden am Stamm-, Wurzel- und Kro-
nenbereich sind fiir die an die Arbeitsfelder angrenzenden Geholzbestande Schutz-
maflnahmen gemalR DIN 18920 zu treffen. AuRBerdem sind die Vorschriften zum
Schutz von B&umen und Vegetationsbestdnden der RAS-LP 4 zu beachten.

Zum Schutz vor Beeintrachtigungen sind fur die an den Arbeitsbereich angrenzen-
den Gehdlze SchutzmalRhahmen, z.B. Bauzaun, Absperrung der Flachen mit Ban-
dern o0.a. zu treffen.

Die Anlage von Baustelleneinrichtungen (Bauwagen, Materiallager, Maschinenstell-
platz, etc.) darf nur innerhalb der Bauflachen bzw. auf bereits befestigten Flachen,
nicht aber im Bereich der geplanten Grinflachen und der Flachen fur die
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Regenrickhaltebecken und insbesondere nicht in den westlich und nérdlich angren-
zenden Flachen des geplanten Naturschutzgebietes erfolgen.

Um die Beeintrachtigung der Vogelarten durch Stral3enbeleuchtung zu minimieren,
ist darauf zu achten, dass eine Einstrahlung in das angrenzende geplante Natur-
schutzgebiet ausgeschlossen ist.

Die Bereiche der Stellflachen sind zur Reduzierung der Versiegelung und der Ein-
griffe in den Wasserhaushalt mit wasserdurchlassigen Materialien mit einem maxi-
malen Abflussbeiwert von 0,7 (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, offenfugiges
Pflaster) zu befestigen. Durch die Verwendung einer wasserdurchlassigen Befesti-
gung fur den Bereich der Stellplatze werden die Neuversiegelung und damit der
Verlust von Flachen fir die Versickerung in diesem Bereich reduziert.

Zur Gewahrleistung der Umsetzung der landespflegerischen Auflagen ist mit Beginn
der Ausfuihrungsplanung eine Umweltbaubegleitung zu beauftragen. Die Umwelt-
baubegleitung ist von einem qualifizierten Biro durchzufiihren und dient der Einhal-
tung der Auflagen und Bedingungen in der Umsetzung der Planung.
Schwerpunkte sind die Bereiche:

- Biotop- und Artenschutz

- Gewasserschutz / Wasserhaltungsmafl3nahmen

- Rekultivierung/Renaturierung

- Oberbodenschutz- / -sicherung

- Rodung / Baufeldfreimachung

- Immissions-, Emissionsschutz

- Bautabuzeiten

- Umsetzung grinordnerischer Auflagen

Die Uberwachungsergebnisse sind so aufzubereiten und zu dokumentieren, dass
der Vorhabenstrager seiner Nachweispflicht gegeniiber den Genehmigungsbehor-
den nachkommt.

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und Vorschriften

Soweit in den textlichen Festsetzungen oder Hinweisen auf DIN-Normen, sonstige
technische Regelwerke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug
genommen wird, kénnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Gau-Alges-
heim eingesehen werden.

DIN-Vorschriften sind dartiber hinaus zu beziehen tber den Beuth-Verlag (Beuth-
Verlag GmbH, BurggrafenstraRe 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).

PFLANZLISTEN

Die hier aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschliel3end. Entscheidend fur eine standortgerechte und ¢kologische Pflan-
zenauswabhl ist die Verwendung von mdglichst einheimischen Gehdlzen.

Fur Gartenflachen kdnnen durchaus auch Ziergeholze verwendet werden. Hierbei sollte
darauf geachtet werden, dass maglichst robuste und einfach bliihende Arten und Sorten
gepflanzt werden. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.
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Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gemafl den Gltebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitat oder hdéher durchzufihren.

Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz

(88 44 - 47 LNRG) ist zu achten.

Pflanzliste A, westliche Gebietseingriinung:

Baume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Baume 1. Ordnung
Quercus Robur
Fraxinus excelsior
Ulmus minor

Ulmus laevis

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Baume 2. Ordnung
Carpinus betulus
Acer campestre
Prunus avium
Malus sylvestris
Pyrus pyraster

Straucher

Stieleiche
Esche
Feldulme
Flatterulme
Spitz-Ahorn
Bergahorn
Winter-Linde

Hainbuche
Feldahorn
Wildkirsche
Wildapfel
Wildbirne

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 150-200 cm

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Sambucus nigra
Prunus spinosa

Pflanzliste B, Begrinung des Spielplatzes

Baume im Siden

Berberitze

Hartriegel

Haselnuss

eingriffliger Weil3dorn
zweigriffliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche
Hundsrose

Schwarzer Holunder
Schlehe

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Sorbus aucuparia ,Edulis’

Straucher fur Blihhecke im Osten

Eberesche

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 150-200 cm

Buddleja davidii
Cornus mas
Cornus sanguinea
Acer campestre
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Stadt Gau-Algesheim Bebauungsplan ,In der Eichenbach, 1. Anderung"

Satzungsfassung Textliche Festsetzungen
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch

Straucher fur Randeingrinung im Westen und Norden
Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125-150 cm

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnuss

Pflanzliste C, Baume im Stralenraum

Baume
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer monspessulanum franzdsischer Ahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata’ Saulen-Hainbuche
Pyrus calleryana ,Chanticleer Stadtbirne

Robinia pseudoacacia ,Umbraculifera’ Kugel-Robinie

Pflanzliste D, Gehdlze fur die Gestaltung der privaten Grundsticksflachen

Baume
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 bis 16 cm, mit Ballen

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Malus silvestis Wildapfel
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Obstbaume

Straucher

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125-150 cm

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa spinosissima Bibernellrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

einfach blihende Ziergehdlze
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Stadt Gau-Algesheim
Satzungsfassung

Bebauungsplan ,In der Eichenbach, 1. Anderung"

Textliche Festsetzungen

Pflanzliste E, Gehdlzplanzungen M7

Straucher

Pflanzqualitat fur die Straucher: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm

Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

ANLAGEN:

= Anlage 1:

Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnuf}

Eingriffliger Weilkdorn
Pfaffenhttchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Weinrose
Bibernellrose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Vogelbeere
Gemeiner Schneeball

ErschlieBung Neubaugebiet "In der Eichenbach", Verbandsgemeinde Gau-Algesheim,

Deckenhohen- und

(15.03.2018) sowie  Deckenhohenpunktliste

(02.08.2019), Ingenieurteam Giinter Retzler, Idar-Oberstein

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen, Begriindung und Satzung stimmt mit allen seinen Bestand-

teilen mit dem Willen des Stadtrates iberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:
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