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Stadt Gau-Algesheim ' ' Bebauungsplan ,,In der Eichenbach, 1. Anderung“

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB
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Einfiihrung

Der Stadtrat von Gau-Algesheim hat in seiner Sitzung am 24.02.2021 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,In der Eichenbach, 1. Anderung* gefasst, mit Be-
schluss vom 30.06.2021 wurde der Geltungsbereich erweitert. In der Sitzung vom
24.11.2021 wurde der Satzungsbeschluss gefasst. Mit ortsiblicher Bekanntmachung
vom 30.06.2022 ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

GemaR § 10a Abs. 1 BauGB ist dem rechtskraftigen Bebauungsplan eine zusammen-
fassende Erklarung beizufigen tiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertick-
sichtigt wurden und tber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwé&gung mit den ge-
pruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmogllchkelten gewahlt wurde.

Die vorliegende: zusammenfassende Erklarung wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit

wie nachfolgend dargelegt gegliedert:

» Darlegung des Anlasses der Planaufstellung, _

= Beriicksichtigung der Umweltbelange im Planverfahren,

= zusammenfassende Darlegung der wesentlichen Anregungen und Bedenken der
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit aus den durch-
geflihrten Beteiligungsverfahren und Wiedergabe der relevanten Ergebnisse aus
der bauleitplanerischen Abwégung, welche Auswirkungen auf den Planentwurf hat-
ten,

» Erlauterung; aus welchen Griinden die Entscheidung fir diesen Plan in seiner vor-
liegenden Ausfiihrung getroffen wurde.

Anlass der Planaufstellung

Lage des Plangebistes (rot gekennzsichnet) im Stadtgebiet Gau-Algesheim (Quelle: LANIS 2021)
Der Bebauungsplan ,In der Eichenbach® wurde am 29.08.2018 vom Stadtrat der Stadt
Gau-Algesheim beschlossen.

In den folgenden Teilbereichen sind durch gednderte Rahmenbedingungen Anderungen
des rechtskréftigen Bebauungsplans notwendig:

Innerhalb der Nutzungsschablone H des rechtskréaftigen Bebauungsplans ,In der Eichen-
bach” ist die Errichtung einer Wohneinrichtung fiir Menschen mit Beeintrachtigung
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vorgesehen. Der Investor hat jedoch von der Planung Abstand genommen, so dass sich
die Stadt dafur ausgesprochen hat, die Festsetzungen in diesem Bereich entsprechend
der umgebenden geplanten Bebauung zu dndern.

Im Bereich der Nutzungsschablone E ist die Errichtung einer Kindertagesstatte geplant.
Da der Bedarf nach Kindergartenplatzen gestiegen ist, weist die nunmehr geplante Kin-
dertagesstatte einen hoéheren Flachenbedarf auf. Vor diesem Hintergrund soll das
Grundstlick der geplanten Kindertagesstétte vergroRert werden, indem die Grinflachen
westlich (MaRnahmenflache 1, Ausgleichsflache) und siidlich des Baufensters sowie die
Flache fur Stellplatze éstlich des Baufensters in die Planungen der Kindertagesstatte
einbezogen werden. In der Folge werden externe Ausgleichsflachen hinzugezogen so-
wie die Flachen fur Stellplatze verlagert. Weiterhin soll die Nutzungsschablone E als
Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindertagesstatte, gem. § 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB festgesetzt werden.

Am 30.06.2021 beschloss der Stadtrat weiterhin, in den beiden Nutzungsschablonen C
die randlichen Baufenster der geplanten Reihenhduser um jeweils 0,25m zu verbreitern,
um den Anforderungen an die Warme- und Schalldammung gerecht zu werden. Dies
auch vor dem Hintergrund, dass die Reihenh&user ggf. nicht zum selben Zeitpunkt er-
richtet werden. :

Diese Planungsabsichten machen eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans
»In der Eichenbach" notwendig. Mit dem Bebauungsplan ,In der Eichenbach, 1. Ande-
rung” wird der Ursprungsbebauungsplan somit an die gednderten Planungsabsichten
der Stadt Gau-Algesheim angepasst.

Darlber hinaus sollen im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplaninderung redaktio-
nelle Anderungen des Ursprungsbebauungsplans vorgenommen werden, in diesem Zu-
sammenhang werden BemaRungen, ergdnzende Abgrenzungen des Uberschwem-
mungsgebiets des Welzbachs und die klarstellende Signatur eines Pflanzgebots (M7) in
der Planzeichnung in der Planzeichnung dargestellt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes wurde auf
der Grundlage der nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihrenden Umweltpriifung ein Um-
weltbericht erstellt. Der Umweltbericht selbst stellt einen gesonderten Teil der Planbe-
grindung dar (Begriindung Teil B).

Dieser enthalt Angaben zu Schutzgitern und umweltrelevanten Belangen, die von der
Planung beriihrt werden, Aussagen zur Ermittlung und Bewertung der erheblichen Um-
weltauswirkungen, die von der Planung ausgehen SOWIe Ausfuhrungen zu Vermei-
dungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRRnahmen.

Die landespflegerische Bewertung des Plangebietes erfolgte auf Grundlage von Bege-
hungen des Plangebietes und der Auswertung von Luftbildern (Abfrage LANIS RLP) so-
wie der Abfrage einschlagiger Fachinformationssysteme und Fachgutachten (u.a. Fach-
beitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,In der Eichenbach*).

Die durchgefiihrte Bewertung kam zu dem Ergebnis, dass kein Umweltschutzgut derart
beeintrachtigt wird, dass eine Bebauung als nicht realisierbar angesehen wird. Die we-
sentlichsten Eingriffe wurden in einer Neuversiegelung von Boden sowie dem Verlust
einer nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgewiesenen Kompensationsflache gesehen.

Zum Ausgleich dieser Eingriffe in Natur und Landschaft werden sowohl MaRnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches sowie weitere landespflegerische MaRnahmen auf ex-
ternen Flachen vorgesehen.
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Die im Rahmen des Ursprungsbebauungsplanes getroffenen Festsetzungen und Hin-
weise besitzen weiterhin Gliltigkeit.

Zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen der
Anderungsplanung werden die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten landespfle-
gerischen Mafinahmen wie folgt ergénzt:

* Erganzung der Malnahme M1 - Gehélzpflanzungen zur freien Landschaft (Gebiets-
eingriinung Westen) fur den Bereich der Nutzungsschablone E

= Erganzung der Malnahme M6 - Gestaltung der Grundstiicke (ohne Planeintrag) fur
die Nutzungsschablone E (Kindertagesstatte) sowie Ergdnzung um Regelung der
Vorgérten und Empfehlung einer Ausbringung von Insektenhotels sowie Vogel-/Fle-
dermauskasten

* Festsetzung von landespflegerischen MaRnahmen auRerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ,In der Eichenbach, 1. Anderung" (Mex1)

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

In den durchgefiihrten Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit, der Behérden und so’ns'-
tigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden wurden Stellungnahmen
mit Anregungen und Hinweisen vorgetragen. :

Die eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden ausgewertet und bei der weiteren
Planung entsprechend des Abwagungsergebnisses berticksichtigt. Im Einzelnen kann

~dies den Ergebnisberichten zu den Beteiligungsverfahren entnommen werden.

4
4.1.1

Friihzeitiges Beteiligungsverfahren
Offentlichkeit

- .Durch offentliche Auslegung des Planvorentwurfs im Zeitraum 11.03.2021 bis zum

02.04.2021 wurde der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB die Méglichkeit zur Ein-
sichtnahme, AuRerung und Erérterung gegeben. Wihrend dieser Zeit konnten AuRerun-

‘gen zu der Planung schriftlich oder zur Niederschrift bei der Verbandsgemeindeverwal-

tung vorgebracht werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Eingaben ein, tiber deren
Berucksichtigung durch den Stadtrat zu beraten und entscheiden war.

4.1.2 Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

RRP
DDi

Mit Schreiben vom 26.02.2021 wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB insgesamt 23 Behor-
den und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden uber die Pla- .
nung informiert und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit Fristsetzung
02.04.2021 aufgefordert.

Von den zur Abgabe einer Stellungnahme eingeladenen Behorden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange hatten sich nachfolgend aufgefiihrte Behorden und Trager ge-
aulert; ,Kursiv* geschrieben jeweils eine vereinfachte Zusammenfassung der abgege-
benen Stellungnahme; Details kénnen dem Abwagungsbeschluss des Stadtrats mit der
zugrundeliegenden Abwagung entnommen werden:

= Abwasserzweckverband ,Untere Selz*
keine Bedenken

D
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Deutsche Telekom Technik GmbH

Hinweise, die zu keiner Ergéanzung bzw. Anderung der Planung fiihrten: ‘

- Verweis auf Stellungnahme vom 05.10.2017, die an den ErschlieBungsplaner gesendet wurde, Mittei-
lung, dass das Neubaugebiet von der Telekom auf Nichtausbau entschieden wurde

Dienstleistungszentrum landlicher Raum Rheinhessen- Nahe Hunsruck, Abteilung

Landentwicklung und Bodenordnung
keine Bedenken

EWR Netz GmbH

Hinweise, die zu keiner Ergénzung bzw. Anderung der Planung fiihrten:

- im Geltungsbereich befinden sich keine Versorgungsanlagen des Untemehmens, es sind keine Netz-
ausbauarbeiten geplant oder in Ausfiihrung

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-PfaIZ, Direktion Landesarch&ologie

Mainz _

Hinweise, die zu einer Ergdnzung der Planung fiihrten

- Aufnahme von Hinweisen auf bekannte archdologische Funde

- Aufnahme Empfehlung einer geomagnetischen Voruntersuchung (Stadt beschlief3t Voruntersuchung
fiir Bereich der geplanten Kindertagesstétte)

- Aufnahme von Hinweis auf die Anzeige von Erarbeiten

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie —

Erdgeschichte

Hinweise, die zu einer Ergdnzung der Planung fiihrten

- Aufnahme von Hinweisen auf bekannte fossilfiihrende Schichten und Fossilfundstellen

- Aufnahme von Hinweisen auf die Anzeige von Erarbeiten, auf das Vorgehen beim Antreffen von Fun-
den sowie zur In-Kenntnis-Setzung beauftragter Firmen

Kreisverwaltung Mainz-Bingen, FB Bauen / Bauleitplanung

Hinweise, die zu keiner Ergénzung bzw. Anderung der Planung fiihrten:

- Hinweis, das Verfahren zur Anderung des Fldchennutzungsplans der Verbandsgemeinde zeitnah
durchzufiihren, um keine Verzégerungen beim Inkrafttreten des Bebauungsplans zu verursachen

- Hinweise, dass die siidwestliche Ortsrandeingriinung als Abschirmung von Lichtemissionen in die um-
gebende Vogelschutzgebietskulisse nach wie vor gegeben ist

Hinweise, die zu folgender Ergédnzung bzw. Anderung der Planung fuhrten

- Bitte um Kidrung der rechtlichen Sicherung der Ausgleichsflichen. Folge: Zuordnung der externen
Ausgleichsflidchen zum Bebauungsplan sowie Aufnahme der Fldchen als informative Darstellung in die
Planzeichnung

Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz

Hinweise, die zu keiner Ergdnzung der Planung fiihrten:

- Hinweise zu den Themenbereichen Bergbau / Altbergbau sowie Boden / Baugrund, die bereits im Ur-
sprungsbebauungsplan enthalten sind .

‘Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Niederlassung Mainz

keine Bedenken

Landesbetrieb Mobilitat Worms

Hinweise, die zu keiner Ergénzung bzw. Anderung der Planung fiihrten:

- Abstimmung Detailplanung der Anbindung der Gemeindestrae an die K 13 mit dem LBM Worms,
Verweis auf Stellungnahmen zum Ursprungsbebauungsplan, die bereits durch Aufnahme von Hinwei-
sen gewdrdigt wurden

Stadtverwaltung Ingelheim, Amt fur Bauen und Planen
keine Bedenken

Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Abteilung 2 Gewerbeaufsicht
keine Bedenken ‘

Struktur- und Genehmigungsdirektion Stud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-

wirtschaft, Bodenschutz

Hinweise und Anregungen / Bedenken, die nicht geteilt wurden

- Hinweis, dass die Planung keinen Beitrag zur dringend erforderlichen strukturellen Aufwertung des
angrenzenden Gewdssers leistet (Kommentierung: Bebauungsplan &ndert nichts an Lage des beste-
henden Wirtschaftswegs unmittelbar angrenzend an Gewésser) :
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Stadt Gau-Algesheim Bebauungsplan ,,In der Eichenbach, 1. Anderung* _
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Hinweise, die zu folgender Ergdnzung bzw. Anderung der Planung fiihrten:

- Aufnahme des Hinweises, den Wirtschaftsweg entlang des Welzbachs als unbefestigten Weg auszu-
gestalten _

- Hinweis auf potentielle Belastung des Bodens bei vorheriger landwirtschaftlicher oder weinbaulicher
Nutzung (Landwirtschaft: Hinweis bereits enthalten, Weinbau: es wird ergénzt, dass vormaliger Wein-
bau nicht bekannt oder zu vermuten ist, dennoch Aufnahme eines entsprechenden Hinweises)

Hinweise, die zu keiner Ergédnzung bzw. Anderung der Planung fiihrten:

- Hinweise zum Hochwasserschutz (sind bereits im Ursprungsbebauungsplan enthalten)

- Hinweise zum Thema Altlasten sowie auf Anzeigepfiicht nach § 5 Abs. 1 LBodSchG (sind bereits im
Ursprungsbebauungsplan enthalten)

= \Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH
Hinweise, die zu keiner Ergénzung bzw. Anderung der Planung fiihrten:
- keine Bedenken, Verweis auf Stellungnahme zum Ursprungsbebauungsplan, die bereits durch Auf-
nahme von Hinweisen gewdrdigt wurde

= Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick
Hinweise, die zu keiner Ergdnzung bzw. Anderung der Planung fiihrten:
- Verweis auf bestehende Versorgungsleitungen im Geltungsbereich

4.2 Formliches Verfahren

4.2.1 Offentlichkeit

Durch éffentliche Auslegung des Entwurfs im Zeitraum 14.10.2021 bis zum 15.11.2021
wurde der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die Méoglichkeit zur Einsichtnahme,
AuRerung und Erérterung gegeben. Wahrend dieser Zeit konnten AuRerungen zu der
Planung schriftlich oder zur Niederschrift bei der Verbandsgemeindeverwaltung vorge-
bracht werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Offenthchkelt gingen keine Eingaben ein, uber deren
Berticksichtigung durch den Stadtrat zu beraten und entscheiden war.

4.2.2 Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Parallel zur &ffentlichen Auslegung wurde auch die Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 2 _
BauGB durchgefihrt. In diesem Zusammenhang wurden mit Schreiben vom 12.10.2021
insgesamt 24 Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange aufgefordert, eine Stel-
lungnahme bis zum 15.11.2021 abzugeben.

“Von den zur Abgabe einer Stellungnahme eingeladenen Behérden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange haben sich nachfolgend aufgefiihrte Behérden und Trager ge-
auBert; ,Kursiv“ geschrieben jeweils eine vereinfachte Zusammenfassung der abgege-
benen Stellungnahme; Details kénnen dem Abwagungsbeschluss des Stadtrats mit der
zugrundeliegenden Abwagung entnommen werden:

= Abwasserzweckverband "Untere Selz"
keine Bedenken
= Deutsche Telekom Technik GmbH
Hinweise, die zu keiner Ergdnzung bzw. Anderung der Planung fiihrten:
- Verweis auf Stellungnahme vom 05.10.2017, die an den ErschlieBungsplaner gesendet wurde und aus
der sich kein Anderungserfordemis ergibt

* Dienstleistungszentrum landlicher Raum Rheinhessen-Nahe-Hunsriick Abt. Land-

entwicklung und Bodenordnung
keine Bedenken

* EWR Netz GmbH

Hinweise, die zu keiner Ergénzung bzw. Anderung der Planung fiihrten:
- im Geltungsbereich befinden sich keine Versorgungsanlagen des Untemehmens es sind keine Netz-
ausbauarbeiten geplant oder in Ausfiihrung

f el it ser At ~ ¢
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us)

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesafchéologie -

Erdgeschichte

Hinweise, die zu einer Ergdnzung der Planung fiihrten

- Hinweise auf bekannte fossilfiihrende Schichten und Fossilfundstellen, auf die Anzeige von Erarbeiten,
auf das Vorgehen beim Antreffen von Funden sowie zur In-Kenntnis- -Setzung beauftragter Firmen (be-
reits im Bebauungsplan enthalten, Ergdnzung in der Begriindung)

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie

Mainz

Hinweise, die zu keiner Ergédnzung der Planung fiihrten

- Hinweise auf bekannte archéologische Funde, Empfehlung einer geomagnetischen Voruntersuchung
sowie zur Anzeige von Erarbeiten (bereits im Bebauungsplan enthalten)

Kreisverwaltung Mainz-Bingen

Anregungen, die nicht geteilt wurden

- Empfehlung, auf der Fléche fiir Gemeinbedarf die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse sowie
die maximale Héhe der baulichen Anlage festzusetzen (Erfordernis wird nicht gesehen)

Hinweise, die zu folgender Ergdnzung der Planung fiihrten

- Aufnahme eines Hinweises auf die im Umweltbericht aufgefiihrten Entwicklungsmanahmen und Er-
haltungspflege fiir die beiden extermnen Ausgleichsparzellen

- informative Kennzeichnung der externen Ausgleichsflachen in der Planze/chnung als “Externe Aus-
gleichsfldche, auf der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft umzusetzen sind“ mit der Signatur gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Hinweise, die zu keiner Ergédnzung der Planung fiihrten

- Hinweise auf im Vorfeld abgestimmte Mafnahmen zum Blendschutz der umgebenden Vogelschutz-
gebietskulisse (sind bereits in den Textfestsetzungen enthalten)

- Hinweis auf eine mégliche Kooperation mit der Stiftung ,Sandgebiete zwischen Mainz und Bingen“ bei
der Pflege der extemen Ausgleichsfldchen

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Niederlassung Mainz

keine Bedenken

Landesbetrieb Mobilitédt Worms

Hinweise, die zu keiner Ergénzung bzw. Anderung der Planung fiihrten:

- Abstimmung Detailplanung der Anbindung der Gemeindestral3e an die K 13 mit dem LBM Worms,
Verweis auf Stellungnahmen zum Ursprungsbebauungsplan, die bereits durch Aufnahme von Hinwei-
sen gewdirdigt wurden

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

Hinweise, die zu keiner Ergénzung bzw. Anderung der Planung fiihrten:

- Prifung der Lage der Ausgleichsflichen, um zusammenhé&ngende Kompensationsflachen zu erhalten
(dies ist vorliegend der Fall) .

Hinweise, die zu folgender Ergénzung der Planung fiihrten _

- Ergénzung des Hinweises auf das Nachbarschaftsrechtsgesetz Rheinland-Pfalz

Stadtverwaltung Ingelheim, Amt fiir Bauen und Planen

.keine Bedenken

Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Abteilung 2 Gewerbeaufsicht
keine Bedenken

Struktur- und Genehmigungsdirektion Suid, Regionalételle Wasserwirtschaft, Abfall-

wirtschaft, Bodenschutz

Hinweise, die zu keiner Ergénzung bzw. Anderung der Planung fihrten:

- Hinweis auf Vermeidung einer Beeintréchtigung des Uberlaufbereichs des angrenzenden Regenriick-
haltebeckens / Sickerbeckens zum Welzbach hin (wird voriiegend nicht gefiirchtet)

- Hinweis auf potentielle Belastung des Bodens bei vorheriger landwirtschaftlicher oder weinbaulicher
Nutzung (Hinweise sind bereits im Bebauungsplan enthalten) _

- Hinweise zum Thema Altlasten sowie auf Anzeigepflicht nach § 5 Abs. 1 LBodSchG (sind bereits im
Bebauungsplan enthalten) ;

Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH

Hinweise, die zu keiner Ergénzung bzw. Anderung der Planung fiihrten:

- keine Bedenken, Verweis auf Stellungnahme zum Ursprungsbebauungsplan, die bereits durch Auf-
nahme von Hinweisen gewiirdigt wurde
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Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

» Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick
keine Bedenken

Planungsalternativen und anderweitige Lésungsmoglichkeiten

Der Bebauungsplan ,In der Eichenbach” besitzt bereits Rechtskraft. Die vorliegende An-
derungsplanung stellt unter Berlicksichtigung der Flachenanspriiche das optimierte Er-
gebnis der bisherigen Planungsuberlegungen dar.

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten unter Berlcksichtigung der verfolgten Planungs-
ziele und des Anderungsbereichs kommen nicht in Betracht. Alternativen sind insofern
nicht gegeben. ,

Mit der Bebauungsplananderung werden daher die Voraussetzungen fur die Errichtung
einer Kindertagesstatte sowie von Wohngebauden zur Deckung des Wohnbedarfs ge-
schaffen.
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