PLANZEICHENERKLARUNG S0 Von Bodom Natur und Landsonaf o L on® VERFAHRENSVERMERKE

ANDERUNG + ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES " GEWERBEGEBIET NR.13" 51 Anplancungen ven Béumen, Srchem nd sonstgen

Art der baulichen Nutzung , ( § 9 Abs.1 Nr.1u. 6 , BauGB)

Bepflanzungen, Bindungen fur die Bepflanzung und fur die . Aufstellungsbeschluss
e an GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Erhaltung von Baumen
I I l I T Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Die Ortsgemeinde Nieder-Hilbersheim hat am 14.11.2005 gemé&R § 2(1)BauGB
L i die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
I N D E N Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen 5.1.3  Privates Grln Dieser BeschluR wurde am 24.11.2005 ortstiblich bekannt gemacht.
Mass der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.1 , BauGB) Pflanzung von Laubbdumen
Im Bereich der privaten Grundstlicksflachen sind auf den gekennzeichneten
i | | - GRZ 0,6 Grundfiachenzahl als Héchstmall Flachen Laubbaume als Hochstamm, Stammumfang 16/18cm zu setzen.
2 | ’ ‘ Z o GFZ @ Geschossfldchenzahl als Hoéchstmaf Pf Strauch
o Q °° 69 OK Hdhe baulicher Anlagen Anzung v Stralchein Il. Burgeranhdrung
du i | e Q Q Q 73 W @ Im Bereich der privaten Grunfldche sind im gekennzeichneten Bereich pro 50 gm Fléche
. N T ; 20 Straucher mit einer MindestgréRe von 60-100 cm zu setzen und dauerhaft zu pflegen. st
U be r d e r be r- H I I b e h e l m e r Str Q Q 2 Géé B! BaUWSISE, Baugrenze ( § 9 Abs.1 Nr.2 BaUGB) Zu verwenden sinc’l Baume un? Straucher der Artenliste A + B. = 5,'1%%?3:326'”"9 gemaR § 3(1)BauGB erfolgt durch Erdrterung
’ 74 % —7 srwvsa  Baugrenze . Offentl. Erdrtung und Anhérung am 27.01.2006 - 10.02.2008
5d 7 - 26 y o Offane Bauweise 5.1.4 Offentliches Grin
d it /e . o .
R 6 9"@@ Flachen far den Gemeinbedarf ( § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB) - Zweckbestimmung Grinfiiche
; , _ Im Bersich der &ffentlichén Grunflache sind im gekennzeéichneten Bereich pro 50 gm Flache
e e o\ 69 69 D Zweckbestimmung : Anlagen der Feuerwehr 20 Straucher mit einer MindestgréBe von 60-100 cm zu setzen und dauerhaft zu pflegen.
P el B B _ W e Zu verwenden sind Stréucher der Artenliste B. . .
v M I O 6 Feusrwehr ll. offentliche Auslegung
4 o £ - Zweckbestimmung Sichtdreieck
Ve
’ . 77 . ' \ E— Verkehrsflachen ( § 9 Abs.1 Nr.11 BaUGB) Im Bereich der Sichtdreiecke ist Landschaftsrasen anzuséen. Der Bebauungslzlanlmit den '_I'extfestseizungen upd der Begrindung hat
/ 77 06 | @ 1 69 S e rrafibiion Die Flachen sind dauerhatt zu pflegen. nach § 3(2) BauGB In der Zeit vom 21.04.2006 bis 22.05.2008
s g Verbreiterung des bestehenden 5 el b l I 2 shaganbag e (einschl.) zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
; e ral>enoegrenzungslinie T - . Ort und D der Ausl rd 13.04.2006 ortstblich bekannt gemacht.
= oo i SD/PD | 30°-45° : 6.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Bl da i o perenme
o~ v % b = / 0°-45 75 Flachen fur Versorgungsanlage ( § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB) im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
: B e o LR o S W _2 \ © Zweckbestimmung : Elektrizitat Gewerbebetriebe, die sich im Plangebiet ansiedeln, missen einen Nachweis erbringen, das die gewerbliche Nutzung
. - o A4 S O—- OK: 1 0’00 keine Uberschreitung der Gesamtimmission im Plangebiet Uber den IST-Zustand hinaus bewirkt.
‘D | / £ ) N - - o Grunflachen ( § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
o 4 I RO i e § = =
= ¥ v f_ 76 B stions Grortichen Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Wi SaEUngeREsIs
4no 209 .~ aav s s Al Gem4R Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) .
1 O -48 A g 133 é L . offentliche Granfiachen; Zweckbestimmung: Sichtdreieck o . ( D:; Bebat;ﬂgg:ﬁ;::::t g:}m;z{s 0§51 gO%ZuSSB ;:;fn?bi:;:z;::‘: =
- a . ordnung v .06. ]
WO 2 OK 10 00 1 Sffentliche Grinfiachen; Zweckbestimmung: Grlnfidche 1.0 ggBBAebszﬁﬁg:?g;ung baulicher Anlagen
YU = VW 28 0 private Grnfiachen g
A — : 1.1 Dachgestaltung
° : Im Mischgebiet sind Sattel- und Pultdécher zuléssig.
\ ) ° o MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Im Gewerbegebiet sind Flachddcher und Satteldacher zuléssig. .
115 Bod Nat d | andashaft 9 Abs.1 Nr.20 . 25 d b BauGB g B V. Ausfertigung der Bebauungsplansatzung
29 von Boden, Natur und Landschaft ( § s.1Nr.20,25aun auGB). 2.0 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
@ - 5 (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauQ) Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
pflanzen von Baumen ] il i 2
2.1 Nicht Uberbaute Grundstlcksflachen Nieder-Hilbersheim, den 17.07.2006
30 e Umgrenzung von Fichen zum Anpfianzen von Baumen , Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gé%ﬂ?gg&bzngﬁfetggf &zdzsﬁﬂlfgfseﬂrﬁglrt::.smd  mit Ausnahme von Zuwegen , Stellplétzen und Terrassen

XL
. L]

et Umgrenzung von Fl&chen zur Erhaltung von B&umen und Strauchern

116 : : lll. HINWEISE

FP P ©e Sonstige Planzeichen 1.0 Bodendenkmale VI. Inkrafttreten
. . NS A N ce A o . ; : o Cod gt (96 Il = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Archaologische Funde mussen unverziglich an das Landesamt fur Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 (3) BauGB
v : N e R e N ' e / e gy s P . des Bebauungsplanes ( § 9 Abs.7 BauGB) Denkmalpflege Mainz gemeldet werden .
ersetzen des Ortsschildes als : . e . e e g e e D % Y piieg ge en. am 20.07.2006 ortstiblich bekanntgemacht,
verkehrsberuhigende Matnahme | 2 : el T e N : i e il 31 % .. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 20 Schutz des Mutterbodens (202 BauGb) mit Hinweis auf Ort und Dauer der Einsichtnahme.
e SD Satteldach Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915,

.......... Blatt 3 abzuschieben und zu |agerl1. Nieder-Hilbersheim, den 21 .07.2006

........

PD Pultdach

7B.104°  Dachneigung 3.0 Regenwasserzisternen

Zur Ableitung des Oberflachenwassers wird empfohlen, pro Grundstiick eine Regenwasserzisterne anzulegen.

4.0 Versorgungsleitungen (§9Abs.1 Nr.13 BauGB)

TEXT LI c H E F E ST S ETZ U N G E N Zzit I;;s;g;lg?‘te \:;:: IJ:;I;— |‘;:fer niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit _..unm.aﬂstfébnch |
5.0 Brandschutz e T

Der Bauherr ist verpflichtet fur einen ausreichenden Brandschutz zu sorgen.

I Planungsrechtliche Festsetzungen 6.0 Immissionsschutz

(dem4R BauGB und BauNVO)

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Der Baugenehmigung zum dau eines Gewerbebetriebes ist ein Immissionsschutzgutachten hinzuzufigen.

gt 2 e 0| 1.1 Art der baulichen Nutzung RECHTSGRUND LAGEN
1 Gemelnbedarf : : 1 Die diesbezlglichen Eintragungen in den Nutzungsschablonen bedeuten hier:
3_5._ ~ ' - MI = Mischgebiet nach § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und GE = Gewerbegebiet nach
2 r ° . 06 : ' - . § 8 BauNVO L.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. S.2414)

Die unter § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO aufgeflhrten Nutzungen sind nicht zulassig.

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (Gem0) in der Fassung vom
31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geéndert durch Gesetz
2.0 MaB der baulichen Nutzung vom 15. Oktober 2004 (GVBI. S. 457)

(§ 9 Abs.1+ 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16,18 Abs.2 BauNVO)

36 SD/PD 100'480
0% z S / i ._

Gesetz (ber Naturschutz und Landespﬂége (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S.1193), zuletzt
2.1 Grundflachenzahl b 5 geéndert durch EuroparechtsanpassunJ:geseiz Bau vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Mischgebiet eine Grundfldchenzahl von
als HochstmafR und im Gewerbegebiet von 0.8 als HéchstmaR festgelegt. : _ e
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch = E e
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschatterungen und &hnliche kgl
2.2 GeSChOBﬂéChenzahl Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BiImSchG) in der

: S S Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830),
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Mischgebiet eine GeschoRfiache von 1,2 zuletzt geaindert durch Gesetz vom 22. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3704)

als HochstmaR und im Gewerbegebiet von 1,6 festgelegt.

2.3 . Héhe der baulichen Nutzung (§ 18 Abs.2 BauNVOQ) Landesbauordnung far Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 24.November 1998 i ' VI atY, RIS I LT
Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Hochsmaf festgesetzt. (GVBI S. 365), zuletzt geéindert durch Gesetz vom am 22. Dezember 2003 (GVBI S. 396) 2' . et
_ : Fur die Festsetzungen werden folgende Begriffe definiert. 1. Oberarbeitet:
"\ | g ' R - - For die Bestimmung der Oberkante baulicher Anlagen ist die untere Bezugshdhe jeweils die Landesgesetz tber Naturschutz und Landschaftspfiege Landespflegegesetz LPfIG)
A O ) 0 0 "Oberkante" Strafiendecke. in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBI. S. 36), zuletzt geandert durch Gesetz Ingenleurgesellschaft Welland AG
i : _ SD/PD : 1 0 '48 ; - Als "Straenoberkante” wird die Héhe der Fertigdecke der Stralle bestimmt, gemessen vom 12. Mai 2004 (GVBI. S. 275). Beratende Ingenleure
. e : in der Grundstiicksmitte auf der StraBenbegrenzungslinie. :
. O 8 ol @ - Die Oberkante baulicher Anlagen wird definiert als das senkrecht auf der Strallenseite i _ _ 4 g 4 . [ ;
\vrel i OK: 10 00 gemessene MaR von der Bezugshéhe bis zur Oberkante der gesamten Dachkonstruktion. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstacke (Baunutzungsverordnung Mareull-le-Port-Platz 1 55270 Zornhelm  Telefon (0 61 36) 95 41-0 Fax (0 61 38) 95 41-28
' o2 M . ) - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. S.132), ZugspitzstraBe 7 66199 Wiesbaden Telefon (06 11) 46 03 44
. o ARG i 2.4 - Uberbaubare Grundsticksflachen zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. S.466) Orts gem einde
SD/ FD ] 10 -30 Auf den nicht iberbaubaren Grundstcksflachen sind Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO . ) . Blatt 1 .0
: . : _ sowie Garagen, Carports und Stellplatze zulassig. Sie sind im Mischgebiet in die Grundfléchenzahl Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes N |eder_H ||bershe|m T T
elnzurachnen. (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | $.58) —— Usioitgung
TQ)eKT-
Nummer: 15.120.06
3.0 Bauweise Wassergesetz ‘fﬁr das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) Beba uu ngSplan Zelchnungs- 19 370
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI. 1 S. 54). Anderung + Erweiterung des Magstab: 1 : 500
. Bebauungsplanes "Gewerbegebiet = 02.07.2006
. m: . .
3.1 Bauweise Gesetz (ber Umweltvertraglichkeitsprifung ( UVPG ) in der Fassung der Bekanntmachung Nr.13 "_ in den Bebauungsplan = isselh. / M.S
. Im Mischgebiet und Gewerbegebiet gilt die offene Bauweise. vom 5. September 2001 (BGBL. 1 8.2350), zuletzt gedndert durch Europarechts- " N&rdlich der Raumuhle" entworfen: _ Misselh. / M.S.
9 n te r d e Q | I t anpassungsgesetz Bau 24. Juli 2004 (BGBI. 1 $.1359). La q epl an Gezelchnet: 15120_ebl.p00
3 A T A Gepruft:
4.0 Elga }&??Er f:'l Bral%ta?"platze und Garagen Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - in der Der Entwurfsverfasser:
Garagan. hid éarports mOssen einen Abstand von 6,00 m zur &ffentlichen Fassung vom 12.11.1996 (BGBI .1.S. 1695), zuletzt geandert durch Art. 19 des Zweiten
o) 0. Verkehrsfiiche aufweisen. : Gesetzes zur Erleichterung der Verwaltungsreform in den Landern
J 9 o (2. Zustandigkeitslockerungsgesetz) vom 3. Mai 2000 (BGBI. 1 S. 632)
. o P e i




