Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "In den Weiden",
Ortsgemeinde Ockenheim (Satzung, 31.05.2016)

Zeichnerische Festsetzungen werden kursiv dargestellt.
1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete Ml 1 und MI 2 (§ 6 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO zeichnerisch
festgesetzt. Das Mischgebiet besteht aus den Teilgebieten Ml 1und MI 2.

Im Mischgebiet MI 1 sind die unter § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen zulassig:

1. Wohngebaude,
2. Geschéafts- und Blrogebaude,

3. Lebensmittelmarkt (Verkaufsflache 799 m2) und Getrankemarkt (Verkaufsflache
500 m2),

4. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

6. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
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Im Mischgebiet MI 1 sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO folgende unter § 6 Abs. 2 BauNVO
genannten Nutzungen nicht zulassig:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,
3. Vergnigungsstatten.

Im Mischgebiet MI 2 sind die unter § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen zulassig:

Wohngebaude,

Geschéfts- und Blurogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
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Im Mischgebiet MI 2 sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO folgende unter § 6 Abs. 2 BauNVO
genannten Nutzungen nicht zuléssig:

Einzelhandelsbetriebe

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche und sportliche Zwecke.
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnugungsstatten.
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Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 (8 4 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
zeichnerisch festgesetzt. Das Allgemeine Wohngebiet besteht aus den Teilgebieten
WA 1, WA 2 und WA 3.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind die unter § 4 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen zulassig:
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1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
4. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind geméaR 8§ 1 Abs. 5
BauNVO folgende unter § 4 Abs. 2 und § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen nicht
zulassig:

Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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Raume fur freie Berufe nach 8 13 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 2 und WA 3 zulassig. Der fur freiberufliche Nutzungen zuléassige Flachenanteil je
Wohngebaude betragt maximal 50 % der jeweils zuldssigen Geschossflache.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete Ml 1 und MI 2

Als Mal der baulichen Nutzung wird fr das Mischgebiet MI 1 eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung durch Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten ist gemar BauNVO bis zu 0,8 zulassig.

Als Mal der baulichen Nutzung wird fir das Mischgebiet MI 2 eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung durch Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten ist gemaf BauNVO bis zu 0,6 zulassig.

Im Mischgebiet MI 1 wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,9 zeichnerisch festge-
setzt. Im Mischgebiet Ml 2 wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 zeichnerisch
festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl findet nur insoweit Anwendung, falls dies das jeweilige
Baufenster und die einzuhaltenden bauordnungsrechtlichen Vorschriften zulassen.

Im Mischgebiet Ml 2 sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und
WA 3 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung durch Ne-
benanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten ist gemaR BauNVO bis zu 0,6
zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 wird eine Geschossflachen-
zahl (GFZz) von 0,8 zeichnerisch festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl findet nur insoweit Anwendung, falls dies das jeweilige
Baufenster und die einzuhaltenden bauordnungsrechtlichen Vorschriften zulassen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind maximal zwei Vollge-
schosse zuléssig.
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1.6
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Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

Im Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1und im Mischgebiet MI 2 sind Einzelh&user und Dop-
pelhduser zuléssig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Doppelh&user und Haus-
gruppen zuléssig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Einzelh&user zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und im Mischgebiet Ml 2 wird die First-
richtung fiir Einzelhauser festgesetzt. Die Festsetzung gilt nicht fiir Doppelhauser.

Die uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugren-
zen festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist nicht zugelassen (8§ 23 Abs. 3
Satz 3 BauNVvO).

GrofRe der Wohnbaugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrole fur Baugrundstiicke betragt in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 2, WA 3 und im Mischgebiet Ml 2 bei Einzelhdusern 350 m2, bei Doppelhdusern 240
m2 und bei Hausgruppen 150 m2,

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Mischgebiet Ml 1 sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports,

Stellplatze und Zufahrten auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulas-
sig. Im Mischgebiet MI 1 ist ein Standplatz fir Wertstoffcontainer nach 8 14 BauNVO als
untergeordnete Anlage auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und im Mischgebiet M| 2 sind Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen, Carports und Stellplatze aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache - zwischen der Baugrenze und der Stral3enbegren-
zungslinie der erschliel3enden StralRe sowie den seitlichen Abstandsflachen der Gebaude
- zulassig.

Hochstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und im Mischgebiet MI 2 wird fest-
gesetzt, dass maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus und Doppelhaushalfte zulassig

sind.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird festgesetzt, dass maximal eine Wohneinheit je
Reihenhaus zuléassig ist.

Verkehrsflachen sowie Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es werden Stral3enverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
zeichnerisch festgesetzt.

W = Wirtschaftsweg
FR = FuBweg, Radweg

Im Mischgebiet Ml 1 wird ein Ein- und Ausfahrtsbereich mit einer Breite von maximal
20 m zeichnerisch festgesetzt.
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Versorgungsflachen (8 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Im Bebauungsplan wird eine Flache fur Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung
LElektrizitat” zeichnerisch festgesetzt.

MaRnahmen und Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (8 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Das auf den als Offentliche Verkehrsflache festgesetzten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser wird innerhalb der Flache fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbe-
stimmung Regenrickhaltebecken zurlickgehalten.

Baugrundstiicke

Das auf den Misch- und Wohngebieten anfallende Niederschlagswasser wird auf den
Baugrundstticken zurtickgehalten.

Offentliche Grunflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Im Bebauungsplan wird eine 6ffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Spiel-
platz” zeichnerisch festgesetzt.

Im Bebauungsplan werden 6ffentliche Grinflachen zeichnerisch festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen an Aul3enbautei-
len (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Verkehrslarm

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthalts-
raumen, sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der in Abbildung 1 der
textlichen Festsetzungen bezeichneten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 'Schall-
schutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 auszubilden.
Die erforderlichen Schallddmmmalf3e sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
Raumgroéf3e im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Luftschalldammung der AuRRenbauteile fur Aufenthaltsraume in Wohnungen nach DIN
41009 fir geplante Wohngebaude (R"W,res = Resultierendes BauschalldammalnR):

Larmpegelbereich Il R'W,res = 35 dB
Larmpegelbereich IV R'W,res =40 dB

Bei den Larmpegelbereichen | und Il sind Fenster der Schallschutzklasse Il anzubringen.
Die entsprechenden Vorhaltemal3 (bei Fenstern 2 DB) sind vorzuhalten.
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Abbildung 1: Larmpegelbereiche
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Legende
Larmpegelbereiche geman DIN 4109
Schallschutz im Hochbau
MaRgeblicher erforderliches bewertetes
AuBenlarm- resultierendes Schalldamm-MaR
pegel der AuBenbauteile
indB(A) indB
T a b c
<= 55 Larmpegelbereich | 35 30 -
55 <l <= 60 Larmpegelbereich Il 35 30 30
60 < <= 65 Larmpegelbereich IIl 40 35 30
65 < <= 70 Larmpegelbereich IV 45 40 35
70 < <= 75 Larmpegelbereich V 50 45 40
75 <|JIMl <= g0 Larmpegelbereich VI 50 45 —— Straenachse
80 < Larmpegelbereich VII 50 = Emission Stralle
a Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien m Hauptgebsude
b Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Nebengebaude
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und ahnliches i Plangebiet
¢ Burordume und ahnliches a8

Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass geringere Larmpegelbe-
reiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Au-
Renbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Bei Uberschreitung der Tagesorientierungswerte (60 dB(A) im Bereich der Mischgebiete
MI 1 und MI 2 bzw. 55 dB(A)) im Bereich der allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und
WA 3 gemaR DIN 18005 sind AuRenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone) unzulassig.
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Bei Uberschreitung der Vorsorgewerte bei Nacht nach 16. BImSchV sind Be- und Entliif-
tungsanlagen in Schlafraumen auszufuhren.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Bebauungsplan werden Baume mit Anpflanzgeboten, sowie Flachen mit Anpflanzge-
boten zeichnerisch festgesetzt.

Die im Bebauungsplan mit Anpflanzgeboten festgesetzten Baume sind mit einem
Stammumfang 16/18 gemessen in 1 m Héhe zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Bei Abgang sind gleichwertige Nachpflanzungen vorzusehen. Der Standort der mit An-
pflanzgeboten festgesetzten Baume kann um bis zu 5 m verschoben werden.

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind mit Baumen und Strauchern geman der Pflanzliste 1 und Pflanzliste 2
zu bepflanzen.

Auf den Flachen mit Anpflanzgeboten sind Gehélze mit einer HOhe von mindestens 50-
100 cm und mind. 1 St./ 2 m2 gemal3 Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Bei Abgang sind gleichwertige Nachpflanzungen vorzusehen.

In der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® sind
mindestens drei Laubb&dume mit einem Stammumfang 16/18 gemessen in 1 m Hbéhe ge-
maf Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind gleich-
wertige Nachpflanzungen vorzusehen. Der Spielplatz ist zu den Baugrundstiicken mit
Hecken- bzw. Strauchpflanzungen gemaR Pflanzliste 2 einzugriinen.

Auf Wohnbaugrundstiicken sind je vier zusammenhéngender Stellplatze fur Kraftfahrzeu-
ge innerhalb dieser Stellplatze mindestens ein Baum mit einem Stammumfang 16/18 ge-
messen in 1 m Hoéhe zu pflanzen.

Je Baugrundstick ist mindestens ein Baum mit einem Stammumfang 16/18 gemessen in
1 m Hoéhe zu pflanzen.

Auf je 100 m2 der gartnerischen oder als Griinfliche angelegten Flachen der privaten
Grundstiicke sind 10% der Flachen mit Strauchern oder Gehdlzen zu bepflanzen.

Pflanzlisten beispielhaft

Pflanzliste 1: Laubbaume

Acer campestre (Feld-Ahorn) Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Prunus avium (Vogelkirsche) Prunus padus (Traubenkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche) Tilia cordata (Winter-Linde)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Pflanzliste 2: Straucher

Amelanchier ovalis (Felsenbirne) Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche) Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss) Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) Prunus spinosa (Schlehdorn)

Ribes alpinum (Johannisbeere) Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Viburnum opulus (Schneeball)



1.13 Zuordnung von Ausgleichsflachen fiur die Eingriffe in Natur und Landschaft (8 9
Abs. la BauGB)

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird auBerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans kompensiert. Die in Tabelle 1 gelisteten Ausgleichsflachen werden dem
Bebauungsplan zugeordnet.

Tabelle 1: Ausgleichsflachen
Flur Flurstiick Grole [m?]
11 74/2 9.672
71 1.053
68/1 4.011
66 3.338
124 1.918
125/1 956
125/2 (anteilig) 493
Summe 21.441

1.14 Hohe der baulichen Anlagen

(8 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Mischgebiet Ml 1 und MI 2

Die maximal zulassige Oberkante der Gebdude (Bezugshohe: OK Gelande 133,33 m (.
NN) im Mischgebiet MI 1 wird mit einer maximalen Gebaudehthe von 9 m mit 142,33 m
U. NN festgesetzt. Die Oberkante des Geb&udes ist die Oberkante der Dachrandverklei-
dung (Attika) bzw. die Oberkante der Dachhaut im Bereich des Schnittpunktes von Au-
Renwand und Dachhaut bei einem Dach ohne Attika.

Das Uberschreiten der Gebaudehohe durch haustechnische Anlagen ist bis zu einem An-
teil von 20% der Dachflache des jeweiligen Baukorperteiles und bis zu einer maximalen
Hohe von 2,00 m zulassig.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe im Mischgebiet MI 2 wird mit 11 m festgesetzt.
Hohenbezugspunkt fur die maximal zuldssige Gebaudehohe ist die Randbefestigung der
Stral3enbegrenzungslinie in der Mitte des Baugrundstlicks (= jeweilige Mitte der gesam-
ten Lange des Grundstiicks entlang seiner Grenze zur angrenzenden Verkehrsflache).
Die maximal zulassige Sockelhthe betragt in den Mischgebieten MI 1 und MI 2 1,0 m.
Hohenbezugspunkt fir die maximal zulassige Sockelhdhe ist die Randbefestigung der
StraRenbegrenzungslinie in der Mitte des Baugrundsticks (= jeweilige Mitte der gesam-
ten Lange des Grundstiicks entlang seiner Grenze zur angrenzenden Verkehrsflache).

Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3

Die maximal zulassige Gebaudehdhe fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2
werden mit 11 m festgesetzt. Hohenbezugspunkt fir die maximal zulassige Gebaude-
hohe ist die Randbefestigung der StraBenbegrenzungslinie in der Mitte des Baugrund-
stucks (= jeweilige Mitte der gesamten Lange des Grundstiicks entlang seiner Grenze zur
angrenzenden Verkehrsflache).

Die maximal zulassige Gebaudehdhe fir das Allgemeine Wohngebiet WA 3 wird mit 10 m
festgesetzt. Hohenbezugspunkt fur die maximal zulassige Geb&dudehdhe ist die Randbe-
festigung der Stralenbegrenzungslinie in der Mitte des Baugrundstiicks (= jeweilige Mitte
der gesamten Lange des Grundstiicks entlang seiner Grenze zur angrenzenden Ver-
kehrsflache).
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Die maximal zulassige Sockelhthe betragt in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 2 und WA 3 1,0 m. Héhenbezugspunkt fur die maximal zulassige Sockelhéhe ist die
Randbefestigung der Stral3enbegrenzungslinie in der Mitte des Baugrundstiicks (= jewei-
lige Mitte der gesamten Lange des Grundstiicks entlang seiner Grenze zur angrenzen-
den Verkehrsflache).

1.15 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet
,Rheinhessisches Rheingebiet®.

Auf der Flur 7, Flurstiick 279/5 befindet sich an der Mainzer StralRe das denkmalge-
schitzte ,Wendelinuskapellchen®.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(888 LBauO; 8§ 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen

Mischgebiete MI 1 und MI 2

In dem festgesetzten Mischgebiet MI 1 sind Flachdécher, Pultdacher mit einer Dachnei-
gung bis zu 20° und Satteldacher mit einer Dachneigung 20° bis 45° zulassig. Die Dach-
neigungen gelten nicht fir untergeordnete Nebenanlagen und Garagen. Fur die Dachein-
deckung der geneigten Déacher sind ausschlief3lich nicht glanzende Materialien in dem
Farbspektrum rot bis rotbraun und grau zulassig.

In dem festgesetzten Mischgebiet Ml 2 sind Satteldacher, Walmdécher, Kriippelwalmda-
cher und Zeltdécher mit einer Dachneigung 20° bis 45° zuléssig. Die Dachneigungen gel-
ten nicht fir untergeordnete Nebenanlagen und Garagen. Fir die Dacheindeckung der
geneigten Dacher sind ausschlieBlich nicht glanzende Materialien als kleinteilige Elemen-
te in dem Farbspektrum rot bis rotbraun und grau zuléssig.

Anlagen zur Energiegewinnung (z. B. Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind auf
Dachern zulassig und in die Dachflachen zu integrieren. Die Anlagen missen zur Dach-
flache verlaufen und dirfen maximal 15 cm abstehen.

Allgemeines Wohngebiet WA 1, WA 2 und WA 3

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Sattelda-
cher, Walmdacher und Zeltdacher mit einer Dachneigung 20° bis 45°zulassig. Die Dach-
neigungen gelten nicht flr untergeordnete Nebenanlagen und Garagen. Fur die Dachein-
deckung der geneigten Dacher sind ausschlie3lich nicht glanzende Materialien als klein-
teilige Elemente in dem Farbspektrum rot bis rotbraun und grau zulassig.

Doppelh&auser und Hausgruppen sind in einheitlicher Dachneigung und Firstrichtung aus-
zufuihren.

Anlagen zur Energiegewinnung (z. B. Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind auf
Déachern zuléssig und in die Dachflachen zu integrieren. Die Anlagen missen zur Dach-
flache verlaufen und diirfen maximal 15 cm abstehen.

2.2 Gestaltung der nicht bebauten Grundstiicksflachen
Die nicht bebauten Grundstticksflachen bebaubarer Grundstiicke sind, soweit diese nicht
fur Wege, Zufahrten und Stellpléatze bendtigt werden, gartnerisch zu gestalten und zu un-
terhalten. Die Nutzung der Vorgarten als Lager- oder Arbeitsflachen ist unzulassig.

2.3 Einfriedungen

Einfriedungen zur straRenzugewandten Seite sind als Hecken, Zaune oder Mauern bis zu
einer Hoéhe von maximal 1,00 m zul&ssig.
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2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

3.4

StUtzmauern

Stitzmauern sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA3 und dem Misch-
gebiet MI 2 bis zu einer H6he von maximal 1,30 m zulassig. Diese sind mit Strauchern
oder Kletterpflanzen zu mindestens 50 % zu begriinen.

Stitzmauern sind im Mischgebiet MI 1 bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zuléssig.
Diese sind mit Strauchern oder Kletterpflanzen zu mindestens 50 % zu begriinen.

Werbeanlagen

Eine Montage von Werbeanlagen ist im Mischgebiet Ml 1 oberhalb der Oberkante des
Gebéaudes unzulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in fluoreszie-
renden Farben sind unzulassig.

Anlagen zum Sammeln von Abfall

Abfallbehalter und Mulltonnen sind in bauliche Anlagen zu integrieren oder mit einem
Sichtschutz zu umgeben.

Stellplatznachweis

Je Wohneinheit <40 m2 Wohnflache sind ein Stellplatz und je Wohneinheit >40 m2 Wohn-
flache sind zwei Stellplatze auf dem Baugrundstick nachzuweisen.

Hinweise
Oberboden

Der Oberboden ist entsprechend DIN 18915 zu sichern. Eine Uberdeckung des Bodens
mit sterilem Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis zur Wiederverwen-
dung in Mieten von hdchstens 3 m Hohe und 4 m Breite aufzusetzen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archéologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde zu melden. Die
Fundstelle ist eine Woche nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht die Behérde
einer Verkurzung dieser Frist zustimmt (88 17 und 18 DSchG). Gegebenenfalls vorhan-
dene Kleindenkmale (z. B. historische Wegweiser, Bildstocke usw.) sind unveréndert an
ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veranderung unabweisbar erscheinen, ist diese
nur im Benehmen mit der zustandigen Behdrde vorzunehmen. Alle Nachforschungen be-
durfen der Genehmigung. Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kultur-
denkmaler entdeckt werden, sind rechtzeitig anzuzeigen. Auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes iber Ordnungswidrigkeiten (8 33 DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Es sind keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverlagerungen
oder Verdachtsflachen bekannt. Sofern sich im Rahmen der Bauarbeiten Anhaltspunkte
fur das Vorhandensein von Altlasten ergeben, ist die SGD-Sid, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Mainz zu beteiligen und mit dieser die weite-
re Vorgehensweise abzustimmen.

Dachbegriinung

Es wird empfohlen, Flachdacher ab 50 m2 zusammenhéngender Dachflache im Mischge-
biet Ml 1 zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.
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Fassadenbegriinung

Es wird empfohlen, Fassaden ab 30 m2 zusammenhangender, fensterloser Fassadenfla-
che und Larmschutzwénde im Mischgebiet MI 1 zu begriinen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Radon

Bei konventionellen Bauweisen werden folgende Praventivmalinahmen bei der
Radonvorsorgegebietklasse | (RVK I) empfohlen:

e Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: >/= 15 cm)

e Abdichtung von Béden und Wanden im erdberihrten Bereich gegen von auf3en an-
greifende Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN 18195 mit Materialien, die auch zur
Radonabwehr geeignet sind

e Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberthrten Bereich mit radondichten Mate-
rialien bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fur Durchfihrungen

o zufuhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kamindfen u. &. von auf3en zur Re-
duktion des Gebaudeunterdruckes

Sollten bei bauvorbereitenden Aushubarbeiten andere Bodenverhéltnisse angetroffen
werden, wird empfohlen den Radongutachter hinzuzuziehen, um die Eignung der vorge-
schlagenen Schutzmal3Bhahmen zu Uberprifen.

Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der 88 37, 39 und 44 BNatSchG sind zwingend zu beach-
ten. Heimische Tierarten (in Geholz Végel bzw. Fledermause) dirfen nicht beeintrachtigt
werden, noch dirfen deren Nistplatze / Zufluchtsstéatten zerstort werden. Im Vorfeld aller
Baumafinahmen ist rechtzeitig vor Baubeginn festzustellen, ob besonders oder streng
geschutzte Tierarten bzw. europaische Vogelarten von den BaumafRnahmen oder ihren
Auswirkungen betroffen sind. In diesem Bebauungsplan kénnen dies z.B. britende Végel
sein. Werden Verbotstatbestande nach § 43 Abs.8 BNatSchG berihrt, ist eine Befreiung
nach § 62 BNatSchG bei der zustéandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Der Gefahrdung der Fauna (Insekten und Vogelwelt) durch Lichteinwirkungen bzw. -
effekte ist u.a. durch die Auswahl entsprechender Leuchtmittel entgegenzuwirken.

Planersatz

Dieser Plan ersetzt nach Rechtskraft einen Teil des Bebauungsplanes ,Westlich der Orts-
lage“, 4. Anderung vom 20.12.2002.
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO)
Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

© © N o v

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG)
10.Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
11.Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG)
12.Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO)

Alle Vorschriften in der zum Zeitpunkt des Beginns der Auslegung des Bebauungsplanes
glltigen Fassung.



