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I Stadtebauliche Begriindung

1 Anlass und Ziele der Planung

Die Ortsgemeinde Ockenheim der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim hat mit Satzungsbeschluss
vom 01.09.2021 im Bereich des alten Ortskerns, angrenzend an eine bereits vorhandene Freiflache
fur offentliche Zwecke, den Bebauungsplan ,Ortsmitte* aufgefstellt, um die Ortsmitte, welche bereits
teilweise fir 6ffentliche Veranstaltungen der Ortsgemeinde genutzt wird, zu erweitern. Der Gel-
tungsbereich umfasst die Flurstiicke 204/1, 205/3, 234/1 und 205/1, Flur 1 der Gemarkung Ocken-
heim.

Der Ortsgemeinderat hat am 22.05.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ortsmitte* beschlos-
sen, um die planungsrechtliche Grundlage fiir eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
~Kulturelle Nutzung — Dorfplatz und Multifunktionsgebaude” zu schaffen. Gleichzeitig soll ein bereits
bestehender, offentlicher Parkplatz planungsrechtlich gesichert werden. Die Aufstellung des Be-
bauungsplanes erfolgte gem. § 13 a BauGB ohne friihzeitige Beteiligung. Ein Umweltbericht ist
ebenfalls aufgrund der gewahlten Verfahrensart nicht notwendig.

Die Offenlage der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 20.03.2020 bis ein-
schlief3lich 20.04.2020 statt. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Behdrden wurde
mit Schreiben vom 18.03.2020 bis einschlief3lich 20.04.2020 durchgefihrt.

Aufgrund von Anderungen in der Planung und der gewiinschten Planungssicherheit wurde eine er-
neute Beteiligung bzw. Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB vom 03.12.2020 bhis einschlie3lich
18.12.2020 durchgefiihrt. Die Standortwahl ergibt sich aus der angrenzenden Flache entlang der
BahnhofstralRe, bestehend aus drei kleinen Unterstanden und der Uberdachung durch ein Memb-
randach, die bereits in der Vergangenheit zum Mittelpunkt verschiedener kleinerer Veranstaltungen
wurde. Der Platz ist jedoch durch die vorhandene StraRe sowie die Bestandsbebauung in der Fl&-
che begrenzt.

Die Nutzung der bestehenden Flache hat den Bedarf sowie den Wunsch der Bewohner Ocken-
heims nach einer Erweiterung geweckt. Unter anderem besteht die Notwendigkeit nach einer WC-
Anlage. Da die vorhandenen Unterstande nicht barrierefrei (ebenerdig) sind, soll zudem ein barrie-
refreier, erreichbarer Unterstand geschaffen werden.

Daher hat die Ortsgemeinde das angrenzende Geb&aude der ehemaligen Sparkasse (Bahnhofstra-
Re 18 und 20) erworben. Das Gebaude wurde zwischenzeitlich im November 2020 abgerissen.
Dies erfolgte auf Empfehlung der ADD und Kreisverwaltung Mainz-Bingen vor dem Hintergrund den
vorhandenen Freiraum schlie3lich zu einem Dorfmittelpunkt zu erweitern. Der Rickbau des Gebau-
des ermdglicht eine zusammenhéngende Freiflache bis zum Biirgersteig. Dieser soll als Treffpunkt
in der Ortsmitte dienen. Hierdurch werden das soziale Leben sowie die Traditionen in Ockenheim
weiter gestarkt, um die Ortsgemeinde auch im Hinblick auf den demografischen Wandel attraktiv fir
die Bewohner und Neubirger zu machen. Neben dem bereits erfolgten Abriss des Sparkassenge-
baudes, sieht die Ortsgemeinde den Umbau des historischen Gebaudes ,Anwesen Feser* (Bahn-
hofstral3e 24) zu einer multifunktionalen Begegnungsstatte vor, welches im Rahmen von Heimatfes-
ten genutzt werden soll. Durch die Neugestaltung sollen dartiber hinaus Parkmdoglichkeiten geschaf-
fen werden, die offentlich genutzt werden kénnen. Ein neuer Anbau an das Haus Feser soll als
Stuhllager dienen. Die Begriinung des Platzes wird auf der nachfolgenden Planungsebene noch
abschlieRend festgelegt. Geplant ist u.a. das Pflanzen eines mittelgrof3en, standortgerechten Laub-
baums.

06.09.2021
Verbandsgemeindeverwaltung Gau-Algesheim



Ortsgemeinde Ockenheim
Begrindung zum Bebauungsplan ,Ortsmitte* Seite 4

Das Plangebiet liegt innerhalb des Ortskerns von Ockenheim entlang der Bahnhofstralie.
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets (Quelle: Planze|chnung des Bebauungsplans erstellt durch Karst
Ingenieure GmbH auf der katasteramtlichen Datengrundlage der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz) (unmafistabliche Darstellung)

Das Vorhaben dient der Nachverdichtung und somit einer MaRnahme der Innenentwicklung gemar
81 Abs. 5 S. 3 BauGB.

Es handelt sich vorliegend um kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Dies wurde vorab bereits mit der Kreisverwaltung Mainz-
Bingen abgestimmt. Die in Rede stehende Flache fur die geplante Ortsmitte ist bereits fast vollstan-
dig versiegelt bzw. geschottert. Die Gro3e der zulassigen Grundflache entspricht den Vorgaben des
§ 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
BauGB. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach §
2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach 8§ 3 Absatz 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach 8§ 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen.

Die Offenlage nach 8 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 20.03.2020 bis einschlieRlich 20.04.2020
stattgefunden. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Behdrden fand mit Schreiben
vom 18.03.2020 bis einschlief3lich 20.04.2020 statt. Im Zeitraum vom 03.12.2020 bis einschlieflich
18.12.2020 fand eine erneute Offenlage gem. 8§ 4 a (3) BauGB statt.
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2 Bestandssituation

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 204/1, 205/3, 234/1 und 205/1, Flur 1 der Gemarkung
Ockenheim.

Die Standortwahl ergibt sich aus der gegentberliegenden Flache (Flurstiick 115, Flur 1) an der
Bahnhofstral3e, die bereits in der Vergangenheit zum Mittelpunkt verschiedener kleinerer Veranstal-
tungen wurde. Im Bestand sind drei Unterstande und ein Membrandach vorhanden. Der Platz wird
durch die vorhandene StralRe sowie die Bestandsbebauung in der Flache begrenzt. Gleichzeitig
wird das Plangebiet durch Leitungen der EWR Netz GmbH berthrt (vgl. Hinweise zum Bebauungs-
plan). Im Bereich des Flurstiicks Nr. 205/3, Flur 1 befindet sich eine Versorgungsleitung (Wasser,
PVC DN 100) der Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH, welche die angrenzenden Gebau-
de Nr. 24 sowie das bisherige Haus Nr. 18-20 tUber Hausanschlussleitungen versorgt. (vgl. Hinwei-
se zum Bebauungsplan).
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1
Geltungsbereich des
Bebauungsplans "Ortsmitte"
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Abbildung 2: Raumlicher Geltungsbereich des Bebaunbsplans (Quelle: Geltungsbereichsabgren-
zung durch die Verbandsgemeindeverwaltung Gau-Algesheim auf der katasteramtlichen Datengrundlage
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz) (unmaf3stabliche Darstellung)

Die Ortsgemeinde hat das angrenzende Gebaude der ehemaligen Sparkasse (BahnhofstralRe 18
und 20) erworben und zwischenzeitlich abgerissen.. Dartiber hinaus wird der Umbau des im Plan-
gebiet vorhandenen historischen Gebaudes ,Anwesen Feser® (Bahnhofstral3e 24) zu einer multi-
funktionalen Begegnungsstatte vorgesehen. AuRerdem wird innerhalb des Plangebiets ein 6ffentli-
cher Parkplatz planungsrechtlich gesichert. Der offentliche Parkplatz besteht bereits seit 2018 als
geschotterte Flache. Die Flache war davor nahezu vollversiegelt und mit Gebauden bestanden.

06.09.2021
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Abbildung 3: Bestandssituation vor Abriss (Quelle: Architekturbiiro Reinhold Gallé) (unmafstabliche
Darstellung

Abbildung 4: Sicht auf die bestehende Freiflache (Flurstiick 115 ) sowie die Bahnhofstral3e an-
grenzend an das Plangebiet (Quelle: Foto der Verbandsgemeindeverwaltung Gau-Algesheim, Stand:
Marz 2020).
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Abbildungﬂ 5: Sicht vbn'der'gege_ﬁ-ﬁberli'egerhdén Stra'fien'séiifé”(l-:lurstuék'115 ) auf das Plangebiet
(Quelle: Foto der Verbandsgemeindeverwaltung Gau-Algesheim, Stand: Méarz 2020).
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Abbildung 4 zeigt die Sicht auf das Plangebiet angrenzend an die vorbeifiihrende Bahnhofstra-
Be. Das auf dem Foto mittlere Gebaude ist das ehemalige Sparkassengebaude, welches be-
reits abgerissen wurde (vgl. Abbildung 6). Rechts davon ist das historische Gebaude zu sehen,
welches im Zuge der MalRhahme umgebaut werden soll.

06.09.2021
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Abbildung 6: Foto nach Abriss des ehemaligen Sparkassengeb&udes (Quelle: Hr. Burgermeister
Muller, Stand: November 2020).

06.09.2021
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Abbildung 7: Foto des hinteren Bereichs de Parzelle 234/1, welche im Bebauungsplan als 6ffent-
liche Parkflache festgesetzt wird. (Quelle: Foto der Verbandsgemeindeverwaltung Gau-Algesheim,
Stand: Mérz 2020).

06.09.2021
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Abbil 8: Foto auf den hinteren Bereich des Spaksengbaudes der Parzelle 204/1, welche
zukunftig zur Ortsmitte umgestaltet wird. (Quelle: Foto der Verbandsgemeindeverwaltung Gau-
Algesheim, Stand: Mérz 2020).

Die Flache des Plangebietes ist bereits Uberwiegend versiegelt sowie geschottert.

Abblldung 9: Luftblld des Plangebletes (Quelle Geograflsches Informatlonssystem der Verbandsge-
meindeverwaltung Gau-Algesheim auf Grundlage der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-
Pfalz).

06.09.2021
Verbandsgemeindeverwaltung Gau-Algesheim



Ortsgemeinde Ockenheim
Begrindung zum Bebauungsplan ,Ortsmitte* Seite 11

3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim ist das in Rede stehende
Plangebiet des Bebauungsplans in der Ortsgemeinde Ockenheim als Mischbauflache dargestellt.
Da im Bebauungsplan eine Gemeinbedarfsflache gem. 8 9 Abs. 1 Ziffer 5 mit der Zweckbestim-
mung ,Kulturelle Nutzung — Dorfplatz und Mulfitunktionsgebéude” festgesetzt wird, besteht somit
keine vollstandige Deckungsgleichheit mit dem Flachennutzungsplan, so dass der Bebauungsplan
nicht vollstandig aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans gemaf § 8 Abs. 2 BauGB ent-
wickelt werden kann. GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan gedndert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzu-
passen. Gleichzeitig wird die Flache in der anstehenden geplanten Gesamtfortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes beriicksichtigt.
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4 Planinhalte / Nutzungskonzept

Der Ortsgemeinderat hat am 01.09.2021 den Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Ortsmitte”
gefasst, um die planungsrechtliche Grundlage fiir eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Kulturelle Nutzung — Dorfplatz und Multifunktionsgebaude* zu schaffen.

Die Nutzung der bestehenden Flache der gegeniiberliegenden Parzelle 115 hat den Bedarf sowie
den Wunsch der Bewohner Ockenheims nach einer Erweiterung geweckt. Unter anderem besteht
die Notwendigkeit nach einer WC-Anlage. Da die vorhandenen drei Unterstande nicht barrierefrei
(ebenerdig) sind, soll zudem eine barrierefreie, erreichbare Flache geschaffen werden.

Daher hat die Ortsgemeinde das angrenzende Gebaude der ehemaligen Sparkasse (Bahnhofstra-
3e 18 und 20) erworben. Das Gebaude wurde bereits im November 2020 auf Empfehlung von ADD
und Kreisverwaltung Mainz-Bingen abgerissen um den vorhandenen Freiraum schlief3lich zu einem
Dorfmittelpunkt zu erweitern. Der Rickbau des Geb&udes ermdéglicht eine zusammenhangende
Freiflache bis zum Biirgersteig. Dieser soll als Treffpunkt in der Ortsmitte dienen. Hierdurch werden
das soziale Leben sowie die Traditionen in Ockenheim weiter gestérkt, um die Ortsgemeinde auch
im Hinblick auf den demografischen Wandel attraktiv fir die Bewohner und Neubiirger zu machen.

Neben dem bereits erfolgten Abriss des ehemaligen Sparkassengebdudes (BahnhofstraOe 18 und
20) sieht die Ortsgemeinde den Umbau des historischen Gebaudes ,Anwesen Feser® (Bahnhof-
stral’e 24) zu einer multifunktionalen Begegnungsstétte vor, welches verstarkt im Rahmen von
Heimatfesten genutzt werden soll. Durch die Neugestaltung sollen dariiber hinaus Parkmoglichkei-
ten geschaffen werden, die 6ffentlich genutzt werden kénnen. Der Parkplatz ist bereits geschottert
hergestellt und soll planungsrechtlich gesichert werden. Eine erhdhte Versiegelung gegeniiber dem
derzeitigen Zustand ergibt sich hierdurch nicht.

Ein neuer Anbau an das Haus Feser soll als Stuhllager dienen. Die Begrinung des Platzes wird auf
der nachfolgenden Planungsebene noch abschlieRend festgelegt. Geplant ist das Pflanzen eines
mittelgrof3en, standortgerechten Laubbaums. Die Baumscheibe soll dabei mindestens 4 m2 grol3
sein und idealerweise mit einem Wurzelbewasserungssystem versehen sein. Der Stamm soll mit
einer stabilen Konstruktion gegen Anfahren und Beschéadigung geschiitzt werden. Vorgesehen ist
zudem eine Begrinung der Dachflachen des barrierefreien Unterstandes. Umliegende Begren-
zungsmauern sollen ebenfalls eingegriint werden. Die Ortsgemeinde ist selbst Planungstragerin der
Maflinahme. Die Entwicklung der Ortsmitte ist entsprechend nachfolgender architektonischer Ent-
wrfe vorgesehen.

06.09.2021
Verbandsgemeindeverwaltung Gau-Algesheim
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(unmafstabliche Darstellung)
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Abbildung 11: Planzeichnung des Bebauungspléﬁs(Quellé: Planzeichnung des Bebauungsplans er-
stellt durch gutschker & dongus GmbH auf der katasteramtlichen Datengrundlage der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz) (unmalstébliche Darstellung)

Im Bereich des ehemaligen Sparkassengebaudes, welches abgerissen wurde, besteht bereits eine
ebenerdige Freiflache. Am Rand dieser Flache bleibt ein befahrbarer Streifen vorhanden, sodass
der hintere Bereich der Flache (insbesondere der Weg zu den Unterstéanden) weiterhin im Einzelfall
befahren werden kénnen. Auch gibt es einen Anwohner, der die Befahrbarkeit nutzen méchte, um
sein Grundstiick weiterhin von der Bahnhofstral3e aus erschlieRen zu kdnnen, was zum Einen lber
den offentlichen Parkplatz, zum anderen Uber ein Geh- und Fahrrecht Uber die Gemeinbedarfsfla-
che auch zukiinftig erfolgen kann Die Befahrbarkeit wurde mittels Schleppkurven gepriift und ent-
sprechend im architektonischen Entwurf beriicksichtigt.

Bei Festen kann der Ausschank zur ebenerdigen Flache hin aus den Fenstern des historischen Ge-
baudes ,Anwesen Feser” erfolgen, welches entsprechend umgebaut wird.

Ein Anbau an das ,Anwesen Feser” soll kiinftig als Stuhllager dienen.
Darlber hinaus wird auf dem Platz ein barrierefreier Unterstand vorgesehen.

Als planungsrechtliche Grundlage fir die Ortsmitte wird daher gem. 8 9 Abs. 1 Ziffer 5 BauGB eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kulturelle Nutzung — Dorfplatz und Multifunktions-

06.09.2021
Verbandsgemeindeverwaltung Gau-Algesheim
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gebdude” festgesetzt. Zulassig sind bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck Dorfplatz dienen
sowie Stellplatze, Garagen und Zubehodranlagen (Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO).

Entsprechend der architektonischen Entwirfe wird als Maf3 der baulichen Nutzung festgesetzt, dass
maximal 2 Vollgeschosse zulassig sind.

Dariiber hinaus wird zeichnerisch eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche
Parkflache" festgesetzt.

Die ErschlieBung der Flache erfolgt iber die BahnhofstralRe.
Immissionsschutz:

Klnftige Veranstaltungen mussen die Vorschriften des Freizeit- und Larmerlass Rheinland-Pfalz
sowie des Landesimmissionsschutzgesetzes einhalten. Fir die Veranstaltungen werden Einzelan-
trage gestellt, sodass ein Larmschutz gewahrleistet wird um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se gewabhrleisten zu kénnen.

Folgende Nutzungen finden bereits heute im Bereich der Ortsmitte statt, die durch die Umplanung
ausschlielich flachenmaRig erweitert werden sollen:

1. Wieder Wein um sechs (ca. 6x im Jahr, ohne Musik, 18:00-22:00 Uhr)

2. Kerb (1x im Jahr an 4 Tagen)

3. Sommerkino (1x im Jahr)

4. Weihnachtsspielen der Kirchenmusik (1x im Jahr, 16:00-18:00 Uhr)

5. Weihnachtsmarkt (1x im Jahr, 11:00-18:00 Uhr)

6. Schmucken des Weihnachtsbaums mit den Kindern (1x im Jahr tagsuber)

Weiterhin soll das bereits vorhandene Multifunktionsgebdude zukinftig als Ausschankmdglichkeit
bei den Veranstaltungen dienen. Eine eigene Kiiche im Gebaude ist nicht vorgesehen, daflr ein
barrierefreier Raum, der z.B. als Wabhllokal oder fir Sitzungen von Vereinen genutzt werden kann.
Weiterhin ist eine stundenweise Nutzung zu Betreuungszwecken maglich.

Es ergeben sich durch die Neugestaltung/Erweiterung der Ortsmitte keine wesentliche Erhéhungen
der Immissionswerte gegeniber dem derzeitigen Zustand, da eine zahlenm&Rige Ausweitung der
Veranstaltungen, die vor Ort stattfinden, nicht vorgesehen ist. Gleichzeitig sind die Veranstaltungen
einzeln bei der Kreisverwaltung anzumelden, sodass eine Vertraglichkeit jeweils vorab im Einzelfall
gepruft wird.

5 Landschaftsplanerische Belange

5.1 Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13 a (1) BauGB

GeméalR § 13 a Abs. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn eine zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO, oder eine
Grundflache in der Grole von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, oder die GrolRe der
Grundflache von 20.000 m2 bis weniger als 70.000 m2 betréagt, wenn eine Vorprufung des Einzelfalls

06.09.2021
Verbandsgemeindeverwaltung Gau-Algesheim
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ergibt, dass im Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
berticksichtigen sind.

Das gesamte Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 1.320 m2. Der Schwellenwert gem. 8§ 13 a Abs. 1
S. 1 BauGB von 20.000 m2 wird somit nicht annédhernd erreicht.

§ 13 a BauGB sagt weiterhin, dass das beschleunigte Verfahren auch ausgeschlossen ist, wenn
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten
Schutzguiter oder dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachten sind. Beides kann bei der vorliegenden Planung ausgeschlossen werden. Das
Plangebiet liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Natura 2000-Gebietes

Der § 13 a BauGB kann demnach fur die in Rede stehende Planung zur Anwendung kommen.

Gemal § 13 a Abs. 2 Satz 4 BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung zuléassig oder erfolgt. Ein Ausgleich der Eingrif-
fe ist somit nicht erforderlich.

5.2 Artenschutzrechtliche Kurzbewertung sowie Nicht-Notwendigkeit eines Umweltbe-
richts

Gemal der Abstimmung mit der Kreisverwaltung Mainz-Bingen sind im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB der naturschutzfachliche Ausgleich und der Umweltbericht entbehrlich.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
BauGB. Gemal’ § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach 8
2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist aus diesen Grinden nicht notwendig, und weitere
Ausfuhrungen sind nicht erforderlich.

Trotz dessen und in jedem Fall ist das Thema ,Artenschutz” zu bearbeiten, da die Bestimmungen
des BNatSchG unmittelbar und unabhéngig von der Art des gewahlten Verfahrens gelten.

Der Planungstrager hat den Nachweis zu erbringen, dass die Planung auch im beschleunigten
Verfahren nicht gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG verstoft.

Diesen Nachweis hat der Planungstrédger in Form einer ,Artenschutzrechtlichen Prifung® zu
erbringen. Aufgrund der isolierten Lage und des Uberschaubaren Biotopspektrums konnte im
vorliegenden Fall auf die Relevanzprifung verzichtet werden und gleich in die vorhabens- und
situationsangepasste Untersuchung eingestiegen werden. Als typisches Artenspektrum einer
solchen innerdrtlichen Situation sind beispielsweise Fledermause; Brutvogel (auch am Gebaude)
und Eidechsen zu nennen, die es zu untersuchen gilt.

Aufgrund dessen wurde durch das Fachburo viriditas eine artenschutzrechtliche Beurteilung (Kurz-
saP) durchgefiihrt, welche mit Datum vom 20.08.2019 vorliegt und dem Anhang dieser Begriindung
zu entnehmen ist. Eine tkologische Baubegleitung zur Uberpriifung der fachlich korrekten Ausfiih-
rung von artenschutzrechtlich als notwendig erachteten Mal3nahmen wird unbedingt empfohlen.
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Das Gutachten kommt zu folgender artenschutzrechtlicher Beurteilung:

Das ehemalige Sparkassengebdude besitzt keinerlei Habitateignung fir geschitzte Geb&ude
besiedelnde Tierarten. Beim geplanten Abriss des ehemaligen Sparkassengebaudes kann somit
aufgrund des Fehlens geeigneter Habitatbedingungen das Tétungsverbot des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass sich der Abriss des ehemaligen Sparkassengebdudes aus artenschutzrechtlicher
Sicht als unbedenklich erweist und somit aller Voraussicht nach ohne Versto3 gegen die Zugriffs-
verbote des § 44 BNatSchG realisierbar ist. Es konnten keine Anzeichen auf mdgliche Habitatquali-
taten hinsichtlich Vogel und Fledermé&usen erbracht werden.

Das zu sanierende Gebdude Bahnhofstral3e 24 weist in Form der H6hlungen bzw. Lécher in den
Hohlblocksteinen auf der sidwestlichen Giebelseite Potenzial als Fledermausquartier auf. Die
Sanierung des Gebaudes bedingt die Beseitigung der in der slidwestlichen Giebelseite befindlichen
Hohlraume. Der Verlust der Hohlrdume in den beschadigten Mauersteinen ist unumganglich. Da
Fledermause sehr traditionelle Quartierbewohner sind, erscheint eine Nutzung der Hohlrdume in
der sltdwestlichen Giebelwand des zu sanierenden Gebaudes aufgrund des geringen Alters der
potenziellen Quartiere, die erst beim Abriss des Nebengebdudes entstanden sind, sehr
unwahrscheinlich. Um die Toétung von Tieren oder die Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten mit Sicherheit ausschlieBen zu koénnen, hat vor Verschluss der Hohlrdume eine
dezidierte Prifung zu erfolgen. Zur Vermeidung der Tétung von Fledermausen sind im Rahmen der
Untersuchung der Hohlrdaume ggf. angetroffene Tiere zu bergen und an einen sicheren Ort zu
bringen. Anschlie3end sind die Hohlrdume bis zur endguiltigen Sanierung temporér zu verschlie3en.
In dem (aufgrund des jungen Alters der Hohlraume in den Mauersteinen nicht als wahrscheinlich
erachteten) Fall des Nachweises der Quartiernutzung durch Fledermé&use ware ein Verschluss der
Hohlrdaume erst nach Erteilung einer Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten
des § 44 Abs. 1 Nr. 3 nach § 45 Abs. 7 BNatSchG durch die Obere Naturschutzbehdrde zuldssig.

Im Gutachten wird folgende Vorgehensweise zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande aufgelistet:
e Kontrolle der héhlungsreichen Mauersteine mittels Hubsteiger oder am eingeriisteten Ob-
jekt
e Bei Quartiereignung (ohne Nachweis einer Quartiernutzung) temporares Verschlielen der
Hohlungen bis zur Durchfiihrung der Sanierungsarbeiten
e Bei Nachweis aktuell vorkommender Bergung und Sicherung der Fledermause
Im Zuge des Nachweises bewohnter Quartiere ist zum Verschluss der Hohlraume eine
Ausnahme von den Verboten des 8§ 44 Abs. 1 N. 3 BNatSchG durch die Obere Natur-
schutzbehorde erforderlich.
¢ In diesem Fall sind voraussichtlich Ersatzquartiere am sanierten Gebaude oder in direkter
raumlicher Nachbarschaft anzubringen.

Aufgrund der Aussagen in der artenschutzrechtlichen Beurteilung (Kurz-saP) wurde folgender Hin-
weis in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Im Zuge der Sanierung des bestehenden Geb&audes sind aufgrund
der hoéhlungsreichen Mauersteine in der stdwestlichen Giebelwand vertiefend die Nutzung durch
sowie das Vorhandensein von Fledermdusen zu prifen. Um die Voraussetzungen fir eine Sanie-
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rung des Geb&audes ohne Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu gewébhrleis-
ten, sind entsprechende Malinahmen durchzufihren, die er artenschutzrechtlichen Beurteilung vom
20.08.2019 der Firma viriditas (Anlage zu den Bebauungsplans) zu entnehmen sind.

Die Aufnahme des Hinweises auf die vorliegende artenschutzrechtliche Kurzbewertung wird als
ausreichend erachtet, da es sich vorliegend um die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache han-
delt, welche durch die Ortsgemeinde selbst entwickelt ist. Der Bebauungsplan stellt somit keinen
Angebotsplan flr Dritte dar. Die artenschutzrechtliche Kurzbewertung wurde durch die Ortsgemein-
de beauftragt, welche in engem Kontakt mit dem Buro viriditas steht. Bei den anstehenden Sanie-
rungsarbeiten werden alle im Gutachten aufgelisteten Malinahmen und Empfehlungen bertcksich-
tigt werden. Die artenschutzrechtlichen Belange werden daher hinreichend beriicksichtigt.

6 Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Flache fur den Gemeinbedarf

Die Flache fur den Gemeinbedarf soll wie bisher genutzt werden. Die Flache selbst wird bereits im
Rahmen ihrer Zweckbestimmung fir kulturelle Nutzungen sowie als Dorfplatz genutzt. Das beste-
hende Gebaude soll als Multifunktionsgebaude die bisherigen Nutzungen ergénzen. Bisher regel-
maRig stattfindende Veranstaltungen sind:

1. Wieder Wein um sechs (ca. 6x im Jahr, ohne Musik, 18:00-22:00 Uhr)

2. Kerb (1x im Jahr an 4 Tagen)

3. Sommerkino (1x im Jahr)

4. Weihnachtsspielen der Kirchenmusik (1x im Jahr, 16:00-18:00 Uhr)

5. Weihnachtsmarkt (1x im Jahr, 11:00-18:00 Uhr)

6. Schmucken des Weihnachtsbaums mit den Kindern (1x im Jahr tagstiber)

Weiterhin soll das bereits vorhandene Multifunktionsgebaude zukinftig als Ausschankmdéglichkeit
bei den Veranstaltungen dienen. Eine eigene Kiiche im Gebaude ist nicht vorgesehen, daflr ein
barrierefreier Raum, der z.B. als Wahllokal oder fur Sitzungen von Vereinen genutzt werden kann.
Weiterhin ist eine stundenweise Nutzung zu Betreuungszwecken maglich.

Eine Anmeldung der einzelnen Veranstaltungen bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen ist vorgese-
hen. Veranstaltungen kénnen so im Einzelfall auf ihre Vertraglichkeit hin geprift werden, sodass
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Anzahl der Vollgeschosse
Die Anzahl der Vollgeschosse orientiert sich am bestehenden Multifunktionsgebaude bzw. der néa-
heren Umgebung.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Festsetzung der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz* entspricht der
derzeitigen Nutzung. Der Parkplatz ist bereits geschottert hergestellt und nahezu vollstandig versie-
gelt. Eine erhdhte Versiegelung durch die weitere Nutzung ist nicht zu erwarten.

Geh- und Fahrrecht
Das Geh- und Fahrrecht wird zugunsten des Flurstiicks Nr. 207/1 festgesetzt. Eine Eintragung im
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Grundbuch ist vorgesehen. Die Erreichbarkeit des Flurstiicks kann so neben der Anbindung tber
den offentlichen Parkplatz auch tber die Gemeinbedarfsflache erfolgen, sodass die Erschlie3ung
des Flurstlicks wie bisher erhalten und gesichert bleibt. Die Befahrbarkeit wurde im Rahmen von
Schleppkurven nachgewiesen.
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Gau-Algesheim, der 06.09.2021
Verbandsgemeindeverwaltung Gau-Algesheim
Sachbearbeiterin: Corinna Lunkenheimer

Separate Anlagen:
Artenschutzrechtliche Beurteilung (Kurz-saP) des Fachbdiros viriditas vom 20.08.2019

Schleppkurvennachweis des Architekturbiros Gallé vom 04.03.2021
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