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Stand April 2008

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvVO
Zulassig sind Nutzungen nach § 4(2)1 BauNVO
* Wohngebiude

Nutzungen nach § 4(2)2 BauNVO sind gem. § 1(5) BauNVO nicht zuldssig.

Nutzungen nach § 4(2)3 BauNVO, auBer sportliche Zwecke, kdnnen gem. § 1(5) BauNVO aus-
nahmsweise zugelassen werden, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes ge-
wahrt bleibt.

Ausnahmen nach § 4(3)2 - 5 BauNVO sind gem. § 1(6)1 BauNVO unzulassig.

Mischgebiet § 6 BauNVO

Zulassig sind Nutzungen nach § 6(2)1 bis 3 BauNvO
* Wohngebaude

» Geschéfts- und Biirogebaude

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungswe-
sens

Sonstige Gewerbebetriebe nach § 6(2) 4 BauNVO sind gem. § 1(5) BauNVO nur ausnahmsweise
zuldssig, und zwar dann, wenn es sich um Handwerksbetriebe handelt, die auch Verkauf betreiben
und ihre handwerkliche Leistung vor Ont ausfihren.

Nutzungen nach § 6(2)5 BauNVO kdnnen gem. § 1(5) BauNVO ausnahmsweise zugelassen wer-
den, sofemn die aligemeine Zweckbestimmung des Baugebistes gewahrt bleibt.

Nutzungen nach § 6(2) 6 - 8 BauNVO sind gem. § 1(5) BauNVO nicht zul3ssig.

Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO sind gem. § 1(6)1 BauNVO unzulassig.

Bauweise, {iberbaubare und nicht Oberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9(1)2 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO

Als Maf} der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan jeweils festgesetzten
Héchstwerte.

Im Aligemeinen Wohngebiet sind gem. § 9(1)6 BauGB maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus
oder je Doppethaushalfte zulassig.

Entfalit im Geftungsbereich der 6. Anderung — Abweichende Bauweise.

Sowaeit in den zeichnerischen Darstellungen eine Hauptfirstrichtung festgesetzt ist, sind die Geb&u-

de gem. § 9(1)2 BauGB hierzu parallel auszurichten. In den tbrigen Bereichen ist die Gebaudestel-
lung frei wahibar.

Festsetzung der Firsthdhe, TraufhShe und Sockethdhe gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO i.V.m. §
88(6) LBauO:

Firsthdhe max. 10,00 m

Traufhéhe max. 5,00 m, gemessen am Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut
bei eingeschossiger Bauweise

Sockeihbhe  max. 1,00 m {ber OK StraBenbezugspunkt
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B)

Gem. § 18(1) BauNVO i.v.m § 10 LBauO ist die Bezugshéhe die Oberkante fertige StraBe, ge-
messen an der dem Grundstiick zugewandten StraBenbefestigungskante in der Mitte der Grund-
stiicksbreite. Bei versetzten Ebenen ist die jeweilige Bezugsebene des Erdgeschosses mafgeb-
lich.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen ist beidseits ein Streifen von jeweils 0,30 m zur Herstel-
lung von Riickenstitzen bereit zu stellen, der im Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigner ver-
bleibt.

Dort wo sich die Baugrenzen mit dem Gebaudebestand grafisch decken, gilt dieser als maBliche
Festlegung.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO)

Zulassig sind Sattel-, Walm- und Zeltdicher, sowie versetzte Satteidicher. Die Dachneigung bei
Sattel- und Walmdachern darf 25° bis 45° betragen. Bei Zeltdachern und versetzten Sattelddchem
sind 20° big 25° zulassig.

Bei Nebengebauden (Garagen etc.) ist alternativ die Ausbildung als extensiv begrintes Flachdach
zuldssig.

Drempelhdhe max. 1,20 m, gemessen von Oberkante RohfuBboden, am Schnittpunkt AuBenwand
/ Dachhaut. Bei Vollgeschossen ohne Decke zur Dachkonstruktion gilt die Firsthdhenfestsetzung.

Die Einzelbreite von Dachaufbauten (Dachgauben) darf max. 3,0 m und die Addition der Gauben
max. 1/3 der Firstidnge betragen.

Woerden mehrere Gauben auf einer Dachseite angeordnet, sind sie als horizontales Band auszu-
fihren und in einem einheitlichen Format zu gestaiten.

Gauben haben vom First und vom Ortgang einen Abstand von mindestens 1,5 m, von der Traufe
0,5 m einzuhalten.

Dachflichenfenster sind gem. § 5(2) i.vV.m. § 88(6) LBauO zulassig.

Die EinzelgréBe dart max. 1,5 m2, die Addition der Fensterbreiten max. 1/3 der Firstidnge betragen.
Werden mehrere Dachflichenfenster auf einer Dachseite angeordnet, sind sie als horizontales
Band auszufiihren und in einem sinheitlichen Format zu gestalten.

Dachflachenfenster haben vom First und vom Ortgang einen Abstand von mindestens 1,5 m einzu-
halten.

Die Breite von Dacheinschnitten (z.B. Loggien) darf 1/4 der Geb3udelange nicht Gberschreiten.
Vom Ortgang ist ein Abstand von 1,5 m einzuhalten.

Far die Dacheindeckung der geneigten Dacher sind gem. § 5i.V.m. § 88(6) LBauO ausschlieBlich
kleinteilige Materialien als Dachpfannen zulassig. Farbgebung in rot bis rotbraun. Ausnahmen sind
gem. § 31{1) BauGB bei Verwendung von Energiegewinnungsaniagen zuldssig.

Als Fassadenmaterial sind gem. § 88(6) LBauQ zuldssig: Putzfidchen, Sichtmauerwerk, heimischer
Naturstein, Klinkermauerwerk in hellen Erdtonen. Holzverkleidungen sind nur fiir Giebel und Drem-
pel zulassig. Holzhduser in Blockholz-Naturstammbauweise sind unzuléssig.

StraBenseitige Einfriedungen sind bis zu einer maximalen H&he von 80 cm zuldssig. Verwendet
werden durfen Hecken, freiwachsend oder geschnitten, Hoizzdune oder Natursteinmauem.

Pro Wohneinheit sind zwei Steliplatze auf dem Grundstiick anzuordnen.
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)

1.

D)

Verkehrsfiachen (§ 9(1) 11 BauGB)

Die NebenstraBen sind Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung als WohnstraBen ohne
Funktionstrennung und ohne Niveauunterschiede auszubauen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
undGLandschaft sowie Pflanzbindungen und Pflanzgebote (§ 9(1)20 und 25
BauGB)

sei. den Stelipidtzen auf den Privatgrundsticken im Mischgebiet und im allgemeinen Wohngebiet
ist je 5 Steliplatze ein groBkroniger Laubbaum auf einem Pflanzstreifen ader Pflanzinsel unter Ver-

wendung von Arten der beigefiigten Artenliste zu pflanzen. Die Grenzabstande nach dem Nachbar-
rechtgesetz sind zu beachten.

Au_f den Privatgqustﬁckan ist jo Wohngebaude ein ,Hausbaum* unter Verwendung von Arten der
beigefiigten Artenliste zu pflanzen. Der Baumstandort auf dem Grundstiick sowie die GréBenord-
nung ist frei wahlbar. Die Grenzabstiande nach dem Nachbarrechtgesetz sind zu beachten,

Die im Plan dargesteilten Gehélzstreifen auf den privaten und &ffentlichen Griinflachen zur freien
Landschaft sind mit heimischen Pflanzen aus der nachfolgenden Artenliste zu pflanzen. Im Bereich
des Kinderspielplatzes nur Anpflanzung von ungiftigen Arten. Die Grenzabstinde nach dem Nach-
barrechtgesetz sind zu beachten.

Fir die Zulassigkeit von Flachenbefestigungen, welche die Wasserdurchlassigkeit wesentlich be-
schrinken ist § 10 LBauO zu beachten, d.h. Nebenanlagen, wie Stellplitze, Zufahrten Hof- und
Lagerflachen etc. sind mit versickerungsfahigem Material zu befestigen, soweit die Zweckbestim-
mung nichts anderes fordert. Geeignet sind z.B. Sickerpflaster mit Fugenfilllung aus Edelspiit,
Schotterrasen, wassergebundene Wegedecke, breitfugiges Rasenpflaster,

Von den befestigten Fiichen der Privatgrundsticke anfallendes Niederschlagswasser ist auf den
Grundsticken in flachen, begriinten Erdmulden zuriickzuhatten und zur Versickerung zu bringen
soweit die Bodenbeschaffenhsit dies zulant. Der Notuberlauf ist an das Trennsystem der Entwés-
serung anzuschlieBen. Das Riickhaltevolumen betragt mind. 50 | / m2 versiegeiter Flache.

Nicht Oberbaubare und Innerhalb von Baugrenzen liegende nicht Gberbaute Grundsticksflachen
sind bis auf die erforderlichen Zufahrten, Terrassen, Zugange und Stellplétze als private Granfla-

che, d. h. gartnerisch anzulegen. Die Verwendung heimischer Pflanzenarten entsprechend der Ar-
tenlisten wird empfohlen.

Die im Plan dargestellten Offentiichen Griinflichen - Verkehrsgriin - sind unter Verwendung von
Arten der beigefigten Artenliste zu pflanzen. Baume der 1. Ordnung, Baume der 2. Ordnung, Un-
terpflanzung mit Kleinstrduchern, Bodendeckern und Stauden.

Die im Plan dargesteliten Offentlichen Griinfiichen — Ausgleichsflachen - sind unter Verwendung
von Arten der beigefiigten Artenliste zu bepflanzen und als Wiesenflachen anzulegen.
Wiesenflichen sind mit Landschaftsrasen (DIN 18917) anzulegen und extensiv zu pflegen (zwei-
mal jéhrliche Mahd, nicht vor dem 1. Juli und nach dem 15.September, keine Dingung.

Die im Teilplan B liegende Ausgleichsfiiche ist als Wieseniliche mit Landschafisrasen (DIN
18917) anzulegen und extensiv zu pflegen (zweimal jahrliche Mahd, nicht vor dem 1. Juli und nach

dem 15.September, keine Diingung). Es sind Feldgehélze anzulegen mit heimischen Pflanzen aus
der nachfolgenden Arteniiste.
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E)

G)

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9(1)16 BauGB)

Die im Plan dargestelite Flachen fir die Wassarwirtschaft ist als oftene Graben und Erdbecken fir
Regenwasserriickhaltung mit Landschaftsrasen (DIN 18917} mit einer maximalen Bdschungsnei-
gung im Verhditnis 1 : 3 anzulegen und als extensive Wiesenfliche zu pflegen.

Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher MaBnahmen
(§ 9(1a) Satz 2 BauGB)

Offentliche Griinfliche mit Bepflanzung und Graseinsaat im Teilplan A.

Die Umsstzung ist im Zuge der &ffentlichen ErschlieBung des Baugebistes durch den Erschlie-
Rungstrager vorzunehmen. Die Zuordnung ist zu 47 % fir die &tientliche ErschlieBung und zu 53%
far alle privaten Grundstiicksflachen vorzunehmen. Nummer der MaBnahmenzuordnung =M 1

Flachen fiir landespflegerische AusgleichsmaBnahmen im Teilplan B.

Die Umsetzung kann durch den ErschlieBungstréger und die Ortsgemeinde in 3 Abschnitten vor-
genommen werden. Erster Abschnitt im ersten Jahr nach Umsetzung der Erschlieflung, zweiter
Abschnitt im ersten Jahr nach Errichtung von 50 % der Geb&ude, dritter Abschnitt im ersten Jahr
nach Errichtung von 90 % der Gebaude. Die Zuordnung ist zu 22 % fiir die Gffentliche ErschlieBung
und zu 78 % fir alle privaten Grundsticksflachen vorzunehmen. Nummer der MaBnahmenzuord-
nung=M2.

Anlage von Gehdlzstreifen auf Privatgrundstilcken .
Die Umsetzung ist spétestens in der Pflanzperiode im 1. Jahr nach der Zuteilung der Privat-
grundstiicke durch die Eigentimer vorzunehmen. Nummer der MaBnahmenzuordnung =M 3.

Festsetzungen (§ 9(5)1 BauGB)

Die Belastung der Bebauung aut den Bebauungsgrenzen entlang der bestehenden K 9 und der
FrankenstraBe durch AuBeni&rm entspricht dem Larmpegelbereich IV der DIN 4109, 1989-11
Schallschutz im Hochbau. Die AuBenbauteilobsrfiachen von Aufenthaltsraumen in diesen Gebau-
defronten sind deshalb so auszufiihren, dass die entsprechend Tabelle 8 der DIN 4109 mindestens
die folgenden resultierenden, bewerteten Schallddmm-MaBe R’ w.ces basitzen:

Aufenthaltsraume in Wohnungen: R’ wres=40dB (Sws+F/Sc=0,8)

Biroraumne und dhnliche Raume: R’ wres=35dB (Sw.«r/Sa=0,8)

Diaese ertorderlichen Schalldamm-MaBe sind in Abhéngigkeit vom Verhiltnis der gesamten AuBen-
flache eines Raumes Sw.r zur Grundfldche Sazu erhéhen oder zu mindemn. .

Fur die Bebauung entlang der bestehenden K 11 und der B 41 (allgemeines Wohngebiet) sind fir
Aufenthaltsriume passive MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlarm gemaB DIN 4109 Schall-
schutz im Hochbau -Anforderungen und Nachweise vom Novemnber 1989- zu treffen.

Die erforderlichen Luftschallddmmmane der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen - bei Wohnun-
gen mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und Hausarbseitsrdumen — ergeben sich auf der Grundla-
ge der Larmpegelbereiche geman DIN 4109 Tabelle 8 ff. Die AuBenbauteile sind so auszufihren,
dass sie mindestens folgende SchallddmmmaBe aufweisen:

StraBenabgewandte Seite = 32 dB

StraBenzugewandte Seite = 42 dB
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Hinweise

1. Oberbodan ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben und ordnungs-

geman zu lagern. Sein nutzbarer Zustand ist zu erhatten und vor Vemichtung oder Vergeudung zu

bewahren. Ist eine Weiterverwendung im Baugebiet nicht méglich, ist er einer sinnvollen Folgenut-
zung zuzufiihren.

2, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhaftnissen zu rechnen.
Der Umfang der erforderlichen Grindungsarbeiten solfte im Zusammenhang mit der Erstellung der
Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festgelegt werden.

3.

Bezdglich der Anschlussmdglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwasserleitung sind die

Projekthdhen der Kanalplanung mafgeblich. In Teilbersichen kann der Einbau von Hebeanlagen
erforderlich werden.

3.1. Ein Anschluss von Grunddrainagen an den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig. Sollte far ein-
zelne Gebaude der Anschluss an das Niederschlagswasser-Ableitungssystem nicht mé&glich sein,

wird fir diese Gebaude dringend empfohlen, alle Gebaudetsile mit Erdanschiuss durch geeignete
MafRnahmen gegen driickendes Wasser 2u schitzen.

3.2. Das unbelastete Oberflachenwasser aus der Dachentwasserung kann gesammelt und als Brauch-

wasser verwendet werden. Dabei sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes zu
berlicksichtigen.

Die sich bei der Herstellung der ErschlieBungsstraBen ergebenden B&schungen und Abgrabungen

sind auf den Privatgrundstiicken zu dulden und in die Gestaltung der Au3enanlagen zu integrieren.

5. Das DSchPfiG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.
6.  Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwidrmesonden bleiben der Einzelfallprifung vorbehatten.

Bei der Einfriedung und Bepflanzung der Baugrundstiicke und privaten Grinflichen sind die nach
dem Nachbarrechtgesetz Rheinland-Pfalz vorgeschriebenen Grenzabstinde einzuhalten.

ANHANG Artenlisten Pflanzungen

1. Geholzstrelfen zur freien Landschaft. Feldgehdlze Ausqleichsflichen

1 % Baume der 1. Ordnung, 3 % Baume der 2. Ordnung, 96 % Straucher. Pflanzabstand 1 m x 1,5
m. Die Rander sind leicht geschwungen herzustelien.

im Bereich des Kinderspielplatzes nur ungiftige Arten verwenden — markiert mit (K)

Baume 1. Ordnung
Zu verwenden sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 10/12 cm, mit Ballen.

Acer platanoides Spitzahorn (K)
Acer pseudoplatanus Bergahorn (K)
Fraxinus excelsior Esche K)
Tilia cordata Winterlinde (K)

Baume 2. Ordnung
Zu verwenden sind Hochstdmme/Stammbiische mit einem Stammumfang von mindestens

8/10 cm.

Acer campestre Feldahomn (K)
Alnus glutinosa Erle (K)
Betula pendula Sandbirke (K)
Carpinus betulus Hainbuche (K)
Malus sylvestris Holzapfel (K)
Prunus avium Vogelkirsche (K)
Prunus padus Traubenkirsche

Pyrus communis Wildbime (K)
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher

Zu verwenden sind Pflanzen mit einer Mindestqualitat von: 2 x v, 60/100 bzw. als Heister, 2x v,
Co/mB 125/150.

Cormus mas Komelkirsche (K)
Cormnus sanguinea Roter Hartriegel (K)
Corylus avellana HaselnuB (K)
Euonymus europaeus Ptaffenhiitchen

Genista tinctoria Féarberginster

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel (K)
Rosa canina Hundsrose (K)
Rosa pimpinelfifolia Bibernelirose (K)
Rosa rubiginosa Waeinrose (K}
Salix purpurea Purpurweide (K)
Salix repens Kriechweide (K)
Salix rosmarinifoia Rosmarinweide (K)
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburmum lantana Wolliger Schneeball
Viburmum opulus Gewdhnlicher Schneeball

2. Verkehrsgriin, Steliplatze

Biume 1. Ordnung . .
Zu verwenden sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm, mit Ballen.

Acer platanoides Spitzahom
Fraxinus oxycarpa ‘Raywood’ Purpuresche
Gleditsia triacanthos ‘Shademaster’ Christusdom
Titia cordata Winterlinde

Baume 2. Ordnung ) ]
Zu verwenden sind Hochstimme mit éinem Stammumfang von mind. 16/18 cm, mit Ballen.

Acer campestre ‘Elsrijk’ Feldahorn

Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Saulenhainbuche

Pyrus calleryana ‘Chanticleer’ Chin. Wildbime
Unterpflanzung mit KleinstrAuchern, Bodendeckerrosen, Halbstrauchemn

Hypericum Hidcote Johanniskraut

Lavandula angustifolia Lavendel

Lonicera xylosteum ‘Clavey's Dwarf’ Heckenkirsche

Potentilla fruticosa in Sorten Fingerstrauch

Ribes alpinum ‘Schmidt’ Bergjohannisbeere

Rosa Bodendeckerrosen in Sorten

Wuchsgruppe niedrig, buschig wachsend
Spiraea bumalda in Sorten Spierstrauch
Symphoricarpos chen. ,Hancock’ Schneebeere

A Hausbaum

Empfohlen werden Baume 2. Ordnung als Hochstdmme/Stammbische mit einem Stammumfang
von mindestens 12/14 bzw. 8/10 cm.

Acer campestre Feldahom

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaume und Zierobstsorten von Apfel, Bime, Kirsche, Pflaume
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