Bebauungsplan "Sonnenberg” Landespflegerischer Planungsbeitrag - MaRnahmenplan

OG Schwabenheim
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Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Nachfolgend werden digjenigen Malnahmen aufgefiihrt, die der gesetzlich
gebotenen Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft
dienen:

M1 Minimlerung des Verslegelungsgrades

-Beschréankung der Grundflachenzahl auf 0,3 bei Einzelhdusem (E) und auf 0,35
bei Doppelhdusem {D und ED) sowie bei der nordwestlichen Hausgruppe.
-Festsetzung der wasserdurchléissigen Bauweise fiir den geplanten FuRweg am
nérdlichen Rand.

M2 Erhalt von Vegetationsbestiinden gemaf § 9 (1) Nr. 25b BauGB:
-Erhalt der an der Schmerbacherstrae stehenden Winter-Linde (Tilia cordata).

M3 Sammlung von Niederschlagswasser

Von den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist méglichst auf dem
jeweiligen Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Die Einrichtung einer Zisteme
mit Pumpe zur Brauchwassemutzung ist zuléssig und erwinscht. Das lber die
Sammlung und Wiederverwertung von den Straenflachen abflieende
Oberfidchenwasser soll (iber sin Kanalsystem in die bereits entsprechend
dimensionierten Entwasserungszonen am siidlichen Rand des Plangebietes
geleitet und dort weitestmdglich zurlickgehalten werden. Vom Uberlauf wird das
iiberschiissige Wasser in die Entwésserungsanlagen des siidlich gelagenan
Neubaugebietes 'Hochgewann I’ eingeleitet, iber dies Uberschiissiges Wasser zu
den Versickerungsanlagen auf den Fléichen des Geltungsbereichs ‘B’ geleitet wird.
Auch infolge der Grile des (iber 0,5 ha grofien Retensionsbereiches in
Geltungsbereich B ist somit von einer vollstidndigen Rickhaltung und einer
entsprechenden Vermeidung von Verschérfungen des Abflusses im Vorfluter
auszugshen.

M4 Ausblidung der Entwisserungsanlagen

Die nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB in Verbindung mit § @ (1) Nr. 20 BauGB
fostgesetzten Entwisserungsanlagen im siidéstlichen Randbersich des
Baugebietes des Plangebietes sind als flache Gréiben bzw. Mulden mit geringen
Bdéschungsneigungen naturnah auszubilden und zu begriinen (dazu s.u.).

Es sind - auBerhalb evil. zur Mindestdimensionierung von Riickhaltekapazitaten
erforderlicher Erdbecken - am natliflichen Geléandeverauf orientierte, mdglichst
flache Mulden herzustellen, die jedoch so bemessen und gestaltet sind, dass keln
(teichdhnlicher) Dauerstau entsteht, der die Grasnarbe (welche die Beliiftung
und somilt die Versickerungsfihigkelt des Bodens gewéahrielstet) zerstort.
Sohlebenen und Sohllinien der Mulden sollten horizontal liegend hergestellt und
unterhalten werden, um eine méglichst gleichméRige Versickerung das Wassers
zu erzielen.

Ist in Gefillstrecken eine kaskadenartige Anordnung von Versickerungsmulden
erforderlich, diirfen keine Erdanschiittungen erfolgen, die liber die natiifiche
Geldndeoberkante hinausragen. Steinschiittungen, die als Erosionsschutz in den
Entwésserungsgrében eingebracht werden, sind mit Mutterbeden abzudecken und
durch Rasenansaat {mit Spezialrasenmischungen fir Versickerungsanlagen, s.u.}
2u begriinen.

M5 Pflegemafinahmen in den Entwasserungsbereichen

Da die Dichte der Grasnarbe durch Mahd zunimmt, sollten im ersten Jahr
zunéchst mehrere Schnitte durchgefiihrt werden, bis eine widerstandsfahige
Griindecke entstanden ist. Der erste Schnitt kann bersits im Mai erfolgen, das
zunéchst noch in geringer Menge anfallende Schnittgut kann auf den Flachen
verbleiben.

Weitere Pflege: Die Entwésserungszonen sollten mit Balkenméher oder
Motorsense zweimal jahrlich geméht werden, das Schnittgut ist dann jeweils
abzuréumen. Mahdzeitpunkt: zwischen Mitte Juni und Ende September/Anfang
Oktober, damit die Pflanzen zur Samenreife kommen. Die Mahd solite
abschnittsweise erfolgen, damit jederzeit ungeschnittene Bereiche als Riickzugs-
bzw. Ausweichlebensraum flr die tierischen Bewohner zur Verfligung stehen.

M6 MaBnahmen zur Minderung der lokalklimatischen Beeintréchtigungen
Nachfolgend aufgelistete MaBnahmen dienen der Minimierung der lokal- bzw.
bioklimatischen Belastungen des Plangebietes und seiner Umgebung, die infolge
der neu entstehenden Bebauung bzw. Versiegelung zu erwarten sind.

- Férderung der Durchliiftung durch Beschrénkung der Baudichte und somit von
Mindestabstiinden zwischen den Baukérpem (mittels Festsetzung der offenen
Bauweise und einer Mindestgrundstiicksgriie)

- Weitestmégliche Beriicksichtigung der Kaltluftabflussbahnen aus nordéstlicher
Richtung (offene Bauweise, Freihaltung von Schneisen auf dem Weg # 86/1 sowie
dem Graben # 576 etc.) zur Versorgung der siidwestlich angrenzendsn Siedlung
mit Frischluft

- Starke innere Durchgriinung des Baugebietes durch umfangreiche
Baumpfianzungen an den Erschliefungsstralen sowie Auswsisung von
Grinflachen zur Wahrung des dérflichen Charakters, zur Herstellung der
Biotopvernetzung, zur Verbesserung des Orts- bzw. des Landschaftsbildes sowie
des Lokalklimas und nicht zuletzt zur Verbesserung der Aufenthalts- und
Wohnqualitét

- Starke Eingriinung des Plangebietes am Nord-Ost- und Siid-Ost-Rand sowie
durch die vorzunehmenden Baum-Neupflanzungen entlang der umzugestaltenden
LandesstraBe.

M7 Sonstige MaBnahmen zur Minderung der kologischen
Besintrichtigungen

Im Plangebiet sollten - aufgrund ihrer héheren Umweltvertraglichkeit (v. a.
gegenilber Insekten) - Natriumdampf-Hochdrucklampen (bspw. Vialux, NAY E 70
WI/E bzw. 50 W/E Standard oder vergleichbare Produkte) oder
Natriumdampf-Niederdrucklampen (bspw. NA/SOX 35 W oder vergleichbare
Produkie) verwendet werden (Hinweis im Satzungstext).

M8 Sonstige Maflnahmen zur Minderung der ortsbildésthetischan
Beeintriichtigungen

Nachfolgend aufgelistete MaBnahmen dienen der Minimierung der
landschaftsésthetischen Besintréchtigungen des Plangebietes und seiner
Umgebung, die infolge der neu entstehenden Bebauung zu erwarten sind.

- Begrenzung der Gebdudehdhe auf maximal 9,50 m sowie Ausschluss der
Uberschreitung des Firstes durch Werbeanlagen bzw. die Beschréinkung seiner
Uberschreitung durch Schomsteine, Antennen und #hnliche Anlagen auf maximal
2m.

- Mehr oder weniger restriktive Festsatzungen zur Dachform, zur Dachneigung
und zur Art und zur Farbe der Dacheindeckung zur Erzielung einer weitgehend
regionaltypischen Dachlandschaft.

- Festsetzungen zur Gestaltung von Gauben, Zwerchgiebeln und Zwerchhiusem,
um die Integration in Ortsbild und Landschaft zu sichern bzw. um regionaltypische
und traditionelle Dachaufbauten zu férdem.

- Begrenzung der Drempelhdhe zur Sicherung von angemessenen bzw.
einheitlichen Proportionen von Wohngebéuden.

- Restriktive Festsetzungen zu Einfriedungen zur Vermeidung unpassender
Aufenwirkungen in den dffentlichen Raum.

- Restriktive Aussagen zu auch im Wohngebiet zuldssigen Werbeanlagen zum
Erhalt des l&ndlichen Ortsbhildes in der exponierten Lage.

- Ausschluss von Metall-Fassaden und -Aufienwénde zur Wahrung des
diesbeziiglich noch harmonischen Erscheinungsbildes der ndheren Umgebung mit
sainer bestehenden Bebauung.

AusgleichsmaBnahmen
Zur Kompensation des Eingriffes werden ber die geschilderten Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen hinaus weitere Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

A1 Anpflanzungen In den Randbereichen des Geltungsbersiches A

Innerhalb der nach § 9 {1) Nr. 20 BauGB (teilweise in Verbindung mit § 9 (1) Nr.

14 BauGB) ausgewiesenen Fléchen in den Randzonen des Bebauungsgebietes
sind zum Aufbau einer Ortsrandeingriinung nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB Baume |.
Ordnung zu pflanzen. Die eingezeichneten Standorte sind beispielhaft und kénnen
der Entwisserungsplanung angepasst werden; dabel darf jedoch die Anzahl der
Béume nicht unterschritten werden.

Auf 70% der verbleibenden, nach § 9 {1) Nr. 20 BauGB ausgewiesenen Flichen
sind Gehdlzgruppen anzulegen, zusammengesetzt aus 90 % Stréuchem und 10 %
Baumen Il. Ordnung. Auf den Flachen nach § 8 (1) Nr. 14 BauGB, welche auch
zur Versickerung dienen, ist diese Bepflanzung auf ca. 30 % der Fléche am Rande
der Entwésserungsanlagen durchzufiihren.

Die Gesamtflachen dieser Gehdlzpflanzungen missen somit

auf den Gniin- bzw. Ausgleichsflichen am nédrdlichen, nordéstlichen und
slidéstlichen Rand mind. 1.840 m2,

in der Landespflege- und Versickerungsfldche am sidlichen Rand mind. 390 m2
betragen.

A2 Anpflanzungen entlang der Planstraflen im Baugebiet

Baumpflanzungen im Seitenraum der Erschlieflungsstrafien sollen, ergéanzend zu
den lbrigen Begriinungsfestsetzungen, im éffentlichen und privaten Bereich zur
Belebung und inneren Durchgriinung des geplanten Bebauungsgebietes beitragen
und damit vor allem die zu erwartende Beeiniridchtigung des Landschafisbildes
mindem. AuBerdem besitzen diese Pflanzungen nachweislich eine
geschwindigkeitsreduzierende und somit eine verkehrsberuhigende Wirkung.
Hierzu sind im Seitenraum der ErschlieBungsstralie in der im Plan vorgegebenen
Anzahl Pflanzscheiben von mind. 1,5 x 2,0 m herzustellen und mit je einem
heimischen Laubbaum |. oder Il. Ordnung aus der unten aufgefiihrten
Pflanzenliste zu bepflanzen.

Um den Charakter der Straffen als gliedemde Elemente zu betonen, wird die
Verwendung einer einheitlichen Baumart empfohlen, es ist jedoch auch eine
Auswahl verschiedener Arten méglich. Die in der Planurkunde des Bauleitplanes
sowie in Karte L-2 des landespflegerischen Planungsbeitrages vorgegebenen
Baumstandorte sind von der Anzahl her verbindlich einzuhalten, ihre Lage ist
jedoch variabel und kann den Bediirfnissen der ErschlieBungsplanung angepasst
werden, wobei allerdings hochstens 5 m vom dargesteliten Standort abgewichen
werden darf und ein Abstand von mindestens 10 m zwischen den BAumen
eingehalten werden muss.

A3 Gestaltung der sonstigen &ffentlichen Griinflichen des Baugebietes

- Auf der Spielplatz-Parzelle sind an den im Plan eingezeichneten oder anderen
Stellen 3 Baume L. oder Il. Ordnung aus der unten aufgefiihrten Pflanzenliste zu
pflanzen. Weiterhin sind auf mind. 10 % der Fl&che Gehdlzgruppen anzulegen mit
Arten der unten aufgefiinrten Liste. Der Rest der Fléche ist in Abstimmung mit der
Spielplatzplanung zu begriinen und weitgehend von Versiegelung freizuhalten.

- Auf der Pflanzinsel im alten Einfahrtsbereich Schmerbacher Strale ist ebenfalls
an der im Plan eingezeichneten Stelle 1 Baum I. ader Il. Ordnung aus der unten
aufgefiihrten Pflanzenliste zu pflanzen. Waiterhin ist die Fléache nach
griinordnerischen Kriterien (da keine nennenswerte biologische Aufwertung
erzielbar) beliebig zu bepflanzen.

- Die Pflanzfléchen zwischen der L 428 und dem Baugebiet sind an den im Plan
eingezeichneten oder anderen Stellen mit B&umen I. oder Il. Ordnung aus der
unten aufgefiihrten Pflanzenliste zu bepflanzen. Waiterhin sind die Fldchen nach
griinordnerischen Kriterien (da keine nennenswerte biologische Aufwertung
arzielbar) beliebig zu bepflanzen.

Mindestqualitét der Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.

A4 Gestaltung des Verkehrsbegleitgriins entlang der L 428

Auch auf den unterschiedlich breiten Griinstreifen entlang der neu geplanten
Verschwenkung der L 428 und den Planzinseln in der Stralie sind an den im Plan
eingezeichneten Stellan Baume . oder Il. Ordnung aus der unten aufgefiihrtan
Pflanzenliste zu pflanzen.

Mindestqualitédt aufgrund der abschirmenden und trennenden Wirkung zwischen
Landesstrale und Baugebiet: Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18
cm. Alle hochstimmigen Baume sind anzupfahlen.

Die iibrigen der als Verkehrsfiache mit der Zweckbestimmung
“Verkehrsbegleitgriin® festgesetzten Fliachen sind mit Landschaftsrasen (der
Mischung RSM 7.1.2 - Standard mit Krdutern, Aufwandmenge 20 g / gm oder
vergleichbare Mischungen) anzuséen und zweimal jéhrlich zu méhen oder beliehig
zu bepflanzen.

Gestaltung, Ansaat und Pflege der Flache

2Zur Gestaltung und Ansaat der Flache gilt das unter M4
Eréuterte (Harrichtung natumaher, fiacher Graben bzw.
Mulden mit geringen Béschungsnelgungen, am
natlriichen Geléndeverlauf orientiert; unbedingt
Vermeidung eines (teichdhnlichen) Dauerstaus,
zumindest auBerhalb evtl. zur Mindestdimensionierung
von Rickhaltekapazitaten erforderlicher Erdbacken;
Sohlebenen und Sohliinlen der Mulden zur

Geltungsbereich B

(Flurstiick 451, Flur 16, GroRe: ca. 5.380 gm, Lage im NSG 'Bingerwiese')

Die Fléche wird gleichzeitig (in Verbindung mit einer Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB)
als Vearsickerungsflache fiir aus dem Baugebiet anfallendes Niederschlagswasser genutzt.

gleichmafiigen Versickerung des Wassers horizontal
liesgend; keine Erdanschiittungen (iber die natiirliche
Gelandeoberkante hinaus; Steinschiittungen als
Erosionsschutz mit Mutterboden abdecken; Ansaat der
Sohlen mit Spezialrasenmischungen fir
Versickerungsanlagen).

Die ilbrigen freibleibenden Fléchen (aulerhalb der mit
Spezialmischungen anzusaenden
Versickerungsbereiche) sind fach- und standortgeracht
anzusaen. In Abhangigkeit von den
wasserwirtschaftlichen Erfordemissen zur
Aufrechiarhaltung der Funktion dar Flachae ist diase 1x
jahrich nach dem 15. Juli zu méhen, wobei das Mahdgut
van der Flache abzurdumen ist; dabei ist die Mahd jedes
Jahr nur auf ca. ¥s der Flache durchzufQhren, Jedoch
sollten die von der Mahd verschonten Bereiche jedes
Jahr gewechsslt werden. Altemativ kann die Flache - aus
naturschutzfachlicher Sicht - aber auch einmal jahrfich im
Spatherbst gemulcht werden.

Die Durchfihrung der MaBnahmen ist aus Griinden
der Vogelbrutzeit ausschlieBlich auf den Zeitraum
von Anfang Oktober bla Ende Marz begrenzt.

Die weltere Planung Ist aufgrund der Lage Im NSG
mit der Oberen Landespfliegebehorde bel der SGD
Sid abzustimmen.

Auf der Flache ist zunéchst der vollstéindige und zeitlich
unbegrenzie Verzicht auf jegliche Diingergaben sowia
auf jegliche Art von Blozlden (Herbizide, Insaktizida,
Fungizide etc.) ndtig.

Pflanzung von Gehblzen

Auf der Fliche sind 15 Baumse |. oder [l. Ordnung 2u
pflanzen. Es sind nur Arten aus der Pflanzenliste fiir den
Geltungsbereich B zulassig, im Bareich der
Varsickerungsmulden sind feuchtigkeitsvertragliche Arten
zu verwanden.

M: 1:1.000

ErsatzmaBnahmen
5. Textblécke in separatem Planfenster rechts oben {Geltungsbereich B)

Pflanzliste fiir Geltungsbereich B

B&dume I. Ordnung Bdume Il. Ordnung

Juglans regia - Walnuss Acer campestre - Feldahorn
Populus nigra - Schwarzpappel Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche Prunus padus - Traubenkirsche
Salix alba - Silber-Weide

Salix fragilis - Bruch-Weide

Salix x rubens - Fahl-Weide

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Ulmus carpinifolia - Feldulme

Pflanzenliste fiir Pflanzfestsetzungen Im éffentlichen Raum

a) Baume b} Landschaftsstriucher

Béume I. Ordnung Berberis vulgaris - Berberitze

Acer platanoides - Spitzahomn Comus sanguinea - Roter Harlriegel
Acer pseudoplatanus - Bergahom Corylus avellana - Waldhasel

Fagus sylvatica - Rotbuche Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Fraxinus excelsior - Esche Ligustrum vulgare - Rainweide

Juglans regia - Walnuss Lonicera xylosteurn - Heckenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Prunus mahaleb - Weichselkirsche

Salix alba - Silber-Weide Prunus spinosa - Schlshe
Salix fragilis - Bruch-Weide Rhamnus cathartica - Kreuzdomn

Salix x rubens - Fahl-Weide Rhamnus frangula - Faulbaum
Tilia cordata - Winterlinde Ribes alpinum - Johannisbeere

Tilia platyphylios - Sommerlinde Rosa arvensis - Feldrose

Ulmus carpinifolia - Feldulme Eﬁ: (r}ual;llmlzc;szu-n\?\; r;srgse
Bdume II. Ordnung g

Acer campestre - Feldahom Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose

Alnus glutinosa - Schwarzerle Selccinarsa - Sial-Yiske
Caroinus betulus - Halnbuche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

. . Vibumum lantana - Wolliger Schneeball
Malus syivestris - Wildapfel Vibumum opulus - Wasserschneeball
Paopulus tremula - Espe

Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus schmittii - Schmitts Kirsche
Pyrus pyraster - Wildbime

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

Auf die Verwendung jeglicher Nadelgehdlze ist - mit Ausnahme der heimischen
Arten Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) und Gemeine Eibe (Taxus baccata) - zu
verzichten.

Mindest-Pflanzqualititen (falls nicht anders angegeben):

- Badume |. und Il. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
- Baume Il. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch

- Landschatftsstréucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstimmigen Béume sind mit Dreibock
anzupfahlen, in den Randbereichen ist ein Verbissschutz anzubringen.

Abbuchung von zukiinftiger Okokontofliche

Von einer zukiinfigen Okokantofliche der Ortsgemsinde Schwabenheim im
'Pfauengrund' sind 6.319 m? fir den verbleibenden Kompensationsbedarf des
Baugebiets "Sonnenberg’ abzubuchen und entsprechend der Vorgaben der
Entwicklungskonzeption fiir die Okokonto-Fléiche anzulegen und zu pflegen. Auf
der mit der Unteren Landespflagebehdrde bereits abgestimmten, aber noch nicht
formlich ‘eingezahlten' Okokonto-Fléche wurden bereits vor ca. 8 Jahren
Aufforstungsmalnahmen durchgefiihrt.

Die Einrichtung des Okokontos 'Pfauengrund' ist von der Ortsgemeinde
Schwabenheim schnellstmaglich auf den Weg zu bringen, um die erforderliche
Kompensation des Baugebietes ordnungsgeméf absichern zu kénnen.

Zur dauerhaften Sicherung der Okokontoflichen (deren naturschutzfachliche
Konzeption mit der Unteren Landespflegebehdrde abgestimmt ist} ist eine

beschrankt personliche Dienstharkeit der Grundstiicke im Grundbuch erforderlich.

Le%ende der landespflegerisch relevanten Planzeichen des
Bebauungsplanes

Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Fléchen flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

. Anpflanzen von Baumen (§9 (1) Nr. 25a BauGB)
. Erhalten von Béumen (§9 (1) Nr. 25b BauGB)
Grinfidichen (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
Griinflachen
Spielplatz

Art der baulichen Nutzung
{§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, $§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
{§ 4 BauNVQ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

UL Baugrenze
Sonstige Planzeichen
TT T 11 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Geltungsbereich A

Geltungsbereich B

Ubersichtskarte -unmafstéblich-
Bauleitiplanung - Landschaftsplanung - Objektplanung
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