Bebauungsplan "Am Sportplatz", 4. Anderung

Legende

Rechtsgrundlagen

Verfahrensvermerke

' Planungsrechtliche Festsetzungen nach Planz V90

Einrichtungen und Alagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Beschluss vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. I S.
674)

. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Appenheim hat in &ffentlicher Sitzung am
15.02.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes geméaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Flache fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Allgemeine Zweckbestimmung

Fur die gemal Planzeichnung als Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Bauhof/sportliche Zwecke“ wird geregelt:

Zuléssig ist die Errichtung und der Betrieb eines Bauhofes, sowie die zum Bgtrieb
notwendigen Anlagen und Stellplatze. Weiterhin ist die Errichtung von sportlichen
Zwecken dienende Anlagen und Gebaude zuléssig.

2. Bauweise, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gilt
die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung

3. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB i. V. m. § 12 BauNVOQ)

In der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Private Parkflache" ist
als private Verkehrsflache festgesetzt. In der Verkehrsflache sind auch Griunflachen,
Anlagen zur Versickerung des Oberflachenwassers sowie technische Ver- und
Entsorgungseinrichtungen zulassig.

4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Minimierung von Versiegelung

Stellplatze sowie Zuwegungen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufilhren
(z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.). Es ist ein Abflussbeiwert
von maximal 0,4 zuldssig.

Insektenfreundliche Leuchtmittel

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher und nachtaktiver
Insektenarten sind fur AuRen- und StraRenbeleuchtung ausschlielich Leuchten mit
optimierter Lichtlenkung in voll abgeschirmter Ausfihrung (ULR 0 %) und mit
gelblichem Farbspektrum bis max. 2.500 Kelvin einzusetzen. Auf einen geringen
Blaulicht- und UV-anteil im Farbspektrum ist zu achten. Ferner sind Dunkelrdume zu
erhalten, insbesondere im Ubergangsbereich von Bebauung und AuBenbereich (z.B.
durch nachtliches Dimmen der Beleuchtung zwischen 22:00 und 05:00 Uhr).

5. Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB), Flichen fiir Bindungen
von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (Nr. 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB)

In der Planzeichnung ist eine offentliche Grunflaiche mit Zweckbestimmung
,Gewésserrand” festgesetzt. Dieser Teil der Flache dient zum Einen der Erhaltung
des vorliegenden Gewésserrandbereichs und andererseits der hier vorhandenen
Gehdlzbestande.

Die Geholzbestande innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten ,Flache
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sind zu
erhalten und dauerhaft als Gehélzbestand weiterzuentwickeln. Die bestehenden
GrofRbaume sind dauerhaft zu erhalten.

Gemall § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende
Niederschlagswasser ortsnah zurlickzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln.
Eine offene Versickerung von unbelastetem und auf dem Grundstiick anfallenden
Niederschlagswasser / Drainagewasser ist genehmigungs- und erlaubnisfrei.

Offene Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder
Ruckhalteeinrichtungen sind so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu
Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen Verkehrsfldchen nicht entstehen kénnen.

Eine Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen oder sonstigen
Rickhalteanlagen zur Nutzung als Brauchwasser (z. B. Gartenbew&sserung oder
Loschwasser) wird ausdricklich empfohlen.

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur
Brauchwassernutzung u.a. fur die Toilettenspllung vorgesehen ist, sind die
nachfolgenden Hinweise zu beachten:

Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden:
Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Auf-schrift/Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser* zu kennzeichnen.

Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988
sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

Der Trager der Wasserversorgung sollte Uber solche Planungen informiert
werden.

Gemal TrinkwV bestehe eine Anzeigepflicht fur Regenwassernutzungsanlagen in
Haushalten gegentiber dem Gesundheitsamt.

Bei Versickerung, insbesondere tber Rigolen und Sickerschéchte, ist ein Abstand
von mindestens einem Meter zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und
dem mittleren, héchsten Grundwasser-stand einzuhalten. Dieses gilt auch fir die
Privatgrundstiicke.

Der Ausgleich der Wasserflihrung nach § 28 LWG ist zu Uberprifen.

Bei direkter oder indirekter Einleitung in ein FlieBgewasser ist hinsichtlich der
Abflussverscharfung ein Ausgleich der Wasserfilhrung nach § 28 LWG erforderlich,
d.h. das Niederschlagswasser darf nur gedrosselt eingeleitet werden, wobei der
erforderliche Rickhalteraum fir ein 50-jahrliches Regenereignis zu bemessen ist.
Fir die Bemessung von Versickerungsanlagen ist dieselbe Jahrlichkeit
anzuwenden.

Es wird empfohlen, sich bei konkreten Planung vorzeitig mit dem

Abwasserzweckverband ,Untere Selz" in Verbindung zu setzen.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlégigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Bei allen
Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und 18915 zu beriicksichtigen.

Nach § 5 Abs. 1 LBodSchG vom 25.7.2005 (GVBI. vom 02.08.2005, S. 302) sind
der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt (ber das
Grundstiick (Mieter, Péachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fur das
Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der
zustandigen Behorde (Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sid) mitzuteilen.

Die Abstande von Einfriedungen und/oder Begriinungen gem. Nachbarrechtsgesetz
Rheinland-Pfalz sind einzuhalten.

Archéologische Funde

Zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen gem. §§ 16 - 21 des
Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte -, Niederberger Hoéhe 1,
D -56077 Koblenz, 0261-6675 3033, Fax 0261-6675-3010. Falls bei Erdarbeiten
archaologische Befunde angetroffen wiirden, missten diese vor der Zerstérung von
uns wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werden, wobei ggf. das
Verursacherprinzip geméR Denkmalschutzgesetz RLP § 21 zum Tragen kame.

Leitungen

Vor Baubeginn sind aktuelle Bestandsplane bei der EWR Netz GmbH, Postfach 1223,
55220 Alzey, netzplanung@ewr-netz.de anzufordern.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Das Plangebiet bietet Habitatpotenzial fur Vertreter der Artengruppen Végel (Hohlen-
und Freibriter) und Fledermause (Leitstruktur, Héhlen-/Spaltenbewohner). Ein
Vorkommen von streng geschitzten Reptilien, Insekten und Saugetieren kann
hinreichend sicher ausgeschlossen werden. Sofern in den Bachlauf inklusive
Uferbereiche nicht eingegriffen wird, kann auch eine Beeintréchtigung von Amphibien
hinreichend sicher ausgeschlossen werden.

Die alten Gehdlze im Nordwesten zwischen Wethbach und Sportplatz stellen
Fortpflanzungsstatten von Végeln und Fledermausen dar. Zudem kénnen sie eine
wichtige Leitstruktur fur Fledermause sein. Bei einem Eingriff in diese Gehélze kommt
es zu einem Eintreten der Verbotstatbesténde des §44 Abs. 1 BNatSchG (Zerstorung,
Tétung).

Die jungeren Gehélze zwischen der Strale ,Am Sportplatz‘ und dem Sportplatz sind
artenschutzrechtlich nicht relevant. Diesbezuglich sind AusgleichsmaRnahmen nicht
erforderlich. Dennoch muss darauf geachtet werden, dass die Gehélze auRerhalb der
Vogelbrutzeit entfernt werden, da sonst die Verbotstatbestdnde des §44 Abs. 1
BNatSchG eintreten.

Wahrend der Bauzeit sind zur Vermeidung einer gem. §44 Abs. 1 BNatSchG
relevanten Stérung von Flederméausen und/oder Végeln méglicherweise besondere
Vorgaben zu beachten. Dies wird im weiteren Verlauf der Planung untersucht.

Artenschutzrechtliche Verbote bei Anbau-/Umbau-/Sanierungs-/AbrissmaRnahmen
sind zu beachten, damit die spateren MaRnahmen gegen artenschutzrechtliche des §
44 BNatSchG verstoBen. Es wird empfohlen, fir StraRenbeleuchtung eine
Leistungsreduzierung (Dimmung) zu beriicksichtigen um vom Licht angezogene
Insekten vor verbrennen zu schitzen.

einen fest installierten Zaun zu schitzen, es dirrfen weder Baustelleneinrichtung noch
Lagerplatz dort errichtet werden. Eventuell erforderliche Ruckschnitte oder
Einklrzungen von Gehélzen sind in der dafir vorgesehenen Zeit zwischen dem 1.
Oktober und dem 28./29. Februar des Folgejahres und nur nach Ricksprache mit der
UNB und der unterhaltungspflichtigen Stelle des Gewasssers 3. Ordnung bei der
Verbandsgemeinde Gau-Algesheim méglich.

Geothermie

Sollte die Nutzung von Geothermie vorgesehen werden, ist ein wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde durchzufithren.
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/,/  des 6ffen.tllichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen.
% Fléchen fL;r SpOI;tE-, u(:\Bd Spielanlagen BauNVO) neugefasst durch Beschluss vom 21. November 2017, zuletzt geandert durch
9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs aul H . e .
S § Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) . Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
. i . _ . 3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1
Fl : . . . .
achen fur Gemeinbedarf : Bauhof und sportliche Zwecke Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember BauGB erfolgte am12.05.2022 durch Verbffentlichung im Amtsblatt Nr. 19/2022.
1990 (BGBI.1991 | S.58), zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
Verkehrsflichen 2021 (BGBI. | S. 1802) . Beteiligung der Behérden
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB - . . . .. .
4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange
) _ _ . | (GBI. 1998, S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
E Verkehrsflache mit Zweckbestimmung "Private Parkfléache" 2021 (GVBI. S. 543) vom 10.05.2022 mit Frist bis einschlieRlich 24.06.2022.
P 5. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
. Griinflachen (GVBI. 1994 S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 27. Januar - Auslegung des Planentwurfs
M 2022 (GVBI. S. 21) Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
6. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | Xoml 20‘05'22‘2? ?IS'GITCT“SIBLI’[CRI 2‘3‘]8232;2 au1sé %'58 ;gfze;thche Bekanntmachung der
. 5 i uslegung erfolgte im Amtsblatt Nr. .05. :
Gewasserrand Offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung "Gewasserrand” go 2)02), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. gung 9 all
7. Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG) in der Fassung vom 25. Juli ) [P)ruféng d_eI;IAnregungen . . C L iy s
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen 2005 (GVBI. 2005 S. 302), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni or Gemeinderat der Prtsgemelnde Appenhelm hat die fristgemaf eilngegange.nen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2020 (GVBI. S. 287) Stel;uznggazhorggnbgﬁmadﬁ I§ 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 12.07. ehandelt.
S 8. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) neugefasst durch Beschluss vom 17. Mai
sportliche Zwecke Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen 38;5.1’: ggg: : g ;i;g; zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September . Beschluss des Bebauungsplanes
und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern I _ _ Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde
§9 Abs. 1.2 b Bauch 9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. Appenheim den Bebauungsplan sowie die gestalterischen Festsetzungen (6rtliche
. ‘ 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. Bauvorschriften) gemars § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO in seiner Sltzung
Sonstige Planzeichen 3908) am 12.07.2022 als Satzung beschlossen.
10. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI.
N . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 2015 S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. . Ausfertigung
9 Abs. 7 BauGB
$ 287) Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der
_______ Uferkante Bachlauf 11. Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) neugefasst durch Beschluss Begriindung wird hiermit gem. § 10 BauGB ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt in
vom 18. Marz 2021 (BGBI. I. S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates Uberein.
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
10 m Abstand zur Uferkante ; :
12. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), AN
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3901) «\t
' 13. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. Bl a:“r‘M‘i
2015 S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. ﬂ%%
118) Appenheim, den ; (LA L AN S
7 Georg Schacht
- Ortsburgermeister (Dienstsiegel)
- Bekanntmachung des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan ist nach § 10 BauGB am 2‘? 01-2% im Amtsblatt bekanntgemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bepﬁggggsplan in Kraft getreten.
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Behandlung Oberflichenwasser Nachbarrechtsgesetz Der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzte Gehdlzbestand ist bauzeitlich durch
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