STADT GAU-ALGESHEIM

BEBAUUNGSPLAN "IN DER EICHENBACH"
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-~ LEGENDE SD Satteldach 9. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORTLICHEN
N Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung WD Walmdach ]
- Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) BAUVORSCHRIFTEN:
\ ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ZD Zeltdach Die ortsuibliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB sowie die
\ PD Pultdach offentliche Bekanntmachung der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 24 Abs. 3 GemO
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich vollstandig in Zone Il des WA . . erfolgte am 06.09.2018.
zugunsten der Stadtwerke Bingen abgegrenzten Trinkwasserschutzgebietes Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) FD Flachdach
\ (Festsetzungs-Nr.: 402160165, Name: Bingen-Gaulsheim). —— _|
I \ —_—— . . ) adtblrgermeister
N — \ GSt hier: Gemeinschaftsstellplatze
'\ 0,4 Grundflachenzahl als Héchstmall (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO) L
—y \ - - - ——\—- Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr 21 BauGB)
\ \ ) ~ Gescholiflachenzahl als Hochstmaly (§ 16 Abs. 2 BauNVO, §20 BauNVO)
_____ Ny, \ Q 1 o ..
gyt N gl / GHmax= Gebaudehohe als Hochstmal INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN
\ """"""""""" N —_— 7 - THmax= Traufhéhe als Hochstmal? - vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
DR 55 S s e T ~\_ = Il Zahl der Vollgeschosse HOchstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO)
LN W N N WA L
\\\\\\\\\\\\MZ\\ \\,\ \\ \\\\*\\? 44 BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
AR A AR AN i :
NN N N N V< G o] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
AN VZi SN £ a7 | | | | VERFAHRENSVERMERKE RECHTSGRUNDLAGEN
NN e VNN a/az abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) (siehe Textliche Festsetzungen)
N Vg E Gay-Alge A  hAuser ulice
\\\\\\\\\\\\ \\ NN M1 ( 124 194 nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
NAVANAVANEN \\\ A\ ‘ . Stainwingert . @ nur Einzel- und Doppelhauser zulissig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Der Rat der Stadt Gau-Algesheim hat in seiner Sitzung am 24.06.2015 die Aufstellung dieses 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
/ 1 Bebauungsp|anes beschlossen. FaSSUng vom 21. November 2017 (BGBl | S. 3786)
\ Q rachg A nur Hausgruppen zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tiber die Darstellung des Planinhaltes
\ Q;(:)‘Q { 464 I - 2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES: (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991.1 S.58), zuletzt
s 470 Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
469 . e . - .
\ ~ " ] Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte im 4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
| : 465 Amtsblatt Nr. 37/15 vom 10.09.2015. gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).
\ » ki VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . . . 5. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
I 2 \ 3. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG: durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).
u ) : . )
StraBenverkehrsflachen mit Gehwegen - o 6. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
3a.FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT gedindert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465).
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmuna: Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 01.07.2016 bis zum 7. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
394 g 15.07.2016. geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).
3b.FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER 8. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S.
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich BELANGE 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370).
_ } _ } o - . " - : 9. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
ﬂ Zweckbestimmung: éffentliche Parkflache Das Verfahren. zur Betelllgung Behorden"und der sonstigen Trager offg.ntllcher Belange, deren. . zuletzt geandert durch Drittes Landesgesetz vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben _
‘ Zweckbesti - Ful vom 15.06.2016 eingeleitet. Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 15.07.2016. 10. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt
weckbestimmung: Fuibweg g ) 9 g geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583).
ww Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg 3c.BERATUNG UND BESCHLUSS DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG 11. Landeswassergesetz (LWG) fir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.
Uber die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Stadt zugénglich gemachten Bedenken, Anregungen 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Marz 2018 (GVBI. S. 55, 57).
Stralenbegrenzungslinie und Hinweise hat der Stadtrat gem. § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am 30.08.2017 beraten und 12. Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
beschlossen den Bebauungsplan 6ffentlich auszulegen. durch Artikel 3 des Gesetzes vom 3. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).
FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER 13. Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
a1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 4. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG: Artikel 7 des Gesetzes vom 2. Marz 2017 (GVBI. S. 21).
) o 4a.BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Flachen fur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Der Planentwurf lag gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 12/2018 vom
@ Zweckbestimmung: Rlckhalte- und Versickerungsflachen 22.03.2018 mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom 03.04.2018 bis zum 07.05.2018 6ffentlich aus.
4b.BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager dffentlicher Belange wurde gemaR § _ . . _ _
4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.03.2018 eingeleitet. Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im gesonderten Beiheft
———— vorhandene oberirdische 20kV-Leitung endete am 07.05.2018. sind Bestandteil des Bebauungsplans.
Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB, einschlieRlich der vertraglichen Vereinbarung
4c.BERATUNG UND BESCHLUSS EINER ERNEUTEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG zwischen der Stadt Gau-Algesheim und der Stiftung Biotopsystem Sandgebiete zwischen Mainz und
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Uber die im Rahmen der Offenlage der Stadt zuganglich gemachten Bedenken, Anregungen und Hinweise Bingen sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sind beigefugt.
hat der Stadtrat gem. § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am 20.06.2018 beraten und aufgrund
...... i . . e vorgenommener Anderungen an der Planung in der selbigen Sitzung eine erneute 6ffentliche Auslegung
% offentliche Griinflache beschlossen
6 oA '
(% ~~~~~ 6 Zweckbestimmung: Spielplatz . .
(% rache 5. ERNEUTE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG:
o
’% 112 | 5a.BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
TRAVAEEA AN VAV A A . \ 2% )
S 1@;7 108 \109 II;I(_)'?JCEFII\IEESPUEIIQQLI}AI\'IA[)SEEI@SQAC?SA?'I{M(;giggﬁ ﬁggggzﬁgg)UND ZUR ENTWICKLUNG VON Der Planentwurf lag gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung im Amts-
- —_ 1 i ) - blatt Nr. 26/2018 vom 28.06.2018 mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Stadt wesent-
'~ D Flchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, lichen, umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 06.07.2018 bis zum 20.07.2018 ¢ffentlich aus.
Natur und Landschaft 5b.BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
MaRnahmen gemaR Fachbeitrag Naturschutz -Beispiel- Das Verfahren zur Beteiligung Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde gemaf § 4a
M1 (siehe Textl. Festsetzungen) Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.06.2018 eingeleitet. Die Frist fiir die Abgabe
der Stellungnahmen endete am 20.07.2018.
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES 5C'w
48 83 BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs. 5 BauGB) Uber die im Rahmen der erneuten Offenlage der Stadt zuganglich gemachten Bedenken, Anregungen und
& Hinweise hat der Stadtrat gem. § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am 29.08.2018 beraten und
o Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm der L 236 beschlossen.
Larmpegelbereich IV -Beispiel- (siehe Textliche Festsetzungen)
Filllschema der 6. SATZUNGSBESCHLUSS:
Nutzungsschablone FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN Aufgrund des § 24 GemO und § 88 LBauO hat der Staddtrat die auf Landesrecht beruhenden o6rtlichen
%Xmglhee BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN Bauvorschriften des Bebauungsplans in seiner Sitzung am 29.08.2018 als Satzung beschlossen.
u =
Gebiets- gwagimgleh__h UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB) Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Stadtrat nach vorangegangener Priifung, dass die vorliegende STADT GAU ALG ES H E I M
art Ge a# ehone 5000 . . . . Planung die aktuelle und sachgerechte Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange untereinander und =
ESCNOS- o o Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern : . . o .
sigkeit o P und sonstigen Bepflanzungen gegeneinander widerspiegelt mit Ubernahme der auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in seiner
Grund- Geschoss- 0000 Sitzung am 29.08.2018 als Satzung beschlossen. B E BAU U N G S P LAN
. flachen- flachen- @ zu erhaltender Baum " .
[ e IN DER EICHENBACH
= Bau- Dachform @ zu pflanzender Baum
weise Dach- . .
/ neigung Stadtburgermeister M 1 1000
A NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 | 6a BauGB) ]
— 0 — Uberschwemmungsgebiete Welzbach (festgesetzt) 8. AUSFERTIGUNG:
Th Th Th Th Th Th Th
Ghmgﬁ Ghmgﬁ Ghmgﬁ Ghmgﬁ Ghmgﬁ Ghmgﬁ Ghmg @ Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet Welzbach (achrichtiich) Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, bearbeitet ‘ RUC
WA siehe Textl. WA siehe Textl. WA siehe Textl. WA siehe Textl. WA siehe Textl. WA siehe Textl. WA II WA siehe Textl. v e bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begrijndung, stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem ezeichnet ‘ Jul
Festsetzungen Festsetzungen Festsetzungen Festsetzungen Festsetzungen Festsetzungen Festsetzungen . N K 9 u
Schutzstreifen gem. § 31 Abs. 1 Nr. 1 LWG Willen des Stadtrates tberein.
0.4 0.4 0.4 0.4 0.4 0.4 @ 0.4 0.4 Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. STA DTPLANUN G Freie Stadtplaner PartGmbB
SONSTIGES Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft. LANDSCHAFTSPLANUNG
SD/WD/zZD SD/WD/zZD SD/WD/zZD SD/WD/zZD SD/WD/zZD SD/WD/zZD SD/WD/ZD SD/WD/ZD .
(1 1 1 aumli i _ . .
0 28-45° 0 28-45° O 28-45° a 28-45° a 28-45° 0 28-45° 0 28-45° o 28-45° NN - Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) Gau-Algesheim, den..................... D!p:. Ing. Reinhard Ea[;:htler IgruBChstra!Se 5I
Aﬁf} 1 2 D -—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Dipl. Ing. Helner_ Jakobs 7655 Kaiserslautern
PD 10 -15° PD 10 -15° PD 10 -15° PD 10 -15° PD 10 15° PD 10 -15° PD 10 -15° PD 10 -15° . . - Roland  Kettering Telefon  0631/36158 - 0
- 28-45 Dachneigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) -Beispiel- Dipl. Ing. Peter Riedel E-Mail buero@bbp-kl.de
\\ \ \ \\\\ \\\ W < _ d Stadtbiirgermeister Dipl. Ing. Walter Ruppert Web w w w . bbp-kl.de
~ —




