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Nutzungsschablone (Angaben nur beispielhaft)

z.B.
WA 1 Art der baul. Nutzung
0,35 Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ)
Il 2 max. Anzahl der Vollgeschosse / max. Anzahl der Wohneinheiten
@ roro2p| zuldssige Hausformen / zulassige Dachformen
050m |650m| Max. Gebdudehohe (GH) / max. Wandhohe (WH)

Signaturen gemanR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB-, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2 Zahl der Wohneinheiten als Héchstmaf3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz 04 Grundflachenzahl

GFz @ Geschossflachenzahl als Hochstmal}

él|3-|'= 10,0m Gebaudehoéhe (GH) als Héchstmal in m Gber Bezugspunkt
WBH= 70m  Wandhohe (WH) als Hochstmal} in m Uber Bezugspunkt

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

72N

nur Einzel- oder Doppelh&user zuldssig

Baugrenze

6.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

W)

7.  Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 Bau GB)

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Zweckbestimmung: Fullweg

Naturnahe Flache fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Abwasser (Oberflachenwasser-
Ruckhaltung/- Versickerung/ -Ableitung)

Zweckbestimmung: Elektrizitat

©0

13.  Planungen, Nutzungsregelungen MalRnahmen und Flachen fur MaRnahmen
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Badumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

0[]

15.  Sonstige Planzeichen

28464 StralRenachse mit Gradientenhdhen der aktuellen Strallenplanung

(§ 9 Abs. 3 BauGB) (s. Textfestsetzungen)

Umgrenzun%der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehr-
ungen zum Schutz vor schadlichen Umweltwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsgesetzes

(passive Larmschutzmalinahmen)

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

I I . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ T Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Weitere Planzeichen

Beispielhafte Grundstiicksgrenze

500 Grundsttcksgroe
- Bauverbotsgrenze gemaR § 22 LStrG
(20 m vom Fahrbahnrand der L 236)
1i1 Mafzahlen (Angabe in Meter)

Satzungsbeschluss

- Beschluss des Bebauungsplanes "Im Schelmenklauer" als Satzung durch den
Ortsgemeinderat Ober-Hilbersheim am 28.10.2021.

Ober-Hilbersheim, den .......cccccccvvve eeeeieieeceeeeeee e

(Heiko Schmuck, Ortshiirgermeister) (Siegel)

Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Verfahrensitbersicht

Aufstellungsbeschluss

- Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Im Schelmenklauer" gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB zur Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren gemal § 13 b
BauGB i.V.m. § 13 a BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2
(4) BauGB durch den Ortsgemeinderat Ober-Hilbersheim am 12.12.2019.

- Beschluss 6ffentlich bekannt gemacht im Amtsblatt 51/52/2019 der
Verbandsgemeinde Gau-Algesheim.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und Abstimmung mit den Nachbargemeinden

- Billigung des Bebauungsplan-Entwurfs sowie Beschluss des Ortsgemeinderates
Ober-Hilbersheim zur Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in seiner Sitzung vom 01.12.2020.

- Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange geman § 3 Abs. 1 BauGB vom 14.01.2021 bis einschlieflich 05.02.2021
sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben an die jeweiligen Stellen vom 04.01.2021.

Offentliche Auslegung

- Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus dem Verfahren geman § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie Beschluss des Gemeinderates zur
Durchfuhrung der éffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und zur
Einholung der Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB am 25.03.2021.

- Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes mit dem Satzungstext
sowie der Begriindung mit Anlagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.06.2021
bis zum 16.07.2021 einschlieBlich.

- Die Beschlussfassung tUber das Ergebnis der &ffentlichen Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB erfolgte am 09.09.2021.

Beteiligung der Behoérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und

Abstimmung mit den Nachbargemeinden

- Einholung der Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.05.2021.

- Die Beschlussfassung Uber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte am
09.09.2021.

Ausfertigung

- Die Bebauungsplanung, bestehend aus der Planzeichnung, dem Satzungstext
mit den textlichen Festsetzungen etc., sowie der Begriindung mit Anlagen, wird
hiermit ausgefertigt.

Ober-Hilbersheim, den ........ccccceies reeeerieeieeeeeeee e e eeees

(Heiko Schmuck, Ortshiirgermeister) (Siegel)

Bebauungsplan

"Im Schelmenklauer”
OG Ober-Hilbersheim

“|Ubersichtskarte (unmaRstéablich)

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses / Inkrafttreten

- Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fur den Bebauungsplan
"Im Schelmenklauer" gemaf § 10 Abs. 3 BauGB und damit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes am ..............

Ober-Hilbersheim, den ........ccccceiee eeeverieeeeeeeecee e rre e e sre e

(Heiko Schmuck, Ortshiirgermeister) (Siegel)
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