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Gestaltung der privaten Griinfléiche am Nordostrand des \\ 583/2
Baugebietes <
Auf dem 6,0 m breiten Griinstreifen zwischen dem Baugebiet und der \\
folgenden LandesstraB3e sind am Ful} der geplanten Larmschutzwand, an \\
den im Bebauungsplan eingezeichneten Stellen Badume I. Ordnung aus \
der beistehend Pflanzenliste zu pflanzen. \\ 584
Mindestqualitit aufgrund der abschirmenden und trennenden Wirkung \\
zwischen Strafle und Baugebiet: Hochstamm, 3 mal verpflanzt, N &
Stammumfang 16-18 cm. Alle hochstimmigen Baume sind anzupfahlen. \\ ’Q’
Die iibrigen Bereiche der mit Pflanzbindungen geméal § 9 (1) 25a N
versehenen Griinfldche sind flichendeckend mit Gehdlzen in einer N ’0’
dichten Rasterpflanzung und in Mindestqualititen, wie fiir die @
Bepflanzung der siidostlichen Entwisserungszonen beschrieben, zu .0’ 4
begriinen. Die Pflanzung sollte etwa aus 90 % Strauchern und 10 % ’Q’
Béumen II. Ordnung als Heister zusammengesetzt sein. Die & b0
einzuhaltenden Mindestabstéinde zur Strae von 4,0 m mit Bdumen II. ’0’ L
Ordnung sind zu beachten. Die Begriinung der Larmschutzwand erfolgt N GF 165 m?
in Abhéngigkeit von der noch nicht festgelegten Ausfithrung. In jedem ’0’ GR lllﬂm’
Fall ist eine vollstindige Begriinung erforderlich. Die davor bis zu ihrem ’.’ o S
Ful} vorzunehmenden Pflanzungen dienen ebenfalls der Abschirmung & S S/INTHS 4o /o] 432 X
o 0 . . o © e ’ 20 AMA . “
des Elementes. Die knapp 50 qm groBe Griinflache im rickwértigen K G b 5
Bereich des nordlichsten Baugrundstiickes ( ohne Pflanzbindungs- & / G| %5 422N %,
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Festsetzung) ist als Griinfliche anzulegen und dauerhaft zu unterhaten. 585 & 2 3.0 3,0 B N A % %
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Anpflanzungen entlang der Planstralen im Baugebiet 2o @Y B FH9S |9 : R ot [ \ \ ’Q’
Im Seitenraum der ErschlieBungsstraBe sind in der ) % o/ Ll AR N ”;;\to\g < ’Q.
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Die vorgegebenen Baumstandorte sind von der Anzahl her *% 4 A3 S |9513 .0’ N%,
verbindlich einzuhalten, ihre Lage ist jedoch variabel und ’0. N ;}1\ 2 TH4S ] 341/10 @ A
kann den Bediirfnissen der ErschlieBungsplanung angepasst 9 N ¢ N
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’0.. N 8 7Y, 2;1161501';‘: 34 /2 @ ¢ Y | Anpflanzungen in den Randbereichen des Plangebietes
’0. 4 [l £ o Innerhalb der nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB in
369 /2 %0 %o ?ﬁig % ”Q’ V?rbindl}ng mit § 9 (1? Nr. 14 BauGB ausgewiesenen
370/1 e, : S Flachen in den stidostlichen Randzonen des
O Bebauungsgebietes sind, auch zum Aufbau einer
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Pﬂapzungen auf den privaten Grundstiicken ’Q’ Ortsrandeingriinung, an den nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Die in der Planurkunde des Bebauungsplanes 4 bezeichneten Stellen Baume I. Ordnung oder alternativ
festgesetzten Baumpflanzungen im riickwirtigen| Obstbdume zu pflanzen. Die eingezeichneten Standorte sind
BCreich der Hausgruppen am sjidlichep Rand beispielhaft und konnen der Entwésserungsplanung
dienen der Minderung der Beeintrachtigung des 372 angepasst werden; dabei darf jedoch die Anzahl der Bdume
Landschaftsbildes durch die Bebauung, vor nicht unterschritten werden.
allem in siidliche Richtung (Selztal - Auf 30% der verbleibenden, nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Landschaftsschutzgebiet, Rad- und Wanderweg) ausgewiesenen Flachen sind einzelstehende Gehdlzgruppen
anzulegen, zusammengesetzt aus 90 % Strduchern und 10
Die festgesetzten Standorte (deren Anzahl % Béaumen II. Ordnung als Heister.
verbindlich einzuhalten ist, deren Lage jedoch Die Gesamtflachen dieser Geholzpflanzungen miissen
um bis zu 3m variieren kann, wobei zwischen - im nordlichen Abschnitt (zwischen L 428 und dem
den Béumen ein Mindestabstand von 10 Metern bestehenden Wirtschaftsweg auf Flst. # 529/2) mindestens
einzuhalten ist) sind mit je einem heimischen 150 gm,
Laubbaum I. oder II. Ordnung aus der - im mittleren Abschnitt (zwischen dem bestehenden
Pflanzenliste in den Textfestsetzungen des Wirtschaftsweg auf Flst. # 529/2 und dem neu geplanten
Bebauungsplanes zu bepflanzen. Wirtschaftsweg am siidlichen Ende des Baugebietes)
Mindestqualitit: Hochstamm, 3 mal verpflanzt, mindestens 150 gm
Stammumfang 14-16 cm. Alle hochstimmigen im siidlichen Abschnitt (in der reinen Landespflege- bzw.
Béume sind anzupfahlen. Versickerungsfliche unterhalb des neu geplanten
Wirtschaftsweges) mindestens 430 gm betragen.
Die Geholze sind innerhalb der Gruppen im Dreiecksverband mit
einem Abstand von 1,5 m zueinander, jeweils in artgleichen
Gruppen von ca. 3 bis 7 Stiick bei Strauchern und ca. 3 bis 5 Stiick
bei Baumen II. Ordnung, zu pflanzen. Bei der Pflanzung ist ein
Abstand von mind. 2 m zu Bdumen einzuhalten. Die
Randbereiche sind bei flichenhaften Anpflanzungen unregelmafig
auszubuchten. Artengruppen unterschiedlicher Wuchshohe sind so
miteinander zu vermischen, dass eine hohenméBige Gliederung der
Gebiische entsteht.
Es sind ausschlieB8lich Arten aus der nachfolgenden Pflanzenliste
zu verwenden. Schwarzerlen und Weiden sind nur unmittelbar an
Versickerungsmulden oder auf deren Sohle als vollstandige
Pflanzen oder Steckhdlzer (Weiden) zu pflanzen.
Alle hochstimmigen Bédume sowie Obstbaume sind
anzupfahlen und mit Verbissschutz zu versehen. Folgende
Pflanzqualitéten sind mindestens erforderlich:
Béume I. Ordnung: Hochstamm, 2 mal verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm
Béume II. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm
376 hoch
Obstbaume: Hochstamm auf Sdmlingsunterlage,
Stammumfang ab 7 cm, Stammhdhe 160-180 cm
Straucher: 2 mal verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Legende Bebauungsplan
Nutzungsschablone
WA Art der baul. Nutzung
GF 135 m? GeschoBfliche (GF)
GR 90m? Grundfliche (GR)
2Wol B Zahl der Wohnungen / Hausform

FHO9.5
TH45

Hohe der baulichen Anlage, Firsthhe FH
Hohe der baulichen Anlage, Traufhohe TH

Signaturen gemdB der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches —BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung —-BauNV0-)

WA

2Wo

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNV0)

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

2. Ma8 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNV0)

GF 135 m*
zB.
GR 90m?

zB.

FH9.5
TH45

GeschoBfliche als HochstmaB

Grundfliche als HochstmaB

Hohe baulicher Anlagen (in m iiber Bezugspunkt) als Hochstma8
FH = Firsthohe
TH = Traufhdhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)

nur Einzelh&user zuléssig

nur Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

6. Verkehrsflichen
(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.8 BauGB)

Strassenverkehrsflichen

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung "Uffentliche Parkfliche”

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(8 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.8 BauGB)

®

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(8 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung

Abwasser, Flichen zum Ableiten und zur Versickerung
von Oberflichenwasser

9. Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Griinflichen

13. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

10000000000 -

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

Anpflanzen von Béumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

e

Umgrenzung der Flichen fiir Nutzungsbeschréinkungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes— Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs.l Nr.24
und Abs.4 BauGB)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
($ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVv0)

Legende LPB - Maflnahmenplan

Nicht darstellbare Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Minimierung des Versiegelungsgrades

Festsetzung von baufensterbezogenen Hochstgrundflichen - diese entsprechen, mit
Ausnahme kleiner Doppelhausgrundstiicke, durchweg Grundfldachenzahlen von 0,22 bis
0,29.

Festsetzung des Ausbaus von bestehenden und geplanten Wirtschaftswegen in
wasserdurchldssiger Bauweise.

Sammlung von Niederschlagswasser

Von den Dachflichen anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst auf dem jeweiligen
Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Die Einrichtung einer Zisterne mit Pumpe zur
Brauchwassernutzung ist zuldssig und erwiinscht (verbindliche Festsetzung rechtlich nicht
moglich).

Im vorliegenden Fall soll das tiber die Sammlung und Wiederverwertung auf den privaten
Grundstiicken hinausgehende sowie das von den StraBenflachen abflieBende
Oberflachenwasser iiber die festgesetzten offenen, naturnah ausgebildeten Ableitungs- und
Versickerungsgriben in die Entwisserungszonen am siidostlichen Rand und schlieBlich in
das reine Versickerungsbiotop im Siiden des Geltungsbereiches geleitet und dort
weitestmoglich zurtickgehalten werden.

Wie dort ein eventueller Uberlauf in die Feuchtbereiche der Selzaue gestaltet werden kann,
wird im Rahmen der konkreten Entwiasserungsplanung in Abstimmung mit der Unteren
Landespflegebehorde festgelegt.

Ausbildung der Entwisserungsanlagen

Die nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB festgesetzten Entwésserungsanlagen innerhalb des
Baugebietes sowie die nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB in Verbindung mit

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Randbereiche des Plangebietes sind als flache
Griben bzw. Mulden mit geringen Béschungsneigungen naturnah auszubilden und zu
begriinen (dazu s.u.).

Es sind am natiirlichen Gelandeverlauf orientierte, moglichst flache Mulden herzustellen,
die jedoch so bemessen und gestaltet sind, dass kein (teichdhnlicher) Dauerstau entsteht,
der die Grasnarbe (welche die Beliiftung und somit die Versickerungsfahigkeit des Bodens
gewihrleistet) zerstort.

Ist in Gefallstrecken eine kaskadenartige Anordnung von Versickerungsmulden
erforderlich, diirfen keine Erdanschiittungen erfolgen, die iiber die natiirliche
Geldndeoberkante hinausragen. Steinschiittungen, die als Erosionsschutz in den
Entwésserungsgraben eingebracht werden, sind mit Mutterboden abzudecken und durch
Rasenansaat (mit Spezialrasenmischungen fiir Versickerungsanlagen) zu begriinen.

Pflegemafinahmen in den Entwisserungsbereichen

Die Entwésserungsgraben innerhalb der Bauflachen (Flachen gemaB § 9 (1)

Nr. 14 BauGB): dreimalige Mahd pro Jahr; der erste Schnitt bereits Mitte bis Ende Mai
unter Verwendung von Kreiselméhern - auf Dauer verhéltnisméBig wenig Schnittgut, das
auf den Fldchen verbleiben kann.

Die breiteren Entwisserungszonen in den Randbereichen (Flachen gemal3 § 9 (1)

Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 14 BauGB): mit Balkenméher oder
Motorsense zweimal jéhrlich geméaht werden, das Schnittgut ist dann jeweils abzurdumen.
Der Mahdzeitpunkt: zwischen Mitte Juni und Ende September/Anfang Oktober, damit die
Pflanzen zur Samenreife kommen. Die Mahd sollte abschnittsweise erfolgen, damit
jederzeit ungeschnittene Bereiche als Riickzugs- bzw. Ausweichlebensraum fiir die
tierischen Bewohner zur Verfiigung stehen.

Dic Kompensationsmafinahmen im &ffentlichen Raum sind méglichst unmittelbar nach
Abschluss der ErschlieBungsarbeiten, spétestens aber in der dem ersten Baubeginn
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren, dic Mafinahmen im privaten Bereich in der
Pflanzperiode, die dem Einzug folgt.

Pflanzenliste

a) Biume

Biume I. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss

Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silber-Weide

Salix fragilis - Bruch-Weide
Salix x rubens - Fahl-Weide
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

Biume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Populus tremula - Espe
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

b) Landschaftsstriucher

Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus mas - Kornelkirsche

Cormnus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel

Crataegus monogyna - Eingriff. WeiBldorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriff. Weiidorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Ribes alpinum - Johannisbeere

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Salix cinerea - Grau-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

c¢) Obstbiume

Apfel: (Samling; vorzugsweise Saatgut der Sorten
Grahams Jubildum und 'Bittenfelder’)

Bohnapfel, Gewiirzluiken

Brettacher Hauxapfel

Roter Boskoop, Schafsnase

Winterrambur, Rote Sternrenette

Birnen: (Sdamling; vorzugsweise Saatgut der
‘Kirchensaller Mostbirne”)

Alexander Lucas, Bosc's Flaschenbirne
Pastorenbirne, Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne, Gute Luise

Weiler'sche Mostbirne, Gute Graue

Kirschen: (auf Vogelkirschensdmling)

Hausmillers Mitteldicke, Unterldnder

Geisepitter Schneiders, Spate Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche, Frithe Rote Meckenheimer
Biittners rote Knorpelkirsche, GroBe PrinzeB-Kirsche
Pflaumen: (Sdmling auf Prunus myrobalana-Unterlage)
Biihler Frihzwetsche, Graf Althans

Hauszwetsche, Nancymirabelle

Litzelsachser Frithzwetsche,

Ortenauer Wangenheims Frithzwetsche, Zimmers Frithzwetsche
Mirabellen, Renekloden: (Sdmling auf Prunus
myrobalana-Unterlage)

Nancymirabelle, GroB3e Griine Reneklode,

Reneklode aus Oullins

oder vergleichbare Regionalsorten.

d) Kletterpflanzen

Hedera helix (Gemeiner Efeu)

Lonicera-Arten (GeiBblatt)

Parthenocissus tricuspidata i.S. (Wilder Wein)
Rosa-Arten (Kletterrosen)

Clematis-Arten (Waldrebe)

Hydrangea petiolaris (Kletter-Hortensie)
Polygonum auberteii (Schling-Knéterich)
Vitis vinifera (Weinrebe).

Mindest-Pflanzqualititen (falls nicht anders angegeben):

- Baume 1. und II. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

- Obstbdume: Hochstamm auf Sdmlingsunterlage, 3 x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm
-Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

-Kletterpflanzen: 3 Triebe, mit Topfballen, 40-60 cm hoch.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstimmigen Baume sind mit dem Dreibock anzupfahlen, in
den Randbereichen ist ein Verbiflschutz anzubringen.
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