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Prifung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen
— der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
— der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR 8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie

— der Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméaf 8§ 2 Abs. 2 BauGB.

¢ Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Aus diesem Verfahrensschritt gingen folgende Stellungnahmen hervor.

Nr. | Einwender Schreiben vom .../ Abwagungsrelevante Anregungen
Eingang am ...
01 (01 vom 17.09.2020 siehe unten
am 17.09.2020
02 (02 vom 16.09.2020 siehe unten
am 17.9.2020
03 |03 vom 24.09.2020 siehe unten
am 24.09.2020

¢ Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange geméaf 8 4 Abs. 1

BauGB sowie der Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméal § 2 Abs. 2 BauGB

Aus diesem Verfahrensschritt gingen folgende Stellungnahmen hervor.

Nr. | Behorde oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom ... Abwagungsrelevante Anregungen
1 [ SGD Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Mainz vom 01.09.2020 Siehe unten
2 | Landesamt fUr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz vom 15.09.2020 Siehe unten
3 | Kreisverwaltung Mainz-Bingen vom 14.09.2020 Siehe unten
4 | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Gewerbeaufsicht vom 04.09.2020 Siehe unten
5 | Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH vom 25.08.2020 Siehe unten
6 |Deutsche Bahn AG, Frankfurt vom 20.08.2020 Siehe unten
7 | Landesbetrieb Mobilitdt Worms vom 21.09.2020 -

8 | Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom 19.08.2020 -
9 | Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Rheinhessen-Nahe-Hunsriick vom 21.08.2020 -
10 | Stadtverwaltung Ingelheim vom 26.08.2020 -
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11

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Alzey

vom 24.09.2020

12

AVUS Abwasserzweckverband ,Untere Selz®, Ingelheim am Rhein

vom 14.09.2020

Alle Ubrigen beteiligten Stellen haben keine Stellungnahmen abgegeben.

e Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiliqung geman § 3 (1) BauGB

Nr. [Anregungen / Einwande

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

o1

siedlungsnahe Erholungsraum hinter unserem Grundstiick. Durch die Anderung der
tiberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache in einen groBeren Betrieb sehen wir eine
Wertminderung unseres Eigenheimes als Riickzugsort aufgrund von vermehrten Lirm und
eine damit einhergehende Reduzierung des Erholungswertes als gegeben. Im schlimmsten
Fall befiirchten wir eine Wertminderung im Falle eines Wiederverkaufes.

Seit Eroffnung des Gastronomiebetriebes Hundertguldenmiihle im Jahr 2014 von -
ist es immer wieder zu Larmbeldstigungen gekommen, insbesondere durch
groferen Feiern, wie zB. Hochzeiten und Gesellschaften, da diese Festivititen oft eine
Musikveranstaltung oder laute Musik beinhalteten.
In der Vergangenheit. wir nehmen hier das Jahr 2019 als Beispiel ( 2020 ist nicht
reprisentativ) . fanden an den Wochenenden mit einer gewissen Regelméfigkeit
solche events statt . Diese fiilhrten dazu, dass am Samstag oder Sonntagnachmittag, auch
wihrend der Mittags-Ruhezeit. Musik gespielt wurde und man in seinem Garten keine
Rubhe hatte ( fast alle angrenzenden Gérten am Welzbach gehen nach hinten Richtung
Miihle). Diese Musikevents setzten sich bis teilweise in die spaten Abendstunden fort, so
dass wir uns einige Male gezwungen sahen die Polizei zu rufen . ( ein Lirmprotokoll von
2019 kann nachgereicht werden! ).

Inzwischen liegt das vollstandige Larmgutachten vom Biiro
Mobus vor.

Voraussetzung fur dessen Glltigkeit ist die Einhaltung der An-
nahmen zur Berechnung der Schallemissionen (Abschnitt 4.1).

Die nun definierten Annahmen fiihren zur Festschreibung der
Betriebsbedingungen, die diesem Flachennutzungsplanverfah-
ren zugrunde liegen.

Unter diesen Vorgaben werden als Ergebnis des Gutachtens
die Anforderungen der TA Larm eingehalten.

Bei Einhaltung der Annah-
men, die dem Gutachten
zugrunde liegen, ist die Ver-
traglichkeit zwischen dem
Betrieb und der betroffenen
Wohnbebauung gegeben.

Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes soll in die-
sem Sinne weiterverfolgt
werden.

Abstimmungsergebnis zum Be-
schlussvorschlag

Bau- und Planungsausschuss:

Ja

Nein
Enthaltungen
Ortsgemeinderat:
Ja

Nein

Enthaltungen

Zu Flachennutzungsplan 3.4. Informationen zur Schallbelastung der benachbarten
Wohnbebauung

Eine Berechnung der Schall Einwirkungen. verursacht durch den Betrieb der
Hundertguldenmiihle auf die Nachbarschaft, ist nur reprasentativ wenn bei einer wie oben
beschriebenen Veranstaltung gemessen wird.

Es muss davon ausgegangen werden, dass die Ergebnisse des
Gutachtens auf Grundlage rechtssicherer Methodik erfolgt er-
mittelt wurden.

Kein Beschluss erforderlich.
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Nr.

Anregungen / Einwande

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Zu Flachennutzungsplan 6.2.1 Schutzgut Menschen

Unsere Bedenken sind. dass aufgrund des Zuwachses von Personen, die sich in dem
Bereich aufhalten, eine Steigerung der allgemeinen Bewegungsunruhe stattfinden wird.
Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes um den Bebauungsplan mit sinem
Beherbungsbetrieb zu erméglichen, befiirchten wir, dass insbesondere die Hiufigkeit von
Veranstaltungen wie z.B. grofie Hochzeitsfeiern und Gesellschaften, zunehmen werden. da
es sich anbietet, die ganze Gesellschaft auch gleich dort unterzubringen. Wir sorgen uns,
daf damit einhergehend die Larmbelédstigung und Ruhestdrung zunehmen wird, da 1. die
Feiern nicht um 22.00 Ulr enden werden , wenn die Giste dort iibernachten, 2. aufgrund
der Art der Feiern ( Hochzeit), musikalische events zur Regel werden.

Wir fordern dass insbesondere der AuBenbetrieb des Gastronomiebereich durch bauliche
MaPBnahmen wie Lirmschutzwinde ausgestattet werden muss, um Auswirkungen des
Lirms wegen der Abstrahlung aus leicht erhdhter Lage auf die andere Seite des Baches
die angrenzenden Gartengrundstiicke zu minimieren. Wie bereits erwihnt, muss ein
Larmgutachten zu einem reprisentativen Zeitpunkt erfolgen, bei dem die Nachbarschaft
EinfluP auf die Wahl hat. !

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und kann tatséachlich
Zu einer Belastung des Standortes fiihren. Solange jedoch die
zulassigen Grenzen des Regelwerks eingehalten werden, sind
die Beeintrachtigungen zu dulden.

Als Ergebnis des Gutachtens werden die Anforderungen der
TA Larm eingehalten.

Das Larmgutachten liegt bereits vor.

Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes soll unver-
andert weiterverfolgt wer-
den.

Abstimmungsergebnis zum Be-
schlussvorschlag

Bau- und Planungsausschuss:

Ja

Nein
Enthaltungen
Ortsgemeinderat:
Ja

Nein

Enthaltungen

7uFli lan 6.2.2 Scl iiter Tier | pfl ot
Vielfalt

Wir befiirchten eine Reduktion der Vogelwelt infolge von mehr Publikumsverkehr ,
insbesondere da wir weitere geschiitzte Arten wie z.B. Blaumeisen. Buntfinken,
Buntspechte , Zaunkénig , Griinspechte und Gartengrasmiicken beobachten konnten. Der
Haussperling ist ein Dauergast und nicht nur ein Nahrungsgast.

Auch Flederméuse sind in der Ddmmerung zu beobachten, die durch die
Lichtverschmutzung durch die Hundertguldenmiihle beeintriichtigt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Vorlage ei-
nes artenschutzrechtlichen Gutachtens erforderlich. Dieses
Gutachten liegt bereits vor. Dabei wurde das Gebaude vor den
Umbaumafinahmen untersucht und ein hohes Potenzial fur Fle-
derméuse und Bilche festgestellt. Entsprechende MaRhahmen
werden vorgegeben.

Weiterhin ist zum Bebauungsplan ein Umweltbericht auszuar-
beiten, der ebenfalls vorliegt. Auch hier werden ausfiihrliche
Angaben zum Schutzgut Tiere zusammengestellt und entspre-
chende KompensationsmafRnahmen aufgefihrt.

Die Belange werden auf
den Ebenen des Flachen-
nutzungsplans und des Be-
bauungsplans korrekt abge-
arbeitet. Es werden keine
neuen Aspekte vorgebracht,
die in die Abwéagung einge-
stellt werden mussten.

Abstimmungsergebnis zum Be-
schlussvorschlag

Bau- und Planungsausschuss:

Ja
Nein

Enthaltungen
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Nr.

Anregungen / Einwande

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Ortsgemeinderat:
Ja

Nein

Enthaltungen

6.3.1 Schutzgut Menschen

Wir befiirchten durch die hinzukommende Nutzung des Tagungshauses mit
Ubernachtungsméglichkeiten eine Zunahme von Lirm durch die Parkplatznutzung in
Form von Fahrten und .. Tiirenschlagen® zu allen Tag und vermehrt Nacht und Ruhezeiten.

Wir fordern hier eine Lirmschutzwand zum des Parkplatzes, dhnlich der "Klagemauer" in
Gau Algesheim .

Wir fordern Sie hiermit auf, alle notwendigen Schritte in die Wege zu leiten um eine
maximale Reduzierung der Linmbelastung fiir die angrenzende Nachbarschaft zu
gewihrleisten.

Auch zum Schutzgut Mensch werden die méglichen Beein-
trachtigungen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes und
des Bebauungsplanes aufgefihrt und behandelt.

Die Erstellung einer Larmschutzwand ist aufgrund der ungunsti-
gen Lage zur Larmquelle weitgehend ungeeignet die Immissio-
nen wirksam zu reduzieren. Die Lage innerhalb des Uber-
schwemmungsgebiets ware aus wasserwirtschaftlicher Sicht
nicht genehmigungsfahig.

Die Belange werden auf
den Ebenen des Flachen-
nutzungsplans und des Be-
bauungsplans korrekt abge-
arbeitet. Es werden keine
neuen Aspekte vorgebracht,
die in die Abwagung einge-
stellt werden mussten.

Abstimmungsergebnis zum Be-
schlussvorschlag

Bau- und Planungsausschuss:

Ja
Nein

Enthaltungen

Ortsgemeinderat:
Ja

Nein

Enthaltungen
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Nr.

Anregungen / Einwande

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

02

Stellungnahme zur ,Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich der
Hundertguldenmihle vom 25.02.2020".

Hiermit geben wir zu der Anderung des Fldchennutzungsplans im Bereich der
Hundertguldenmihle in Appenheim, letzter Stand 25.02.2020, folgende Stellungnahme ab:

Seit 2014 ist es durch die Betreiberin der Hundertguldenmiihle, _ zZu
vielseitiger und mehrfacher Larmbeldstigung der unterschiedlichsten Art in Form von
Veranstaltungen mit Musik- und Sprachdarbietungen bis weit nach Mitternacht gekommen.
Selbst in geschlossenen Raumen war der Larm unertréglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und kann tatsachlich
zu einer Belastung des Standortes fiihren. Solange jedoch die

zulassigen Grenzen des Regelwerks eingehalten werden, sind

die Beeintrachtigungen zu dulden.

Als Ergebnis des Gutachtens werden die Anforderungen der
TA Larm eingehalten.

Die dem Gutachten zugrunde gelegten Annahmen sind aller-
dings beim gastronomischen Betrieb zu beachten.

Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes soll unver-
andert weiterverfolgt wer-
den.

Abstimmungsergebnis zum Be-
schlussvorschlag

Bau- und Planungsausschuss:

Ja
Nein
Enthaltungen

Ortsgemeinderat:
Ja

Nein

Enthaltungen

Flédchennutzungsplan
zu 3.4 Informationen zur Schallbelastung der benachbarten Wohnbebauung
Zitat:

.Eine Berechnung der Schalleinwirkungen, verursacht durch den Betrieb der
Hundertguldenmiihle auf die Nachbarschatt ist beauftragt.”

Aus unserer Sicht gehdren konkrete Vorgaben zur Larmminderung in Form
von Schallschutzmauern als gegeben.

Das Schallgutachten liegt inzwischen vor.

Kein Beschluss erforderlich.
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Nr.

Anregungen / Einwande

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Flachennutzungsplan
zu 6.2.1 Schutzgut Menschen

Zitat:

«Das Plangebiet und die ndhere Umgebung sind auf Grund der Nahe zur
Welzbachaue als siedlungsnaher Erholungsraum von Bedeutung.”

Dieser Vorgabe méchten wir uns anschlieBen und hinzufiigen, dass eine
derartige Larmquelle, wie es die ,Hunderguldenmiihle® zurzeit und in Zukunft
darstellt, nicht in diesen siedlungsnahen Erholungsraum passt.

Flachennutzungsplan
zu 6.3.1 Schutzgut Menschen

Zitat:

+Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit auf
die Bevolkerung insgesamt sind durch die hinzukommende Nutzung des
Tagungshauses mit Ubernachtungsméglichkeiten aufgrund einer Zunahme
von Larm durch die Parkplatznutzung in Form von Fahrten und , Tiiren
schlagen” zu erwarten. Weiterhin ist aufgrund des Zuwachses von Personen,
die sich im Bereich aufhalten, eine Steigerung der allgemeinen
Bewegungsunruhe unvermeidlich. Wenngleich der Gastronomiebereich nur
unwesentlich vergréRert werden kann, fiihrt dennoch die gleichmaRigere
Auslastung zur insgesamt héheren Belastung des Umfeldes.

etc.”

Dieser Aussage ist hinzuzufiigen, dass die verschiedenen Larmbelastigungen
bereits seit Betrieb des Restaurants Fakt sind und sie in der Intensitt seither
zunehmen.

Die Parkplatzbeleuchtung ist in den Wintermonaten #uRerst stérend, da die
Lichtfluter direkt in unsere Wohnraume leuchten.

Wir fordern sie hiermit auf, alle notwendigen Schritte einzuleiten/umzusetzen, sodass bei
angedachter Realisierung ,Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich der
Hundertguldenmiihle, Stand 25.02.2020 in Appenheim*, eine entsprechend umfangreiche
Larmquellen- sowie Lichtreduzierung erreicht wird, um in Zukunft den direkten Anwohnern
der Welzbachstrasse einen ausreichenden Erholungsraum sicher zu stellen.

Zum Schutzgut Mensch werden die méglichen Beeintrachtigun-
gen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes und des Be-
bauungsplanes aufgefiihrt und behandelt.

Die Vertraglichkeit zwischen dem Vorhaben und der betroffe-
nen Wohnbebauung wurde durch das Schallgutachten unter-
sucht. Bei Beriicksichtigung der zugrunde gelegten Annahmen
ist eine regelkonforme Vertraglichkeit gegeben.

Die Leuchte des Kfz-Stellplatzes muss neu ausgerichtet werden,
um den Streulichtanteil zu reduzieren. Sollte keine wirksame
Streulichtreduzierung nach dem Stand der Technik zu erreichen
sein, ist die Aufsatzleuchte durch ein geeignetes Modell zu erset-
zen.

Bei Einhaltung der Annah-
men, die dem Gutachten
zugrunde liegen, ist die Ver-
traglichkeit zwischen dem
Betrieb und der betroffenen
Wohnbebauung gegeben.

Der Bebauungsplan soll in
diesem Sinne weiterverfolgt
werden.

Die Stellplatzausleuchtung
hat nach dem Stand der
Technik zu erfolgen, so
dass vermeidbare Streulich-
teffekte vermieden werden.

Abstimmungsergebnis zum Be-
schlussvorschlag

Bau- und Planungsausschuss:

Ja

Nein
Enthaltungen
Ortsgemeinderat:
Ja

Nein

Enthaltungen
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Nr.

Anregungen / Einwande

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

03

hiermit nehmen wir zu o.g. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hundertguldenmiihle
in Appenheim Stellung.

Wir sehen einen Widerspruch zwischen der Aufgabe der Gemeinde, zur Sicherung und
Erweiterung ortsansissiger Betriebe beizutragen und andererseits der westlich des
Welzbach's gelegenen Wohnbebauung.

Durch die Anderung der tiberwiegend landwirtschaftlich genutzten Fliche in einen
gréBeren Betrieb sehen wir eine Wertminderung unseres Eigenheimes als Riickzugsort
aufgrund von vermehrten Lirm und eine damit einhergehende Reduzierung des
Erholungswertes als gegeben. Im schlimmsten Fall befiirchten wir eine Wertminderung im
Falle eines Wiederverkaufes.

Seit Eréffnung des Gastronomiebetriebes Hundertguldenmiihle im Jahr 20 111
ist es immer wieder zu Lirmbeldstigungen gekommen.

Insbesondere durch gréBeren Feiern, wic z.B. Hochzeiten und Gesellschaften, da diese
Festivitiiten oft eine Musikveranstaltung oder laute Musik beinhalteten, welche teilweise
durch Lautsprecheranlagen bzw. Mikrofone unterstiitzt werden.

In der Vergangenheit, wir nehmen hier das JTahr 2019 als Beispiel (2020 ist nicht
repriisentativ), fanden an den Wochenenden mit einer gewissen RegelmiBigkeit solche
Events statt. Diese fithrten dazu, dass am Samstag oder Sonntagnachmittag die Mittags-
Ruhezeit nicht eingehalten wurde.

Diese Musikevents setzten sich bis teilweise in die spiten Abendstunden fort.

Die Ausfuihrungen sind sinngleich mit den vorgenannten Anre-
gungen /Einwéanden.

Die dem Gutachten zugrunde gelegten Annahmen sind einzuhal-
ten.

In diesen Zusammenhang sind auch die vorgebrachten mogli-
chen Wertminderungen der Immobilien einzuordnen.

Sonst werden keine zusatzlichen Aspekte vorgebracht.

Keine zuséatzliche Erorterung erforderlich.

Kein Beschluss erforderlich.

Zu Flachennutzungsplan 6.2.1 Schutzgut Menschen

Unsere Bedenken sind, dass aufgrund des Zuwachses von Personen, die sich in dem
Bereich aufhalten, eine Steigerung der allgemeinen Bewegungsunruhe stattfinden wird.
Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes um den Bebauungsplan mit einem
Beherbungsbetrieb zu erméglichen, befiirchten wir, dass insbesondere die Haufigkeit von
Veranstaltungen wie z.B. Hochzeitsfeiern und Gesellschaften, zunehmen werden,

Wir sorgen uns, daB damit einhergehend die Larmbeldstigung und Rubestdrung zunehmen
wird und die Feiern nicht um 22.00 Uhr enden werden.
Insbesondere wenn Giste dort {ibernachten werden.

Wir fordern dass insbesondere der Auflenbetrieb des Gastronomiebereiches durch bauliche
Mafnahmen, wie z.B. Lirmschutzwinde ausgestattet werden muss, um Auswirkungen des
Lirms wegen der gegebenen erhdhten Lage der Terrasse zu minimieren.

Wir erwarten, dass alle notwendigen Schritte in die Wege geleitet werden, um eine
maximale Reduzierung der Larmbelastung fiir die angrenzende Nachbarschaft zu
gewihrleisten.

Die Ausfiihrungen sind sinngleich mit den vorgenannten Anre-
gungen /Einwéanden.

Die dem Gutachten zugrunde gelegten Annahmen sind einzuhal-
ten.

Sonst werden keine zusétzlichen Aspekte vorgebracht.

Keine zuséatzliche Erdrterung erforderlich.

Kein Beschluss erforderlich.
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e Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB

Der Anderungsbereich befindet sich unmittelbar am rechten Ufer des Welzbaches.
Der ca. 175 m lange Uferabschnitt (Geltungsbereich A — zuziiglich des ca. 20 m lan-
gen Geltungsbereiches B) war bisher als Fléche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.
Lediglich der Geb&udekomplex (Hassemermiihle) war als Aussiedlungsstandort ge-
kennzeichnet. Mit der Anderung soll diese Flache vollflachig als Sondergebiet ,Res-

taurant, Tagungsstatte und Gastehaus* ausgewiesen werden. Ein ca. 10 m breiter
Gelandestreifen entlang des Welzbaches ist als private Griinflache vorgesehen.
Sowohl das festgesetzte als auch das nachrichtliche Uberschwemmungsgebiet des
Welzbaches sind in dem Flachennutzungsplan dargestelit. Die Uberflutungsflachen
dieser Ereignisse tangieren teilweise die private Grinflache. Der ausgewiesene Ge-

baudekomplex ist an einer kleinen Ecke betroffen.

Das Uberschwemmungsgebiet des Welzbaches wurde am 18.01.2019 per Rechts-

verordnung festgestellt.

Somit handelt es sich bei dieser Flachennutzungsplananderung um die Ausweisung
eines neuen Baugebietes im AuRenbereich. Dies ist gemé&R § 78 Abs. 1 WHG in ei-
nem Uberschwemmungsgebiet untersagt. Der Flachennutzungsplanznderung kann
daher aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zugestimmt werden.

Es besteht seitens der Unteren Wasserbehérde die Méglichkeit, dass die Auswei-
sung eines neuen Baugebietes im Uberschwemmungsgebiet des Welzbaches aus-
nahmeweise zugelassen wird. Dies bedingt jedoch die Erfiillung der 9 Punkte gemaR
§ 78 Abs. 2 WHG bzw. § 5 der Rechtsverordnung. Inwieweit insbesondere Punkt 1
nachgewiesen werden kann, dass keine andere Mdglichkeit der Siedlungsentwick-

lung besteht bzw. geschaffen werden kann, entzieht sich meiner Kenntnis.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Aus folgenden Grinden ist der Standort des Servicebereiches mit angrenzendem Lager,
wie in der Planung vorgesehen dringend erforderlich:

1. Betriebswirtschaftliche Grinde

Aus betriebswirtschaftlichen Griinden ist der Standort des Lagergebéudes nahe der Kiiche im Bestand
und der Kiche neu dringend erforderlich. Ein Servicegang verbindet dabei den Bestand und den Neu-
bau mit Veranstaltungsbereich auf moglichst kurzem Weg chne dass sich dabei die Wegeflinrung der
Gaste mit dem Personal kreuzen.

Ein ungehindertes wirtschaftliches Arbeiten von Personal und Service ist so gewdahreistet.

2. Arbsitsschutz und Brandschutz:

Weiterhin empfiehlt es sich nach dem Arbeitsschutz, die Arbeitsabldufe genau zu planen und auf freie,
ausreichend beleuchtete und trockene Laufwege zu achten, um das Personal nicht zu geféhrden.

Der Servicegang mit den angrenzenden Lagerflichen ist als Rampe ausgebildet, um Stolperfallen, wie
zum Beispiel Treppen, zu vermeiden.

Ein direkter Zugang in den Aussenbereich ist vom Lager jederzeit méglich, somit sind auch die not-
wendigen Fluchtwege aus Brandschutzgriinden gewéhrleistet.

3. Hygieneschutz

Die Hygienevarschriften in der Gastronomie waren aus gutem Grund schon immer streng und sehr
ausfihrlich.

Die internationale Epidemie erschwert zusatzlich die Situaticn der Gastronomie zum Thema Hygiene
unter akiuellen Gesichtspunkten.

Eine optimale Lagerung von Lebensmitteln ist daher dringende Voraussetzung, um auch in Zukunft alle
Hygienevorschriften erflillen zu kénnen.

In der aktuellen Entwurfsplanung ist die Lage, GréGe und Bauweise der Lagerflichen mit dem Hygie-
neschutz optimal vereinbart.

5. Arbeitsabléufe

Kurze Wege fUr Personal und Service sind fir eine wirtschaftliche Arbeitsweise und schnelle Abwick-
lung der Arbeitsvorginge in einem Gastronomigbetrieb dringend notwendig.

Die Anlisferung erfolgt Gber den Innenhof Uber eine Rampe

Das Lager ist somit barrierefrei gut zu erreichen.

4. Denkmalschutz

Da das Gebdude unter Denkmalschutz steht ist ein sensibler Umgang des bestehenden Hofkomplexes
der Hundertguldenmihle zu erhalten

Die Lage des Anbaus flr die Lagerung von Lebensmitteln ist dort gewdahlt, wo bereits im Bestand Stal-
lungen und Anbauten vorhanden waren.

Von der StraBenseite bleibt das Lager nicht sichtbar und die Hofsituation bleibt, wie gewlnscht vam
Denkmalamt gewinscht, ernalten.

6. Statik und Konstruktion:

Die Konstruktion des Lagers ist ein auf Stiitzen aufgestanderter Baukérper. (Siehe Hinweis B-Plan)
Die OKFF des Lagers liegt dabei auf der selben Hohe, wie die Bestandskiche bei OKFF +-0.00.
Somit besteht zu keinem Zeitpunkt sine Gefahr der Uberschwemmung fUr diesen Lagerbersich.

Nr. | Einwender |Zusammenfassung der Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

1 | SGD sud Sehr geehrte Damen und Herren, Die Betreiberin des Gastronomiebetriebs hat nachstehende | Die geringfiigige Uber-
Regional- Begrindung zur geringfiigigen Erweiterung des Baufensters | schneidung der tGiberbauba-
stelle Was- | mit Schreiben vom 13.08.2020 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Fléchen- Uber den Gebaudebestand hinaus in Richtung Uberschwem- | ren Flache mit dem festge-
serwirt- nutzungsplanénderung. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann dem Verfahren nicht mungsgebiet eingereicht. setzten Uberschwem-
schaft, Ab- zugestimmt werden. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das . mungsgebiet soll durch Re-

; Verfahren zu beachten: Trotzdem soll das Baufenster an den Uberschwemmungsbe- :
fallwirt- . . duzierung des Baufensters
reich angepasst werden um ein entsprechendes Ausnahme- . .

schafl, Bo- | B s W irtschaft - Gew verfahren entbehrlich zu machen vermieden werden. Ein Aus-
denSChutZ . gemeine Wasserwirtschaft - Gewasser . nahmevel’fahren |St da.nn

nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis zum Be-
schlussvorschlag

Bau- und Planungsausschuss:

Ja

Nein
Enthaltungen
Ortsgemeinderat:
Ja

Nein

Enthaltungen
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Beschlussvorschlag

de Informationen oder Erkenntnisse tiber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen),
stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde
(Alt-standorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktion wie
z. B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder —erosionen (Verdachts-
flachen bzw. schadliche Bodenveranderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitte ich

um Mitteilung und Abstimmung der weiteren Vorgehensweise.

Die Anzeigepflicht nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) wurde
bereits aufgenommen (vgl. Punkt 3.3). Ich bitte jedoch folgende Gesetzesénderung
noch zu aktualisieren (Anderung kursiv gedruckt):

Nach § 5 Abs. 1 LBodSchG vom 25.7.2005 (Gesetz und Verordnungsblatt Rhein-
land-Pfalz (GVBI.) v. 02.08.2005, S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Ge-
setzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448) sind der Grundstiickseigentiimer und der In-
haber der tatsachlichen Gewalt tiber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet,
ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverinde-
rung oder Altlast unverziiglich der zusténdigen Behérde (Regionalstelle der Struktur-

und Genehmigungsdirektion Stid) mitzuteilen.

Der Anderung des Flichennutzungsplans steht aus bodenschutzrechtlicher
Sicht nichts entgegen, sofern die o. g. Hinweise beachtet werden und in den
Flachennutzungsplan aufgenommen werden. '

Nr. | Einwender |Zusammenfassung der Anregung Stellungnahme der Verwaltung

1.1 | SGD Sid 2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es besteht kein | Kein Beschluss erforderlich.
Regional- 2.1Wasserschutzgebiete weiterer Handlungsbedarf.
stelle Was- | Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-
serwirt- serschutzgebiet.
schaft, Ab-
fallwirt- 2.2Grundwassernutzung
schaft, Bo- Es sind hier keine Grundwasserentnahmen bekannt.
denschutz

Gegen die Anderung bestehen keine Bedenken.

1.2 | SGD Sud 3. Bodenschutz Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den Fla- Kein Beschluss erforderlich
Regional- Fir den Planungsbereich sind mir keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, chennutzungsplan entsprechend korrigiert aufgenommen. (redaktionelle Anderung).
stelle Was- schadlichen Bodenverénderungen oder Verdachtsflachen bekannt. Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
serwirt-
schaft, Ab- Ich weise darauf hin, dass Altstandorte (stillgelegte Anlagen und Grundstiicke, auf
fallwirt- denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde) fiir diesen Bereich noch
schaft, Bo- nicht erhoben wurden.
denschutz Sollten bei der Kreisverwaltung, Verbandsgemeinde oder Ortsgemeinde abweichen-
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A und "Appenheim II" im Geltungsbereich B iiberdeckt wird. Das Bergrecht fir diese
Bergwerksfelder wird von der Firma Barbara Rehstoffbetriebe GmbH, Hauptslraae
113 in 40764 Langenfeld aufrechterhalten,

Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesen Bergwerksfeldem lisgen unserer Behdrde
keine Dokumentationsn oder Hinweise vor. In den in Rede’ stehenden Gebleten erfolgt
kein akiueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Da wir keine Kenntnisse Gber eventuslle Planungen der 0.g. Inhaberin in Bezug auf
die aufrechterhaltenen Bergwerkseigantume haben, empfehlen wir lhnen, sich mit der
Firma Barbara Rohstoffbetriebe GmbH in Verbindung zu setzen.

den.

Nr. | Einwender |Zusammenfassung der Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
2 | Landesamt | Bergbau/Altbergbau:
fur Geologie | . pror i . _ ) . L L . . . . . . . .
und Berg ie Prufung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, ‘dass der Geltungsbereich der . |Der Hinweis wird berlicksichtigt. Die Bergwerkseigentimerin | Die Bergwerkseigentimerin
bau. Rhein i;" ’;°_”5°',"e";””9_cﬁ‘9; F'Bf*c:e”““tzu"gsp'a““ der Verbandsgemeinde Gau- |50l durch Anschreiben der Verbandsgemeindeverwaltung am| soll durch Anschreiben der
’ gesheim Im Dereich des Bebauungsplanes "Hundertguldenmuhle” von den auf |\/arfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB Verfahren beteiligt wer- | Verbandsgemeindeverwal-
land-Pfalz Eisen und Mangan verliehenen Bergwerksfeldern "Appenheim I" im Geltungsbereich

tung am Verfahren gem. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt wer-
den.

Abstimmungsergebnis zum Be-
schlussvorschlag

Bau- und Planungsausschuss:

Ja

Nein
Enthaltungen
Ortsgemeinderat:
Ja

Nein

Enthaltungen
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1. Aus planungsrechtlicher Sicht weisen wir darauf hin, dass der Flachennutzungsplan ganz-
heitlich fiir das gesamte Gebiet der Verbandsgemeinde besteht. Es gibt folglich keinen
Geltungsbereich A oder B. Anstelle der kleinteiligen, parzellenscharfen Abgrenzung der
Ausgleichsfldche fiir den noch zu entwickelnden Bebauungsplan, wire es Aufgabe des
vorbereitenden Bauleitplans, Fldchen fiir die Landschaftsentwicklung groRrdumig fest-
zusetzen. Die genehmigte Stellplatzanlage im AuBenbereich ist nachtrédglich im Rahmen
der Bestandsausnahme der Sonderbauflache zuzuordnen.

Empfehlenswert ist auch die Darstellung von Sonderbaufliche; um bei der konkretisieren-

den Sondergebietsausweisung im Bebauungsplanverfahren mehr planerischen Spielraum
zu erhalten.

reich der Ausgleichsflache als Flache gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB und der Kfz-Stellplatz soll ebenfalls als Sonderge-
bietsflache dargestellt werden.

Nr. | Einwender |Zusammenfassung der Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
2.1 Landesamt _ Boden und Baugrund
fir Geologie | - allgemein: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den Fla- | Kein Beschluss erforderlich.
und Berg- Allgemeine Hinweise vor Umsetzung der verbindlichen Bauleltplanung: chennutzungsplan aufgenommen. Es besteht kein weiterer
bau, Rhein- ' ) o ' Handlungsbedarf.
| d-Pfalz Das Planungsgelinde liegt innerhalb einer Bachaue. Grundsatziich ist mit dem
an oberflichennahen Anstehan. von - feinkéirigen und eventuell auch zum Teil
organischen Bach- und Hochflutablagerungen sowie mit hohen Grundwasserstanden
Zu rechnen. Diese Ablagerungen weisen in der Regel nur eine geringe Tragfahigkeit
und hohe sowie moglicherweise auch ungleichmigige Verformbarkeit auf.
Won der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.
Fur alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrﬁnduntarsuchungen
empfohlen. Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsétziich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 105_‘1) zu beriicksichtigen.
Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bericksichtigen - e
213
- mineralische Rohstoffe:
Gegen das geplante Vorhaben bes-behen aus rohstoﬁgablugiscr;ler Sicht kefne
Einwinde.
- Radonprognose;
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal érﬁahtés'ﬁnd sellener
hohes Radonpotenzial Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.
3 | Kreisverwal- | Sehrgeehrte Damen und Herren, Die Plandarstellung soll wie
tu_ng Maan- zur vorliegenden Anderung des Flichennutzungsplans werden aus Sicht der von der Kreisver- |n der Planfassung erd der Geltung_sberelch A des Bebau' nebenStehend ausgefuhrt
Bingen waltung Mainz-Bingen zu vertretenden &ffentlichen Belange folgende Einwiinde vorgetragen: ungsplans einheitlich als Sondergeb|et dargestellt, der Be- hergestellt werden.

Abstimmungsergebnis zum Be-
schlussvorschlag

Bau- und Planungsausschuss:

Ja
Nein

Enthaltungen
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Nr.

Einwender

Zusammenfassung der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Ortsgemeinderat:
Ja
Nein

Enthaltungen

3.1

Kreisverwal-
tung Mainz-
Bingen

Die Untere Landesplanungsbehdrde konnte zum gegenwirtigen Zeitpunkt noch keine
Stellungnahme abgegeben und weist darauf hin, dass zunachst dem Planverfahren die
Beantragung einer Landesplanerischen Stellungnahme voranzustellen ist.

Die Landesplanerische Stellungnahme soll beantragt werden.

Die Landesplanerische Stel-
lungnahme soll beantragt
werden.

Abstimmungsergebnis zum Be-
schlussvorschlag

Bau- und Planungsausschuss:

Ja

Nein
Enthaltungen
Ortsgemeinderat:
Ja

Nein

Enthaltungen

3.2

Kreisverwal-
tung Mainz-
Bingen

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde bestehen hinsichtlich des Vorhabens keine
grundsatzlichen Einwénde.

GemdR den Unterlagen ist geplant, das denkmalgeschiitzte einstige Miihlenanwesen zu
gastronomischen Zwecken weiter auszubauen. Hierbei hélt die Fachbehdrde es fiir
erforderlich, mit der kiinftigen Bebauung nicht weiter als im aktuellen Bestand an den
Welzbach heranzuriicken.

Dies ist erforderlich zur Wahrung des historischen Landschafts- und Ortsbildes, und
insbesondere aus landschaftsikologischen Griinden zum Erhalt des Biotopverbundes der
schiitzenswerten Ufervegetation des Welzbaches.

Wie der Begriindung zu entnehmen ist, geht die durch die Planung erméglichte Erweiterung
des MUhlenanwesens mit einer zusatzlichen Versiegelung von 510 m? einher. Ein entsprech-
ender Ausgleich ist nach § 9 (1) 20 BauGB siidlich der Baufliche festgesetzt. Die UNB stimmt
dem zu.

Die Erweiterung Richtung Welzbach ist aus betriebsorganisa-
torischen Grinden erforderlich, soll aber auf ein Mindestmalf}
beschrankt werden (s.a. Ausfihrungen zu 1.).

Der Biotopverbund der Ufervegetation soll dabei nur unwe-
sentlich beeintrachtigt werden.

Die baulichen Erweiterungs-
moglichkeiten in Richtung
Welzbach sollen auf das Not-
wendigste reduziert werden.

Abstimmungsergebnis zum Be-
schlussvorschlag

Bau- und Planungsausschuss:

Ja
Nein

Enthaltungen
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Sehr geehrte Frau Lunkenheimer,

gegen die o. g. Parallele Flachennutzungsplananderung besteht von Seiten unse-
res Unternehmens keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Flurstiick 68 (Flur 4), liegt die Hausanschlussleitung (PE DA 50), welche die
Hundertguldenmuhle versorgt. Die Lage dieser Leitung ist nicht bekannt

Nr. | Einwender |Zusammenfassung der Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Ortsgemeinderat:
Ja
Nein
Enthaltungen

3.3 KrE|SverWal' 4. Von Seiten der Unteren Wasserbehorde bestehen keine Bedenken im Planverfahren, sofern Das Uberschwemmungsgeblet wird beachtet. Kein Beschluss erforderlich.
tu ng Mainz- das per Rechtsverordnung vom 10. Januar 2019 festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des
Bingen Welsbachs beachtet wird.

3.4 Kreisverwal- 5. Die Untere Denkmahlschutzbeh@rde weist darauf hin, dass die ehemalige Miihle im Flichen- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den Fla- Kein Beschluss erforderlich
tung Mainz- nutzungsplan als Kulturdenkmal zu kennzeichnen ist. chennutzungsplan aufgenommen. (redaktionelle Anderung).
Bingen

4 | Struktur und |Sehrgeehre Damen und Herren. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der | Kein Beschluss erforderlich.
Genehmi- durch die Erweiterung des Restaurant mit Tagungsstatte u. Gastehaus kann es zu verbindlichen Bau|eitp|anung ist ein Larmgutachten vorzule-
. Lérmbelastigungen (z.B. Anlieferung, AuRengastronomie) der Wohnbebauung kommen. Dies muss i H H
gunnglrek' im Baugenehmigungsverfahren, ggf. durch Verlage einer Larmprognose, geklért werden. gen und zu berUCkSIChtlgen'
tion, Gewer-
beaufsicht
5 | Wasserver- | Parallele Flichennutzungsplaninderung der VG Gau-Algesheim Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der Kein Beschluss erforderlich.
- 27. Fortschreibung ,Hundertguldenmihle Appenheim®- ; . . . . .
sorg_ung ¢ Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie vorbereitenden Bauleitplanung ergibt sich kein weiterer
Rheinhes- die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Handlunngedarf-
_ gem. § 4 Abs. 1 BauGB
éenbl::;alz Ihr Schreiben vom 13.August 2020, Az.:
m
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Nr.

Einwender

Zusammenfassung der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Deutsche
Bahn AG

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich lhr geplantes Bau-/Planungsvorhaben in einem Umkreis von
mehr als 200 Metern von aktiven Bahnbetriebsanlagen der Deutschen Bahn AG befindet.

Grundsatzlich gehen wir aufgrund der gegebenen Entfernung davon aus, dass ihr Vorhaben keinen Ein-
fluss auf den Bahnbetrieb haben wird. Vorsorglich weisen wir jedoch auf lhre Sorgfaltspflicht als Vorha-
benstrager hin. Ihre geplanten Matnahmen dirfen keine negativen Auswirkungen auf Bahnanlagen haben.
Auswirkungen auf Bahndurchlasse sowie Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugfahrer durch Blendungen,
Reflexionen oder Staubentwicklungen sind zu vermeiden. Aullerdem ist zu beachten, dass Bahnibergange
durch erhohtes Verkehrsaufkommen und den Einsatz schwer beladener Baufahrzeuge nicht beeintrachtigt
werden diirfen.

Dartber hinaus bitten wir um Beachtung felgender Hinweise:

s Zukiinftige Aus- und Umbaumalnahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb sind der Deutschen
Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrénkungen im &ffentlichen Interesse zu gewadhren.

* Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissicnen (insbesondere Luft-
und Kérperschall, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

s Die Herausgahe von Verkehrsdaten in Bezug auf Lérm (zur Berechnung von Schallemissionen, -immissionen,
Erstellung schalltechnischer Untersuchungen und Planung von Schallschutzmalnahmen) erfolgt zentral
durch Deutsche Bahn AG, Umwelt (CU), Projekte Lérmschutz, Caroline-Michaelis-5trale 5-11, 10115 Berlin.

* Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Leitungen im Umkreis von mehr als 200 Metern
zu unseren DB Liegenschaften ist uns nicht bekannt. Ein sicherer Ausschluss kann unsererseits allerdings
nicht erfolgen. Falls im Baubereich unbekannte Kabel aufgefunden werden, ist die DB AG, DB Immobilien,
unverziglich zu informieren.

*  Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der verhandenen Bahnstrecken mit Kandlen, Wasserleitungen
o.&. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrige zu stellen. Die not-
wendigen Antragsunterlagen hierzu finden Sie online unter: www.deutschebahn.com/de/geschaefte/im-
maobilien/Verlegung_von_Leitungen-1197952

s Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Vereinbarungen zu Gunsten der
DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen Unternehmen (Dienstbarkeiten, schuldrechtliche
Vereinbarungen etc.} hervor. Besteht ein entsprechender Sachverhalt, so sind die fir die Beurteilung der
zu entscheidenden Fragen erforderlichen Angaben zu erganzen und uns erneut zur Stellungnahme vorzu-
legen.

. https://www.deutschebshn.com/de/geschasfte/immobilien/Leistungsspektrum/Eigentuemervertretung-1133004

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung ergibt sich kein weiterer
Handlungsbedarf.

Kein Beschluss erforderlich.




