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Zusammenfassende Erkldrung nach § 6a Abs. 1 BauGB

zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich der Hundertguldenmiihle in Appenheim

Gemal § 6a Abs. 1 BauGB ist dem Flachennutzungsplan nach der Beschlussfassung "eine
zusammenfassende Erklédrung beizufiigen dber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Fldchennutzungsplan
berticksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriiften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewéhlt wurde".

Auswirkungen auf die Rechtswirksamkeit des Bauleitplans im Sinne des § 214 BauGB gehen
von dieser zusammenfassenden Erklarung nicht aus, da diese (aufRerhalb des Abwa-
gungsverfahrens zu verfassende) Erkldrung einen zustande gekommenen Bauleitplan
voraussetzt.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die zu berucksichtigenden Umweltbelange sind im Wesentlichen im Umweltbericht geman
den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB dokumentiert. -

Der Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan und
stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung dar. Das Ergebnis der Umweltprifung wurde den
Gremien jeweils vor den Beschlussfassungen fur die Offentlichen Auslegungen gemal § 3
Abs. 2 BauGB vorgelegt und in der Abwéagung berticksichtigt.

Die Umweltprifung fir die vorliegende FNP-Erganzung konnte auf einen
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ,BOHM + FRASCH GmbH (2019): Artenschutzrechtliche
Einschatzung vor Sanierungsarbeiten an Gebauden gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz
sowie § 24 Absatz 3, Mainz, 02.10.2019" zurlickgreifen.

Die berlcksichtigten Umweltbelange sind im Umweltbericht dokumentiert. Dort ist erlautert,
dass die Ausweisung einer Sonderbaufldche ,Restaurant, Tagungsstatte und Géastehaus®
sowie einer begleitenden privaten Griinflache und einer Flache fur MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit Kfz-Stellplatz, aufgeteilt
auf zwei Planungsbereiche, die auch die Geltungsbereiche der vorliegenden
Bebauungsplanung bilden, beinhaltet.

Das Gebiet befindet sich auerhalb naturschutzrechtlicher Schutzgeblete

Der betroffene Landschaftsraum ist jedoch insofern sensibel, da die Flachen unmittelbar an
den Welzbach grenzen und das historische und denkmalgeschitzte Gebiudeensemble
zusammen mit dem pragenden Gehdlzbestand den Ortsrand mit vielfaltigen Biotopstrukturen
bilden. :

Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere werden im Artenschutzrechtlichen Beitrag Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen formuliert, die auch Eingang in den Festsetzungskatalog des
Bebauungsplanes gefunden haben.

. Auf Ebene der hier in Rede stehenden vorbereitenden Bauleitplanung wurden die
potenziellen Konflikte der kiinftigen Nutzung Uberschlagig dargestellt und daraus MaRnahmen
zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffsqualitat abgeleitet, die auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu berticksichtigen und planungsrechtlich so weit wie méglich zu
sichern sind. _

Diese Umweltbelange waren, als Inhalt des Umweltberichtes, Bestandteil des Abwa-
gungsmaterials der Flachennutzungsplanung, welche das zweistufige Bauleitplan-Verfahren
durchlaufen hat und ausfiihrlich in den Gremien der Kommune erlautert wurde. Sie wurden
somit hinreichend berucksichtigt.
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2. Berﬁcksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behoérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden bei der Durchfiihrung der Verfahrensschritte fiir
die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes berlicksichtigt und in die Abwagung eingestellt.
Die teilweise sehr umfangreiche Auswertung (Stellungnahmen und Beschlussvorschldge) der
eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der baugesetzlich vorgeschriebenen
Beteiligungsverfahren gemafR den §§ 3 und 4 BauGB sowie die einzelnen Abwagungen und
Abstimmungen des Planungstragers sind in den jeweiligen Sitzungs-Niederschriften
dokumentiert.

Die stadtebaulichen Begriindungen fur die auf Grundlage der Beteiligungsverfahren
getroffenen neuen Darstellungen bzw. Ausweisungen im Flachennutzungsplan und somit
letztlich das Ergebnis der getroffenen Abwégungen sind in der Begriindung zur FNP-Ergan-
zung dargelegt. '

| 3. Ergebnis der Priifung von in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
madglichkeiten ‘

Auf Grund der Tatsache, dass es sich um Erweiterung eines Geb&dudekomplexes handelt,
welcher in unmittelbarer Néhe des vorhandenen Gastronomiebetriebs angesiedelt sein muss,
sind keine anderweitigen Planungsméglichkeiten anzunehmen. -

Allerdings kann auf eine Erweiterung der Betriebsstétte verzichtet werden. Fiir den Fall kann
die Betreiberin glaubhaft darstellen, dass eine auskémmliche Bewirtschaftung auf Dauer nicht
moglich -ist. Im Hinblick auf den wiinschenswerten Erhalt des Anwesens unterstitzt die
Kommune die Weiterentwicklung des Betriebes. ‘

Die Darstellung der Sonderbauflache stellt keine Neuausweisung ,auf der griinen Wiese*,
sondern die planungsrechtliche Sicherung einer Folgenutzung denkmalgeschiitzten
Anwesens. '
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