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Verbandsgemeinde Gau-Algesheim

28. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans
Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a Abs. 1 BauGB
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Einfiihrung

Der Rat der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim hat den Aufstellungsbeschluss fiir die
28. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans in seiner Sitzung am 20.04.2021 ge-
fasst. In der Sitzung vom 14.12.2021 wurde der Feststellungsbeschluss gefasst.
GemaR § 6a Abs. 1 BauGB ist dem wirksamen Flachennutzungsplan eine zusammen-
fassende Erkldrung beizufligen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan
beriicksichtigt wurden und Gber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwéagung mit
den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéhlt
wurde.

Die vorliegende zusammenfassende Erkldrung wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit
wie nachfolgend dargelegt gegliedert:

= Darlegung des Anlasses der Teilfortschreibung,

= Beriicksichtigung der Umweltbelange im Planverfahren,

» zusammenfassende Darlegung der wesentlichen Anregungen und Bedenken der
Behodrden und Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit aus den
durchgefuhrten Beteiligungsverfahren und Wiedergabe der relevanten Ergeb-
nisse aus der bauleitplanerischen Abwdgung, welche Auswirkungen auf den Pla-
nentwurf hatten, ' '

= Erlauterung, aus welchen Griinden die Entscheidung fiir diesen Plan in seiner
vorliegenden Ausfiithrung getroffen wurde.

Anlass der Teilfortschreibung
. I

Anderungsbereich 2
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Gau-Algesheim (Quelle: LANIS 2021)
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Lége de‘r Anderungsbéreiché (rot gekennzeichnet) |m Stadfgébiét

Der Bebauungsplan ,In-der Eichenbach“ wurde am 29.08.2018 vom Stadtrat der Stadt
Gau-Algesheim beschlossen. Im Bebauungsplan ist auf einer Flache des Allgemeinen
Wohngebiets die Errichtung einer Kindertagesstétte vorgesehen. Da der Bedarf nach
Kindergartenplatzen gestiegen ist, weist die nunmehr geplante Kindertages-stétte einen
deutlich héheren Flachenbedarf auf. Vor diesem Hintergrund soll das Grundstiick des
geplanten Kindergartens vergréBert und im Rahmen einer Bebauungsplananderung
nunmehr als Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindertagesstatte, gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt werden. Durch die Einbeziehung der im Bebauungs-
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Verbandsgemeinde Gau-Algesheim 28. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans
Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a Abs. 1 BauGB

plan als Ausgleichsflidche festgesetzten Griinflache in die Flache fir den Gemeinbedarf
wird im Bebauungsplan ein externer Ausgleich erforderlich.

Der Stadtrat Gau-Algesheim hat daher die Aufstellung des Bebauungsplans ,In der Ei-
chenbach, 1. Anderung* in seiner Sitzung am 24.02.2021 beschlossen.

Der rechtskréftige Flédchennutzungsplan stellt auf der in Rede stehen Flache Wohnbau-
land dar. Die umschriebene Bebauungsplandnderung entspricht somit nicht den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans. Fur die Verwirklichung der Planungsiuiberlegungen
der Stadt Gau-Algesheim ist daher eine Anderung der Darstellungen des rechtswirksa-
men Flachennutzungsplans im Bereich der geplanten Kindertagesstatte erforderlich (An-
derungsbereich 1). Weiterhin wird die Darstellung der im Bebauungsplan zugeordneten
Ausgleichsflache als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft als Anderungsbereich 2 tibernommen. Somit soll
gewahrleistet werden, dass die 1. Bebauungsplanédnderung ,In der Eichenbach® dem
planungsrechtlichen Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB entspricht.

Die Anderung wird als 28. Teilfortschreibung im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB durchgefihrt.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der hier in Rede stehenden Teilfortschreibung wurde auf der Grundlage der
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufilhrenden Umweltprifung ein Umweltbericht erstellt.
Der Umweltbericht selbst stellt einen gesonderten Teil der Begriindung dar (Begriindung
Teil B).

Dieser enthalt Angaben zu Schutzgiitern und umweltrelevanten Belangen, die von der
Teilfortschreibung bertihrt werden, Aussagen zur Ermittlung und Bewertung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen, die von der Planung ausgehen sowie Ausfiihrungen zu Ver-
meidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmanahmen.

Die landespflegerische Bewertung der Anderungsbereiche erfolgte auf Grundlage von
Begehungen und der Auswertung von Luftbildern (Abfrage LANIS RLP) sowie der Ab-
frage einschldgiger Fachinformationssysteme und Fachgutachten (u.a. Fachbeitrag Na-
turschutz zum Bebauungsplan ,In der Eichenbach®).

Die durchgefiihrte Bewertung kam zu dem Ergebnis, dass kein Umweltschutzgut derart
beeintrachtigt wird, dass eine Bebauung als nicht realisierbar angesehen wird. Die we-
sentlichsten Eingriffe wurden in einer Mehrversiegelung von Boden im Anderungsbe-
reich 1 gesehen; die Umwandlung eines als Wohnbauflache dargestellten Bereichs in
eine Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen” ermdglicht eine Erhéhung des Versiegelungsgrades.

Zum Ausgleich der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bilanzierten Eingriffe in
Natur und Landschaft werden im Bebauungsplan sowohl MaRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches sowie weitere landespflegerische MaRnahmen auf externen Flachen
vorgesehen. Im Flachennutzungsplan werden die externen Ausgleichsflachen als Fla-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt (Anderungsbereich 2). Somit soll gewéhrleistet werden, dass die
1. Bebauungsplananderung ,In der Eichenbach® dem planungsrechtlichen Entwicklungs-
gebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB entspricht.

Mit der Uberlagerung der im Anderungsbereich 2 ausgewiesenen Landwirtschaftsfliche
mit einer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sind keine erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter zu erwarten. Die landwirtschaftliche Nutzung wird unter Einhaltung landes-
pflegerischer Zielvorstellungen weiterhin beibehalten.
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Verbandsgemeinde Gau-Algesheim

28. Teilfortschreibung des Flichennutzungsplans
Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a Abs. 1 BauGB

4.1

411

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

In den durchgefuhrten Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit, der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden wurden Stellungnahmen
mit Anregungen und Hinweisen vorgetragen.

Die eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden ausgewertet und bei der weiteren
Planung entsprechend des Abwagungsergebnisses beriicksichtigt. Im Einzelnen kann
dies den Ergebnisberichten zu den Beteiligungsverfahren enthommen werden.

Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

Offentlichkeit

Durch offentliche Auslegung des Planvorentwurfs im Zeitraum 06.05.2021 bis zum
28.05.2021 wurde der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB die Mdglichkeit zur Ein-
sichtnahme, AuBerung und Erérterung gegeben. Wahrend dieser Zeit konnten AuBerun-
gen zu der Planung schriftlich oder zur Niederschrift bei der Verbandsgemeindeverwal-
tung vorgebracht werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Eingaben ein, tiber deren
Berlicksichtigung durch den Verbandsgemeinderat zu beraten und entscheiden war.

" 4.1.2 Beho6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

o

W

o

Mit Schreiben vom 04.05.2021 wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB insgesamt 26 Behor-
den und sonstige Trager éffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden uber die Pla-
nung informiert und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit Fristsetzung
28.05.2021 aufgefordert.

Von den zur Abgabe einer Stellungnahme eingeladenen Behérden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange hatten sich nachfolgend aufgefuhrte Behérden und Trager ge-
duRert; ,Kursiv* geschrieben jeweils eine vereinfachte Zusammenfassung der abgege-
benen Stellungnahme; Details konnen dem Abwéagungsbeschluss des Verbandsgemein-
derats mit der zugrundeliegenden Abwagung entnommen werden:

=  Abwasserzweckverband ,Untere Selz"
keine Bedenken

= Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
keine Bedenken

» Dienstleistungszentrum landlicher Raum Rheinhessen-Nahe-Hunsriick, Abteilung
Landentwicklung und Bodenordnung
keine Bedenken

= EWR Netz GmbH
Hinweise, die zu keiner Ergénzung bzw. Anderung der Planung fiihrten:
- im Anderungsbereich befinden sich keine Versorgungsanlagen des Unternehmens, es sind keine Netz-

ausbauarbeiten geplant oder in Ausfithrung )
» Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie,

Erdgeschichte
keine Bedenken

= Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie
Mainz
Hinweise, die zu einer Ergénzung der Planung fihrten
- Hinweise auf bekannte archéologische Funde, Empfehlung einer geomagnetischen Voruntersuchung
sowie Hinweise auf die Anzeige von Erarbeiten und zum Vorgehen beim Antreffen archéologischer
Funde (Folge: Aufnahme von Hinweisen)
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Verbandsgemeinde Gau-Algesheim

28. Teilfortschreibung des Flichennutzungsplans
Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a Abs. 1 BauGB
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Stadtplanung

Kreisverwaltung Mainz-Bingen, FB Bauen / Bauleitplanung

Hinweise und Anregungen / Bedenken, die nicht geteilt wurden:

- Anregung, die Zweckbestimmung der Fléche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kin-
dertagesstatte“ konkreter darzustellen (Kommentierung: Konkretisierung der Zweckbestimmung wird
in Abstimmung mit der Verbandsgemeindeverwaltung als nicht erforderlich angesehen)

Hinweise, die zu keiner Ergénzung bzw. Anderung der Planung filhrten:

- Hinweis, dass die siidwestliche Ortsrandeingriinung als Abschirmung von Lichtemissionen in die um-
gebende Vogelschutzgebietskulisse nach wie vor gegeben ist (Kommentierung: nicht Regelungsge-
genstand der Flachennutzungsplanung, ist im Bebauungsplan festgesetzt)

Hinweise, die zu folgender Ergénzung bzw. Anderung der Planung fiihrten:

- Aufnahme der externen Ausgleichsfldchen zum Bebauungsplan in die Teilfortschreibung und Darstel-
lung als Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Folge: Aufnahme der Fléchen als Anderungsbereich 2 sowie entsprechende Darstellung)

- Hinweis auf § 31 WHG beziiglich der Genehmigungspflicht von Anlagen an Gewéssern (Folge: Kor-
rektur § 21 WHG auf § 31 WHG)

- Bitte um Darstellung der Erreichbarkeit der Kindertagesstéatte auch aus dem sidlichen Stadtgebiet
(Folge: Ergdnzende Darlegung in der Begriindung)

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Niederlassung Mainz
keine Bedenken

Landesbetrieb Mobilitdt Worms
keine Bedenken

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
keine Bedenken

Stadtverwaltung Ingelheim, Amt fir Bauen und Planen
keine Bedenken

Struktur- und Genehmigungsdirektion Std, Abteilung 2 Gewerbeaufsicht
keine Bedenken

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-

wirtschaft, Bodenschutz

Hinweise und Anregungen / Bedenken, die nicht geteilt wurden:

- Hinweis, dass die Planung keinen Beitrag zur dringend erforderlichen strukturellen Aufwertung des
angrenzenden Gewdéssers leistet und Anregung, Gewdsserrandstreifen auszuweisen (Kommentie-
rung: nicht Regelungsgegenstand des Flachennutzungsplans, Verweis auf Beschluss des Stadtrats im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, der Bebauungsplan &ndert nichts an Lage des bestehenden
Wirtschaftswegs unmittelbar angrenzend an Gewésser) )

Hinweise, die zu folgender Ergénzung bzw. Anderung der Planung fithrten:

- Hinweis, dass der Anderungsbereich geméaRR der Hochwassergefahrenkarte berflutet werden kann
(Folge: Aufnahme des Sachverhalts in die Begriindung)

- Hinweis auf potentielle Belastung des Bodens bei vorheriger landwirtschaftlicher oder weinbaulicher
Nutzung (Folge: Aufnahme Hinweise)

- Hinweise zum Thema Altlasten sowie auf Anzeigepflicht nach § 5 Abs. 1 LBodSchG (Folge: Aufnahme
Hinweise)

Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH

Hinweise, die zu keiner Ergénzung bzw. Anderung der Planung fihrten: ‘

- Mitteilung, dass das Niederschlagswasser von Verkehrsfldchen grundsétziich als schédlich verunrei-
nigt einzuordnen ist und die Versickerung dieses sowie des Niederschlagswassers von Dachflachen
aus unbeschichteten Materialien als bedenklich eingestuft wird und unterbleiben sollte (Kommentie-
rung: Entwésserungskonzept des Bebauungsplans wurde mit Fachbehérden abgestimmt und sieht
gemaR den Vorgaben eine breitflachige Versickerung iber die belebte Bodenzone vor, Genehmigung
der SGD zur Einleitung von Niederschlagswasser liegt vor)

- Hinweise auf inaktive Wasserfassungen (keine Auswirkungen auf die Plandarstellung)

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick
keine Bedenken

w
@
®

haftsplanung | Kaiserslautern



Verbandsgemeinde Gau-Algesheim

28. Teilfortschreibung des Fladchennutzungsplans

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a Abs. 1 BauGB

4.2 Formliches Verfahren
4.2.1 Offentlichkeit

Durch éffentliche Auslegung des Entwurfs im Zeitraum 14.10.2021 bis zum 15.11.2021
wurde der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die Méglichkeit zur Einsichtnahme,
AuRerung und Erérterung gegeben. Wahrend dieser Zeit konnten AuBerungen zu der
Planung schriftlich oder zur Niederschrift bei der Verbandsgemeindeverwaltung vorge-
bracht werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Eingaben ein, tiber deren
Beriicksichtigung durch den Verbandsgemeinderat zu beraten und entscheiden war.

4.2.2 Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung wurde auch die Unterrichtung der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gemaf § 4 Abs. 2
BauGB durchgefuhrt. In diesem Zusammenhang wurden mit Schreiben vom 13.10.2021
insgesamt 24 Behérden und sonstige Tréager offentlicher Belange aufgefordert, eine Stel-
lungnahme bis zum 15.11.2021 abzugeben.

Von den zur Abgabe einer Stellungnahme eingeladenen Behoérden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange haben sich nachfolgend aufgefuihrte Behérden und Tréger ge-
aulert; ,Kursiv‘ geschrieben jeweils eine vereinfachte Zusammenfassung der abgege-
benen Stellungnahme; Details konnen dem Abwégungsbeschluss des Verbandsgemein-
derats mit der zugrundeliegenden Abw&gung enthommen werden:

=  Abwasserzweckverband "Untere Selz"
keine Bedenken

=  Deutsche Telekom Technik GmbH

Hinweise, die zu keiner Ergénzung bzw. Anderung der Planung filhrten:
- Verweis auf Stellungnahme vom 05.10.2017, die an den Erschhe/&ungsplaner gesendet wurde und aus
der sich kein Anderungserfordemis ergibt

» Dienstleistungszentrum léndlicher Raum Rheinhessen-Nahe-Hunsriick Abt. Land-
entwicklung und Bodenordnung
keine Bedenken
= Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie -
Erdgeschichte
Hinweise, die zu folgender Ergénzung der Planung (Aufnahme von Hinweisen) fiihrten
- Hinweise auf bekannte fossilfiihrende Schichten und Fossilfundstellen, auf die Anzeige von Erarbeiten,
auf das Vorgehen beim Antreffen von Funden sowie zur In-Kenntnis-Setzung beauftragter Firmen
» Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie
Mainz '
Hinweise, die zu keiner Ergénzung der Planung fihrten
- Hinweise auf bekannte archéologische Funde, Empfehlung einer geomagnetischen Voruntersuchung
sowie Hinweise auf die Anzeige von Erarbeiten und zum Vorgehen beim Antreffen arch&ologischer
Funde (Kommentierung: bereits in der Begrtindung enthalten)
= Kreisverwaltung Mainz-Bingen
Anregungen, die nicht geteilt wurden
- Anregung, die im Bebauungsplan als ,Fléche fir die Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser” im Fldachennutzungsplan als ,Flachen fir die értliche Niederschlagswasserbeseiti-
gung*“ darzustellen (Kommentierung: genannte Fldchen sind nicht von der Bebauungsplanénderung
betroffen, Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans wurden mit der Kreisverwaltung abgestimmt
und als vom Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB angesehen)
Hinweise, die zu keiner Ergéanzung der Planung fihrten
- Hinweise auf im Vorfeld abgestimmte MafRnahmen zum Blendschutz der umgebenden Vogelschutz-
gebietskulisse (Kommentierung: nicht Regelungsgegenstand der Flachennutzungsplanung, ist im Be-
bauungsplan festgesetzt)
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Verbandsgemeinde Gau-Algesheim

28. Teilfortschreibung des Fldchennutzungsplans
Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a Abs. 1 BauGB
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Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetréuung Niederlassung Mainz
keine Bedenken

Landesbetrieb Mobilitat Worms

Hinweise, die zu keiner Ergénzung bzw. Anderung der Planung fihrten:

- keine Bedenken, Hinweis auf erforderliche Abstimmung Detailplanung der Anbindung der Gemein-
destra8e an die K 13 mit dem LBM Worms, Verweis auf Stellungnahme zur parallellaufenden Bebau-
ungsplanénderung (Kommentierung: nicht Regelungsgegenstand der Fldchennutzungsplanung, im
Bebauungsplan sind entsprechende Hinweise enthalten)

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

keine Bedenken

Stadtverwaltung Ingelheim, Amt fiir Bauen und Planen
keine Bedenken

Struktur- und Genehmigungsdirektion Std, Abteilung 2 Gewerbeaufsicht
keine Bedenken

Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-

wirtschaft, Bodenschutz

Hinweise, die zu folgender redaktioneller Ergénzung der Planung fihrten

- Hinweis, dass bei der Beschreibung der Bestandssituation auf Acker- und Rebfléchen verwiesen wird
(Folge: Beschreibung der Bestandssituation wird korrigiert, es handelt sich um ehemalige Ackerfl4-
chen, eine weinbauliche Nutzung ist nicht bekannt)

Hinweise, die zu keiner Ergénzung bzw. Anderung der Planung filhrten:

- Hinweis auf potentielle Belastung des Bodens bei vorheriger landwirtschaftlicher oder weinbaulicher
Nutzung (Kommentierung: Hinweise bereits enthalten)

- Hinweise zum Thema Altlasten sowie auf Anzeigepflicht nach § 5 Abs. 1 LBodSchG (Kommentierung:
Hinweise bereits enthalten)

Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH

Hinweise, die zu keiner Ergénzung bzw. Anderung der Planung fiihrten:

- Hinweis auf Stellungnahme der friihzeitigen Beteiligung: Mitteilung, dass das Niederschlagswasser
von Verkehrsflachen grundsétzlich als schadlich verunreinigt einzuordnen ist und die Versickerung
dieses sowie des Niederschlagswassers von Dachfiachen aus unbeschichteten Materialien als be-
denklich eingestuft wird und unterbleiben sollte (Kommentierung: Entwésserungskonzept des Bebau-
ungsplans wurde mit Fachbehdrden abgestimmt und sieht geméaf3 den Vorgaben eine breitflachige
Versickerung iber die belebte Bodenzone vor, Genehmigung der SGD zur Einleitung von Nieder-
schlagswasser liegt vor)

- Hinweise auf inaktive Wasserfassungen (keine Auswirkungen auf die Plandarstellung)

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick
keine Bedenken

Planungsalternativen und anderweitige Lé6sungsmdoglichkeiten

Mit der hier in Rede stehenden Teilfortschreibung und dem vorliegenden Bebauungspla-
nentwurf ,In der Eichenbach, 1. Anderung“ sollen die Voraussetzungen dafiir geschaffen
werden, die ohnehin in diesem Bereich geplante Kindertagesstéatte an den durch gestie-
gene Nachfrage nach Kindergartenplatzen héheren Fldchenbedarf anzupassen.

Alternative Standorte stehen unter Beriicksichtigung der Zielsetzung der Teilfortschrei-
bung sowie Verfiigbarkeit / Eigentumsverhaltnissen von Flachen nicht zur Verfiigung.
Die vorliegende Teilfortschreibung stellt unter Berlicksichtigung der Fldchenanspriiche
das optimierte Ergebnis der bisherigen Planungsiiberlegungen dar.

Verbandsgemeinde Gau—AIgeshelm
HospitalstralRe 22
55435 Gau-Algesheim
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