Bauleitplanung der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim,
Ortsgemeinde Schwabenheim

31. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes
,Am oberen Grasweg"“

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman §
3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen (Frist
bis zum 19.12.2025).

Gau-Algesheim und Wettenberg, den 19.01.2026
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR

Beteiliqung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

EWR Netz GmbH (20.11.2025)

Geschéftsstelle praktische Denkmalpflege, Direktion Landesdenkmalpflege
(26.11.2025)

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Landesarchaologie
(18.12.2025)

Landesbetrieb Mobilitdt Worms (17.12.2025)

Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Bauen und Umwelt (09.01.2026)
Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (10.12.2025)
Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe (09.01.2026)

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz (06.01.2026)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Abwasserzweckverband (11.08.2022)

Bundeswehr, Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (21.11.2025)

Dienstleistungszentrum Rheinland-Pfalz, Abt. Landentwicklung und landliche Bo-
denordnung (12.12.2025)

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Niederlassung Mainz
(15.12.2025)

Landwirtschaftskammer Rheinland- Pfalz, Raumordnung, Regionalentwicklung,
Naturschutz (18.12.2025)

Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH (16.12.2025)

Biirger 1 (16.12.2025)
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Beschlussempfehlung

Feststellungsbeschluss

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und 2 BauGB sowie der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB eingegange-
nen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen werden als Stellungnahmen
der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim und somit als Abwagung i.S.d. § 1 Abs. 7
BauGB beschlossen.

(2) Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird festgestellt. Die Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes ist der Genehmigungsbehdrde gemafl § 6 Abs. 1 BauGB zur
Genehmigung vorzulegen.

(3) Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird nach erteilter Genehmigung geman
§ 6 Abs. 5 BauGB ortsUblich bekanntgemacht.
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ewr “netze

sicher imtelligent . innovatly

EWR Netz GmbH # Postfach 12 23 ¢ 55220 Alzey Ihr(e) Ansprechpartner(in) Rainer Krist
Abteilung:  Technische Dienste

Verbandsgemeinde Gau-Algesheim

Telefon: 06731 405-839
E-Mail-Adresse:  netzplanung@ewr-netz.de

Frau Andrea Fuchs Projektnummer:  AEXT2500302/01
Postfach 11 52 Datum/Zeichen:  11.12.2025/NP-TD Kt/Kus
Ihre Nachricht: ~ 20.11.2025

55433 Gau-Algesheim

Per E-Mail an: bauleitplanung@vg-gau-algesheim.de

Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB: 31. FNP-Teilfortschreibung Am oberen Grasweg
in der Ortsgemeinde Schwabenheim sowie Benachrichtij Uber Ei |

zur frithzeitigen Beteiligung
AEXT2500302/01 (Bitte bei Schriftwechsel immer angeben!)

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir das oben genannte Schreiben, das wir zur Kenntnis genommen
haben.

Von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung oder
BaumaBnahme.

Zurzeit sind in diesem Planungs-/Baubereich keine Netzausbauarbeiten geplant
oder in der Ausflihrung.

Im oben genannten Planungs-/Baubereich sind Versorgungsanlagen unseres
Unternehmens vorhanden, auf die entsprechende Riicksicht zu nehmen ist,

Bei Kreuzungen oder Ndherungen zu Anlagen der EWR Netz GmbH ist
entsprechende Riicksicht zu nehmen. Die genaue Lage der Leitungen ist durch
Handschachtung festzustellen. Die nachstehenden angegebenen Schutzstreifen
oder Mindestabstande sind zu beachten.

Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Badumen oder
tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Vorstehende Tatigkeiten innerhalb der
Schutzstreifen sind der EWR Netz GmbH anzuzeigen und SchutzmaRnahmen mit
der EWR Netz GmbH abzustimmen.

Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung dirfen die nachstehenden
Mindestabstande bei der Verlegung von Leitungen ohne SondermaRnahmen nicht
unterschritten werden. Die SondermaRnahmen sind mit der EWR Netz GmbH
abzustimmen.

Darlber hinaus dirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand, den Betrieb oder die Unterhaltung der Leitungen beeintrachtigen oder
gefahrden.

EWR Netz GmbH
GartenstraBe 22, 55232 Alzey
Postfach 12 23, 55220 Alzey
www.ewr-netz.de
info@ewr-netz.de

Geschaftsfihrung:
Oliver Lellek
Dr. Felix Rolli

Bankverbindung:

Rheinhessen Sparkasse

IBAN: DE39 5535 0010 0033 5019 68
SWIFT-BIC: MALADES1WOR
Volksbank Alzey-Worms eG

1BAN: DE96 5509 1200 0013 6627 03
SWIFT-BIC: GENODEG1AZY

Handelsregister:
Amtsgericht Mainz, HR8 40373

Unsere Offnungszeiten:
Mo.-Do. 8 -16 Uhr, Fr. 8-12 Uhr

vweTSM D 00, TSM D

IT-Sicherheits

Q | katalog BNetzA

TUVRheintand |

10 stoee37936

Ein Unternehmen der EWR-Gruppe

EWR Netz GmbH (20.11.2025)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Planung zur Kenntnis

genommen.
Die Hinweise beziehen sich auf die Umsetzung und den Vollzug der Bauleitplanung und

sind dementsprechend bei der Ausfiihrung zu beachten.
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Seite 2 zum Schreiben vom 11.12.2025

Wir verweisen auch auf behordliche Festlegungen, die einschidgigen Vorschriften
und anerkannten Regeln der Technik.

Fur Schéden, die auf eine Missachtung der vorstehenden Vorgaben beruhen, haftet
der Verursacher.

Mindestabstand / Schutzstreifen

lichter Abstand beiderseits
Leitungsmitte

Niederspannungskabel 02m
StraRenbeleuchtungskabel 0,2m
Mittelspannungskabel 02m
Mittelspannungsfreileitung 10m
Wassertransportleitung (Kennz. HW) 1,5m 5m
Wasserverteilungsleitung (Kennz. VW) 0,4m

Gas Hochdruckleitung (Kennz. HGD) 1,5m 30m
Gas Mitteldruckleitung (Kennz. VGM) 04m 1,5m
Gas Niederdruck (Kennz. VG) 0,4m

Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestandspline
schriftlich anzufordern oder bei uns abzuholen und mit der zustédndigen
Betriebsstelle der EWR Netz GmbH Kontakt aufzunehmen.

Fir Informationen, Planungen und Angebote zum Ausbau der StraBenbeleuchtung
wenden Sie sich bitte direkt an Herrn Nicolas Kleinz. Sie erreichen ihn per E-Mail

unter sbl@ewr-netz.de.

Fur Informationen, Planungen und Angebote fiir Sonderanschliisse wenden Sie sich
bitte direkt an die Herren Andre Massier oder Stefan Lauer. Sie erreichen sie per E-

Mail unter sonderanschluss@ewr-netz.de.

Detaillierte Angaben zur geplanten Versorgung des Baugebietes, dem Aufbau
unserer Versorgungsnetze und der Errichtung unserer Anlagen erfolgen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens.

Die Kosten fir LeitungssicherungsmaRnahmen oder Umlegungen vorhandener
Leitungen werden gemaR dem Verursachungsprinzip in Rechnung gestellt, soweit
keine vertraglichen oder sonstigen Festlegungen anderweitige Regelungen
vorgeben.

Aussagen zur Tiefenlage der EWR-Leitungen sind nicht méglich, da nach der Legung
der Leitungen das Hohenniveau des Geldndes eine Verdnderung durch Auf- oder
Abtrag erfahren haben kann. Im Zuge des Abstimmungsverfahrens bzw. der
Vorkoordination sind Suchschachtungen im Bereich der EWR-Leitungen
herzustellen, um die genaue Tiefenlage festzustellen.
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Seite 3 zum Schreiben vom 11.12.2025

Aufgrund dieser Erkenntnisse kénnen notwendige Arbeiten wie Leitungssicherung,
Leitungsumlegungen oder andere erforderliche Arbeiten definiert, koordiniert und
notwendige Aufwendungen und Bauzeiten kalkuliert werden.

Freundliche GriRe

EWR Netz GmbH

Rainer Krist Judith Mernberger

31. Teilfortschreibung des Fldchennutzungsplanes 6



Fuchs, Andrea

Von: Muhammet, Cesur (GDKE) <muhammet.cesur@gdke.rlp.de> im Auftrag von
Geschaeftsstelle Praktische Denkmalpflege (GDKE) <Geschaeftsstelle-
praktischeDenkmalpflege@gdke.rlp.de>

Gesendet: Mittwoch, 26. November 2025 12:01

An: Bauleitplanung

Betreff: AW: Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB: 31. FNP-Teilfortschreibung "Am
oberen Grasweg" in der Ortsgemeinde Schwabenheim sowie
Benachrichtigung tiber Einwendungen zur friihzeitigen Beteiligung

i‘ ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte Links und Anhange sorgfiltig priifen, bevor sie angeklickt
| werden! Bei ungewdhnlichen Inhalten oder zweifelhafter Herkunft: Hinweis an support@vg-gau-algesheim.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fir Ihr Schreiben vom 20.11.2025 und die Beteiligung unserer Behérde gem. § 4 Abs. 1 und 2
BauGB sowie Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz gemas § 1 Abs. 3 im vorliegenden Vorhaben.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind im Rahmen des o.g. Planungsverfahren die Belange der
Denkmalpflege nicht betroffen.

Hinweis zu Kleindenkmalern und Grenzzeichen:

Im Rahmen des Planungsverfahren ist zu berlicksichtigen, dass sich im Planungsgebiet gemaB DSchG RLP §§
3, 4 und 5 denkmalgeschitzte Kleindenkmaler und Grenzzeichen (u.a. Grenzsteine, Kilometer- oder
Stundensteine, Loogfelsen, Menhire) befinden kénnen. All diese genannten Kleindenkméler und Grenzzeichen
sind prinzipiell in situ zu belassen.

Insbesondere Grenzzeichen kénnen noch heute eine historische oder noch immer bestehende Grenzlinie
dokumentieren bzw. als ein Bestandteil eine noch aus mehreren tradierten Grenzzeichen bestehende
historische Grenzlinie Uberliefern.

Sollten daher im Rahmen von MaBnahmen und Bauausfiihrungen Kleindenkmaler, Grenzzeichen wie
Grenzsteine, Kilometer- oder Stundensteine, Loogfelsen, Menhire oder Ahnliches im Planungsgebiet
vorgefunden und festgestellt werden, ist die Denkmalfachbehérde - Direktion Landesdenkmalpflege und
Direktion Landesarchaologie der GDKE - von diesen und Ihrem Standort sofort in Kenntnis zu setzen, die
Kulturdenkmaler sind in situ zu belassen und bei erforderlicher Veranderung gemaB § 13 DSchG das weitere
Vorgehen in jedem Einzelfall mit den Denkmalbehdrden, hier der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde
und den o.g. Denkmalfachbehorden umgehend und im Vorfeld der Veranderungen abzustimmen.

Dieser Hinweis auf den Genehmigungsvorbehalt ist als Rechtsgrundlage im Pl k ht

en und denkmalrechtlich zu genehmi

Hinweis zu den Stellungnahmen der GDKE:

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Stellungnahmen der
Direktion Landesarchadologie sowie der Landesarchéologie, Referat Erdgeschichte sind gesondert einzuholen.
Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen,
LA

Muhammet Cesur

Muhammet Cesur

Geschéftsstelle praktische Denkmalpflege, Direktion Landesdenkmalpflege
(26.11.2025)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht aufgrund der Nicht-Betroffenheit kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Planung zur Kenntnis
genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Die Hinweise
betreffen ausnahmslos die Umsetzung und den Vollzug der Bauleitplanung.
Festsetzungen aus stadtebaulichen Griinden sind nicht erforderlich.
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Geschaftsstelle Praktische Denkmalpflege
Direktion Landesdenkmalpflege

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ

Hausanschrift
SchillerstraRe 44
55116 Mainz

Postanschrift
Postfach 2011
55011 Mainz

06131 /2016-121
geschaeftsstelle-praktischedenkmalpflege @gdke.rip.de
www.gdke.rip.de
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Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Landesarchaologie (18.12.2025)

Beschlussempfehlung
Generaldirektion Kulturelies Erbe Rheinland-Pfalz DIREKTION
AuBenstelle Mainz
Verbandsgemeindeverwaltung Gau-Algesheim T
HospitalstralRe 22 55116 Mainz
55435 Gau-Algesheim ;‘;‘3;‘;‘;2%2;2?9‘5_'”0
mainz@gdke.rip. de
www.gdke rip de
Mein thr vom in / E-Mail Telefon
TOB 23/145 2011.2025 Dr. Gunter Bricken 06131 2016-303
Bitte immer angebent guenter bruecken@gdke.rip.de
18.12.2025
Betr.: 31. Teilfortschreibung des Flichennutzungsplanes ,,Am oberen Grasweg
(Penny)“ der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim Beteiligungsverfahren
gem. § 4 Abs. 2 BauGB;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchidologie, AuRenstelle Mainz.
Sehr geehrte Damen und Herren,
in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung kein archéologischer Fund verzeichnet. Es ist allerdings nur ein geringer Teil der
tatsachlich im Boden vorhandenen, archaologischen Denkmale bekannt. Bei derartigen
Bauvorhaben empfehlen wir daher geomagnetische Voruntersuchungen.
Eine Zustimmung der Direktion Landesarchologie ist an die Ubernahme folgender Auflagen . . . . .
gebunden: ‘ ’ o = Zu 1. bis 3.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Planung zur
Kenntnis genommen.
1. Ple-ausithrenden Bauttmenssind-eindinglich:autdie, Bestimmungen des Denkmal: Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Die Hinweise
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch . .
Attikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach st jeder betreffen ausnahmslos die Umsetzung und den Vollzug der Bauleitplanung.
zutage kommende, arch#ologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit Festsetzungen aus stadtebaulichen Griinden sind nicht erforderlich.
als maéglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméaRig den

12
d i Parkmaglichkeiten LANDESARCHAOLOGIE
09.00-12.00 Uhr Ab Hbf. Mainz Buslinie 61/62 oder  Parkhaus Proviantmagazin
14.00-15.30 Uhr Strafienbahn Linie 51/52 jewells offentliche Parkplatze
Fr:09.00-13.00 Uhr  Hst. M oder Schillerstr
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Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
far die Manahmen erforderlich.
Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmaélern in Mainz und
der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht
maglich.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfagung.

Mit freundlichen Griiten
LA

Dr. Gunter Briicken
Gebietsreferent Landesarchaologie Mainz

>> Dieses Dokument wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig. <<

22
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Vegbandsgemeindeverwaltung
55435 Gau-Algesheim

eng. 19, 081/2025 LBM
LANDESBETRIEB

MOBILITAT
WORMS

Landosbatrieb Mobiltat Worms  Schonouer Straio § + 67547 Worm:

Neue Postanschrift ab
Verbandsgemeindeverwaltung
Gau-Algesheim

Postfach 1152

55433 Gau-Algesheim

Koblenz

Ihre Nachricht. Unser Zeichen: Ansprechpartner(in). Durchwahi. Datum
vom 25.11.2025 (bitte slets angeben) Melanie Marbe 149 6241 401 7446 17. Dezember 2025
Ma- IV 46a E-Mail: Fax:
Melanie Marbe@Ibm- 6979

worms rip.de

31. FNP-Teilfortschreibung ,,Am oberen Grasweg*

Benachrichtigung der Einwender aus § 4 (1) BauGB und Ankiindigung der Offenlage
nach § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung im Rahmen der 31. FNP-Fortschreibung ,Am oberen
Grasweg" und teilen Ihnen mit, dass wir Ihnen unsere entsprechende Stellungnahme nicht
zum festgelegten Falligkeitstermin bis zum 09.01.2025 zukommen lassen kénnen.
Aufgrund des bevorstehenden gemeinsam vereinbarten Gesprachstermins am 19.01.2026
in unserem Hause mit allen Beteiligten, halten wir es fur empfehlenswert die sich daraus
resultierenden Aspekte/Ergebnisse mit in unsere Stellungnahme einflieRen zu lassen.

Bis dahin erheben wir Bedenken gegen die 0. g. MaRnahme

Wir bedanken uns fir Ihr Verstéandnis.

Mit freundlichen GriBen

/ '"(}m A(ﬂrﬁg Im Auftrag
/ )
{ Pos o 8 )
X N
\. /\/ (’%/ét/'
Denis Gr: elanie Marbe
Besucher: Fon: 06241 /401-5 .
Schonauer Strafe 5 Fax: 06241/ 401-7990 Rheinland-Pfalz Bank Franz-Josef Theis é lenlandpﬁllz
67547 Worms (LBBW) Stelivertreter:
Web: Ibm.rip.de IBAN. Lutz Nink

DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST600

Landesbetrieb Mobilitat Worms (17.12.2025)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht an dieser Stelle zunachst kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der LBM Worms hat mit Schreiben vom 17.12.2025 zunéchst formale Bedenken gegen
die Planung gedullert, da eine abschlieRende fachliche Stellungnahme aufgrund eines
noch ausstehenden Abstimmungstermins zum geplanten Kreisverkehrsplatz (KVP) an
der L 428 nicht fristgerecht abgegeben werden konnte. Die erhobenen Bedenken werden
zur Kenntnis genommen. Durch das nachfolgende Abstimmungsgesprach am
19.01.2026 im Hause des LBM Worms unter Beteiligung der Gemeinde, der
Verbandsgemeinde, des Vorhabentragers und der Fachplaner wurden die verkehrlichen
Belange grundsatzlich geklart. Aus Sicht der Bauleitplanung stehen dem Vorhaben keine
wesentlichen Belange des LBM mehr entgegen:

Verkehrliche ErschlieBung: Die Anbindung der Plangebiete ,Am oberen Grasweg®
(PENNY) und ,Am Klostergarten (Wohnen) erfolgt Uber einen gemeinsamen
Kreisverkehrsplatz (KVP) an der L 428. Der LBM hat dem vorliegenden Planungsstand
des Ingenieurbiros Retzler grundsatzlich zugestimmt.

Baulast und Unterhalt: Es wird eine Anbauvereinbarung zwischen der Gemeinde und
dem LBM geschlossen. Die Gemeinde (bernimmt die ErschlieRungstragerschaft,
wahrend der LBM nach Fertigstellung die StralRenbaulast fir den KVP Gbernimmt.
Verkehrssicherheit und Radverkehr: Die Radwegefiihrung wird bis zum KVP gefiihrt und
innerorts aus Sicherheitsgriinden im Mischverkehr auf der Fahrbahn fortgesetzt. Zur
Geschwindigkeitsreduzierung werden die Fahrbahnteiler am Ortseingang baulich
verlangert.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV): Die im Entwurf vorgesehenen Bushaltestellen
werden zugunsten einer hoheren Verkehrssicherheit in Richtung Ortslage verschoben
und als Haltepunkte auf der Fahrbahn realisiert. Da diese Standorte auRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegen, ist keine erneute Offenlegung des
Entwurfs erforderlich.

Entwasserung: Die Entwasserung des KVP wird Uber ein im Plangebiet vorgesehenes
Regenruckhaltebecken der Gemeinde sichergestellt.

Fazit: Durch die Abstimmung mit dem Baulasttrager ist die verkehrssichere ErschlieRung
des Plangebietes gewahrleistet. Die im Aktenvermerk vom 21.01.2026 dokumentierten
Anpassungen werden in der weiteren Ausflihrungsplanung berilicksichtigt, ohne die
Grundzuge der Bauleitplanung zu bertihren. Dem Satzungsbeschluss stehen somit keine
verkehrlichen Belange der Landesstral’e entgegen.
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MAINZ-BINGEN

Kreisverwaltung

Kreisverwaltung Mainz-Bingen Postfach 1355 - 55206 Ingelheim am Rhein Es schreibt thnen

Frau Ekaterina Christmann

3 ; Bauen und Umwelt
Vi -
erbandsgemeindeverwaltung Gau-Algesheim 6B Balier AL s

z. Hd. Frau Fuchs Zimmer B-113
HospitalstraRe 22 Tel. 06132/787-2134
55435 Gau-Algesheim

ihre Nachricht vom 20.11.2025
Ihr Aktenzeichen -
Seite 1von 3

unser Aktenzeichen 21-2/610-12-0200 9. Januar 2026

Bauleitplanung der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim

Entwurf zur 31. Teilfortschreibung des Flichennutzungsplanes ,,Am oberen Grasweg (Penny)”
Hier:  Offenlage gem. § 4(2) BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 20. November 2025, eingegangen am 20. November 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht der von unserem Hause zu vertretenden 6ffentlichen Belange werden zum o.g.
Verfahren folgende Anregungen vorgetragen:

1. Aus Sicht der Unteren Landesplanungsbehérde bestehen folgende Anmerkungen

1.1. Im Regionalen Raumordnungsplan (ROP) ist das betreffende Gebiet ausgewiesen als ein
Vorbehaltsgebiet fur Freizeit, Erholung und Landschaftsbild (G 104 ROP i.V.m. G 105 ROP).
»In diesen Vorbehaltsgebieten sollen der hohe Erlebniswert der Landschaft und die fur die
Erholung giinstigen heil- und bioklimatischen Bedingungen erhalten bleiben” (G 105 des
ROP). ,Dem Schutz der Kulturlandschaft und des Landschaftsbildes soll daher bei der
Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen ein besonders hohes Gewicht beigemessen
werden. Hierbei sollen Aspekte des Kulissenschutzes und Sichtachsen Bericksichtigung
finden.” (G 104 des ROP).
Daher sind aus Sicht der Unteren Landesplanungsbehdrde die Einwirkungen auf das
Landschaftsbild durch geeignete MaRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung soweit wie
moglich zu reduzieren.
Es wird ferner darauf hingewiesen, dass in der Ortsgemeinde Schwabenheim lediglich
Einzelhandel zulassig ist, welcher nicht die Schwelle der GroRflachigkeit iberschreitet. Es
sind ausschlieBlich Einzelhandelsbetriebe unter 800gm Verkaufsflache fiir die Ansiedlung
in der Ortsgemeinde aus raumordnerischer Perspektive zustimmungsfahig. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende Textliche Festsetzungen zu formulieren.
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N

Sie finden unsere Hinweise zu den Informationspflichten nar

nformation:

13 DSGVO unter.
t.php

hitps://www.m \gen.de/de/datensch

und Li Offentlich i Bankverbindung:

Konrad-Adenauer-Str. 34 * Deutsche Bahn, Bahnhof ingelheim Sparkasse Rhein-Nahe
55218 Ingelheim am Rhein (11 Fuminuten) IBAN DE23 5605 0180 0030 0003 50
Tel. Zentrale  06132/787-0 * Buslinie 611, 612, 613,620, 640, 643, BIC MALADES1KRE
Fax Zentrale 06132 /787 - 1122 650, 75
kreisverwaltung@mainz-bingen.de Rheinhessen Sparkasse

* Barrierefreie Parkplatze IBAN DE19 5535 0010 0100 0111 54
www.mainz-bingen.de « Eingang und Toiletten barrierefrei BIC MALADESIWOR

E-Mall 1 bauleitplanung@mainz-bingen.de
£-Mail 2 christmann.ekaterina@mainz-bingen.de

Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Bauen und Umwelt (09.01.2026)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. lhnen wird grundsatzlich
Rechnung getragen.

Die Hinweise zu den Belangen des Landschafts- und Kulturlandschaftsschutzes wurden
erkannt und berucksichtigt. Der Bebauungsplan tragt den Vorgaben des Regionalen
Raumordnungsplans Rechnung, indem Mafnahmen zur Minderung von
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes festgesetzt werden. Hierzu zahlen
insbesondere die Begrenzung der baulichen Héhenentwicklung, die landschaftsgerechte
Einbindung des Vorhabens am Ortsrand sowie umfangreiche Pflanz- und
Begrunungsmalnahmen. Die verbleibenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild
werden unter Berlicksichtigung der Bedeutung des Standorts fiir die wohnortnahe
Versorgung als vertretbar bewertet. Vor diesem Hintergrund kann den Anmerkungen der
Unteren Landesplanungsbehérde durch die vorgesehenen MaRnahmen hinreichend

Rechnung getragen werden.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. lhnen wird entsprochen.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurden entsprechende Festsetzungen
getroffen. Diesen wurde in der Stellungnahme zum Bebauungsplan auch zugestimmt.

31. Teilfortschreibung des Fldchennutzungsplanes 12
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2. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde bestehen folgende Anmerkungen und Anregungen

2.1. Die im Rahmen des Verfahrens nach § 4(1) BauGB gestelite Frage der Unteren

Naturschutzbehorde nach der Planerfordernis vor dem Hintergrund der gebotenen
Schonung von Aussenbereichsflichen wird in der Begriindung mit der Funktion
Schwabenheims als zentraler Standort fiir die Lebensmittelnahversorgung auch fiir
Appenheim, Bubenheim, Engelstadt, Nieder- und Ober-Hilbersheim an einer zentralen
Verkehrsachse (LandestraRe L 428) zwischen Ingelheim und Nieder-Olm beantwortet.
Da sich die die GroRe des kunftigen Marktes nicht wesentlich von der des bisherigen
Marktes unterscheidet sei der neue Standort der besseren Erreichbarkeit geschuldet.
Dieser Begriindung kann die UNB folgen.

2.2. Der alte Standort an der Bubenheimer StraRe soll gemaR Begriindung weiterhin der
gewerblichen Nutzung vorbehalten bleiben, Obwohl an dieser Stelle nicht relevant weist
die UNB vorsorglich darauf hin, dass bei der neuen Nutzungszuweisung auf die
Vertraglichkeit mit der umgebenden Schutzgebietskulisse zu achten ist (Schall- und
Lichtemissionen).

. Unklar ist der UNB der Umgang mit dem Thema , Wohnmobilstellplatz”. Der Platz wurde
und wird unseres Wissens gut angenommen, ein entsprechender Bedarf ist also
vorhanden. Ist ein neuer Wohnmobilstellplatz geplant, und wenn ja, wo?

Da die Flachennutzungsplananderung und der Bebauungsplan ,Am oberen Grasweg”
parallel aufgestellt werden und auch die Ausgleichsflachen bereits bekannt sind ist es
sinnvoll, diese ebenfalls in die Flachennutzungsplananderung einzubeziehen und sie
darzustellen (Geltungsbereich-Entwurf).

~
w

Z;

>

3. Aus Sicht der Unteren Wasserbeh&rde (Wasserwirtschaft) bestehen keine Anmerkungen
4. Gegen den Bauleitplan bestehen aus brandschutztechnischer Sicht keine Bedenken.

5. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen folgende Anmerkungen
5.1. Die Ausgleichsflachen soliten ebenfalls in der Planzeichnung dargestellt werden.
5.2. Es widre wiinschenswert, dass die geplante Nachnutzung des aktuellen Penny-Marktes in
der Begriindung ndher erldutert wird.
5.3. Redaktionelles:
5.3.1. Die Abbildungen auf Seite 6 und 7 des ErschlieBungsberichtes sind kaum lesbar
und sollten Uberarbeitet werden
5.3.2. Es wird darum gebeten fiir den Genehmigungsvermerk mehr Platz freizuhalten

Obligatorische Hinweise

Gem. §1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Gem. G 22 ROP sollen ,die Trager der Flichennutzungsplanung [...] ein geeignetes
Flachenmanagement einrichten, in dem die Baulandreserven in den Innen- und AuRenbereichen
einschlieRlich Bauliicken systematisch aktuell gehalten [...] [und] die bereits etablierte und
erprobte Plattform RAUM+Monitor angewendet werden". Diese ist vorgesehen als landesweites
Instrument fir das Flachenmanagement gem. Z 31 LEP IV und erméglicht eine einheitliche Prifung
der vorrangigen Innenentwicklung und damit die Einhaltung der Ziele der Raumordnung. Mit
diesem Tool kann fiir alle Planungsebenen eine Ubersicht iiber Bauflichen und Baupotentiale im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereitgestellt und zudem eine belastbare Datenbasis fir
den Raumordnungsbericht des Landes sowie die regionalen Raumordnungsberichte sichergestellit
werden. Die Datenpflege obliegt den Kommunen und sollte zumindest jahrlich, nach
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Zu 3.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Begriindung gefolgt wird.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Vorliegend ergibt sich kein
Handlungsbedarf.

Richtigerweise wird festgestellt, dass mdgliche Verdnderungen am Altstandort im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung nicht relevant sind. Bei einer
Nutzungsanderung sind in diesem Bereich sind die Vertraglichkeiten selbstverstandlich
zu berucksichtigen.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ersatzflachen fiir den Wohnmobilstellplatz stehen aktuell noch nicht zur Verfiigung. Die
Gemeinde pruft die Méglichkeiten. Da sich der Sachverhalt auRerhalb der vorliegenden
Bauleitplanung bewegt, besteht an dieser Stelle kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Der Forderung nach einer expliziten Darstellung der gesamten externen
Ausgleichsflachen wird nicht gefolgt. Die Gemeinde sieht das Entwicklungsgebot
gemdl § 8 Abs. 2 BauGB als gewahrt an.

Die externe Kompensation erfolgt auf Flachen, deren Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits heute eine Okologische Aufwertung zuldsst oder diese
bereits im Kern vorsieht. Ein wesentlicher Teil der MaRnahmenflache ist im wirksamen
FNP bereits als Flache fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dargestellt. Damit entspricht die verbindliche Festsetzung im
Bebauungsplan exakt der Zielsetzung der vorbereitenden Bauleitplanung. Die westliche
Flache ist zwar als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, liegt jedoch groRtenteils im
Uberschwemmungsgebiet. Die Nutzung als extensives  Feuchtgrinland
(KompensationsmaBnahme) ist mit der  Okologischen  Funktion  eines
Uberschwemmungsgebietes und der Grundkonzeption einer Freihaltung der Selzaue
voll vereinbar. Der Rechtsbegriff des Entwickelns gestattet es zudem, "von den
gegensténdlichen Darstellungen des Flachennutzungsplans abzuweichen [...] sofern der
Bebauungsplan trotz der Abweichung der Grundkonzeption des Fldchennutzungsplans
nicht widerspricht" (vgl. BauR 2000, S. 358, 359). Da die Flachen im FNP bereits als
Okologisch  wertvolle  AuRenbereichsflaichen  (Naturschutz/Landwirtschaft — im
Uberschwemmungsgebiet) charakterisiert sind, stellt die parzellenscharfe Festsetzung
als Ausgleichsflache lediglich eine zulassige Verfeinerung der Planstufe dar. Der FNP
stellt die Flachennutzung nur ,in den Grundziigen® (§ 5 BauGB) dar. Diese Grundziige
(hier: Erhalt einer 6kologisch wertvollen Aue) bleiben vorliegend voll erhalten. Die
Flachen sind zudem im vorhabenbezogenen Bebauungsplan und im
Durchfiihrungsvertrag rechtssicher und dauerhaft gesichert.

Zu 7.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anmerkungen bestehen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 8.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

31. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes 13




Zu 9.: Der Forderung nach einer expliziten Darstellung der gesamten externen
Ausgleichsflachen wird nicht gefolgt. Die Gemeinde sieht das Entwicklungsgebot
gemaR § 8 Abs. 2 BauGB als gewahrt an.

Die externe Kompensation erfolgt auf Flachen, deren Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits heute eine Okologische Aufwertung zuldsst oder diese
bereits im Kern vorsieht. Ein wesentlicher Teil der MaRnahmenflache ist im wirksamen
FNP bereits als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dargestellt. Damit entspricht die verbindliche Festsetzung im
Bebauungsplan exakt der Zielsetzung der vorbereitenden Bauleitplanung. Die westliche
Flache ist zwar als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt, liegt jedoch groRtenteils im
Uberschwemmungsgebiet. Die  Nutzung als  extensives  Feuchtgriinland
(KompensationsmalRnahme) ist mit der  Okologischen  Funktion  eines
Uberschwemmungsgebietes und der Grundkonzeption einer Freihaltung der Selzaue
voll vereinbar. Der Rechtsbegriff des Entwickelns gestattet es zudem, "von den
gegensténdlichen Darstellungen des Flachennutzungsplans abzuweichen [...] sofern der
Bebauungsplan trotz der Abweichung der Grundkonzeption des Fldchennutzungsplans
nicht widerspricht" (vgl. BauR 2000, S. 358, 359). Da die Flachen im FNP bereits als
Okologisch  wertvolle  AuRenbereichsflaichen  (Naturschutz/Landwirtschaft ~ im
Uberschwemmungsgebiet) charakterisiert sind, stellt die parzellenscharfe Festsetzung
als Ausgleichsflache lediglich eine zulassige Verfeinerung der Planstufe dar. Der FNP
stellt die Flachennutzung nur ,in den Grundziigen® (§ 5 BauGB) dar. Diese Grundziige
(hier: Erhalt einer 6kologisch wertvollen Aue) bleiben vorliegend voll erhalten. Die
Flachen sind zudem im vorhabenbezogenen Bebauungsplan und im
Durchfiihrungsvertrag rechtssicher und dauerhaft gesichert.

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. lhnen kann jedoch nur
bedingt entsprochen werden.

Weder die Gemeinde noch der Vorhabentrager haben Zugriff auf den Altstandort, da sich
dieser im Eigentum eines Dritten befindet. Konkrete Planungsabsichten des Eigentimers
sind der Gemeinde zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt. Gleichwohl eréffnet die
Standortverlagerung die stadtebauliche Chance fir eine sinnvolle Nachnutzung und
Revitalisierung im Sinne der Innenentwicklung. Die Gemeinde wird bei Vorliegen eines
tragfahigen Nachnutzungskonzepts priifen, ob sie im Rahmen ihrer Planungshoheit die
entsprechenden bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schafft. Erganzend wird
klargestellt, dass fir den Altstandort derzeit kein Bebauungsplan existiert. Die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich daher aktuell nach den
Kriterien des Einfliigens gemaf § 34 BauGB.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. lhnen wird nach Moéglichkeit
entsprochen.

In die Verfahrensakte wird eine gedruckte und eine digitale Version in hoherer Auflésung
aufgenommen.

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. lhnen wird entsprochen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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entsprechender Bautatigkeit auch ofter aktualisiert werden, bspw

sofort bei genehmigter Anderung oder Fortschreibung des FNP;

sofort, wenn ein Baubeginn bekannt wird;

wenn neue Potentialflachen entstehen
Eine umfassende Aktualisierung der Daten wird dariiber hinaus spatestens fiir Fortschreibungen
des FNP bei Bauflachenausweisungen im AuRenbereich erforderlich, um die raumordnerische
Prufung der Planungen gem. Z 31 LEP IV ggf. i.V.m. Z 20 ROP zu ermoglichen. Fiir etwaige
Anwendungshinweise beziiglich Raum+Monitor wird auf folgenden Link der SGD SUD verwiesen:
https://sgdsued.rip.de/themen/tlaechenmanagement

Giiltige Satzungen sind von der Gemeinde vorzulegen und ggf. zu beachten, auch bei zukiinftigen
Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes
Bitte achten Sie auf die Aktualitdt aller verwendeten Rechtsgrundlagen.

Sollten sich bei der Planiiberarbeitung Fragen ergeben, stehen wir gerne zu einem Gesprich bereit.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

E. Christmann

Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Schreiben vom 09.01.2026 Seite 3von 3

Zu 13.: Die Hinweise werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Der Abwagung
findet im Rahmen der Begrindung, dem Umweltbericht und im Rahmen der
Abwagungsdokumente ausfihrlich statt.

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. An den Festsetzungen
wird festgehalten bzw. die Beriicksichtigung erfolgt wie folgt:

Entsprechend den Vorgaben des § 1 Abs. 5 BauGB wurde der Vorrang der
Innenentwicklung im Planungsprozess umfassend geprift. Da im gewachsenen Ortskern
aufgrund enger Geb&audestrukturen keine verfiigbaren Flachen fir zeitgemale
Lebensmittelmarkte existieren, ist die Inanspruchnahme einer Flache am Ortseingang
stadtebaulich erforderlich. Das Plangebiet ist durch die teilweise Nutzung als
Wohnmobilstellplatz und Friedhofsstellplatze bereits baulich vorgepragt und
infrastrukturell erschlossen, was den Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund
und Boden unterstitzt. Durch die Standortverlagerung werden am bisherigen Standort
an der Bubenheimer StralRe neue gewerbliche Potenziale fir die Ortsgemeinde frei
(Nachnutzungspotenziale), was die effiziente Flachennutzung im Sinne eines aktiven
Flachenmanagements weiter beférdert. Die Standortwahl ist das Ergebnis einer
Gesamtabwagung, um die langfristige und zukunftsfahige Lebensmittelgrundversorgung
fir Schwabenheim und die umliegenden Gemeinden sicherzustellen. Als Tragerin der
Flachennutzungsplanung wird die Verbandsgemeinde die Anwendung des Instruments
RAUM+Monitor prifen, um Baulandreserven und Innenentwicklungspotenziale
systematisch zu erfassen und aktuell zu halten.

Zu 15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. An den Festsetzungen wird
festgehalten:

Die Gemeinde bestétigt, dass alle fur das Plangebiet relevanten und rechtsglltigen
Satzungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens beachtet werden, soweit dies in
ihrem Zustandigkeitsbereich liegt. Etwaige zukilnftige Bauvorhaben innerhalb des
Geltungsbereichs missen sich zwingend an den Festsetzungen dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie den Inhalten des Durchflihrungsvertrages
messen lassen.

Zu 16. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. lhnen wird entsprochen.
Die Gemeinde stellt sicher, dass alle im Rahmen des Bauleitplanverfahrens verwendeten
Gesetze, Verordnungen und sonstigen Rechtsgrundlagen (wie BauGB, BauNVO, LBauO
oder geltende Satzungen) in ihrer jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
aktuell glltigen Fassung angewendet werden. Im Rahmen der abschlieRenden
redaktionellen Fertigstellung der Satzungsunterlagen erfolgt eine erneute Prifung der
Rechtsstandsangaben auf ihre Aktualitat.
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Landesamt flr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz Emy-Roeder-Stralle 5
Postfach 10 02 55 | 55133 Mainz 55129 Mainz
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31. Teilfortschreibung des Fldchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Gau-
Algesheim fiir den Bereich des Bebauungsplanes "Am oberen Grasweg
(Penny)" der Ortsgemeinde Schwabenheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich zur 31.
Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Gau-
Algesheim fir den Bereich des Bebauungsplanes "Am oberen Grasweg" kein Altberg-
bau dokumentiert ist und aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Der geologisch nahe Untergrund wird von quartaren Deckschichten gebildet. Diese
weisen erfahrungsgemaR stark unterschiedliche Tragfahigkeiten und Verformbarkei-
ten auf.

Bankverbindung: Kontoinhaber: Landesoberkasse Koblenz
Bundesbank Filiale Ludwigshafen
BIC MARKDEF 1545
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05
USt.-IdNr. DE355604202

Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (10.12.2025)

Beschlussempfehlung

Ee et

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt im weiteren
Verfahren beriicksichtigt:

Die Feststellung, dass im Geltungsbereich kein Altbergbau dokumentiert ist und aktuell
kein Bergbau erfolgt, wird bestatigend zur Kenntnis genommen. Dies gilt auch fur die
weitergehenden Informationen, die sich v.a. auf den Vollzug der Bauleitplanung
beziehen. Die Hinweise fiihren zu keiner Anderung der planerischen Festsetzungen. Die
technischen Anforderungen an den Baugrund und die gesetzlichen Meldepflichten sind
auf der nachgelagerten Ebene der Bauausflihrung durch den Vorhabentrager
sicherzustellen.
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Aufgrund dessen empfehlen wir dringend die Erstellung eines Baugrundgutachtens.
- mineralische Rohstoffe

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-

wande.
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spéatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige
sowie die spitere Ubermittiung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz
unter

https://geoldg.Igb-rip.de
zur Verflgung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetsei-
ten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.Igb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Andreas Tschauder
Direktor

212

iy Rheilﬂand} falz
}é LANDLSAMT FUR GEOLOGIL
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PLANUNGSGEMEINSCHAFT
RHEINHESSEN-NAHE

P R Nah

Emst-Ludwig-Str. 2, 55116 Mainz

VG Gau-Algesheim
HospitalstraBe 22

55435 Gau-Algesheim

Ansprechpartner

Verwaltung

Ort und Datum

Telefon atur
0613148018 42 Mainz, 9. Januar 2026

Datum oder Zeichen Ihres Schreibens Unser Zeichen

20.11.2025 232_2025_466

OG Schwabenheim: Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB: 31. FNP-Teilfortschreibung "Am

oberen Grasweg" in der Ortsg inde Schwabenheim sowie B hrichtigung iber

Einwendungen zur friihzeitigen Beteiligung
Hier: Stellungnahme der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ortsgemeinde Schwabenheim plant die Verlagerung des bestehenden Lebensmittelmark-
tes der Fa. Penny.

Die Geschéftsstelle der Planungsgemeinschaft verweist auf die mit der Oberen Landespla-
nungsbehdrde (SGD Sid) und Unteren Landesplanungsbehérde (KV Mainz-Bingen) abge-
stimmte Stellungnahme vom 18. Dezember 2025 zum Entwurf des Einzelhandelskonzeptes.

Im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme vom 22.12.2021 wurde dem Verfahren
unter der MaRgabe zugestimmt, dass die Verkaufsflache max. 800 m? betragen darf. Unter
Einhaltung dieser MaRgaben kann dem geplanten Vorhaben zugestimmt werden. Wir empfeh-
len Aussagen zur Nachnutzung des derzeitigen Bestandsgeb&udes zu treffen.

Es werden keine weiteren Anmerkungen gemacht.

Mit freundlichen GrRen
s & @i
///_ ff;x;wwm 5

&,
Johannes Baumann

Nationalparklandkreis Birkenfeld

Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe (09.01.2026)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Im Hinblick auf den Altstandort: Weder die Gemeinde noch der Vorhabentrager haben
Zugriff auf den Altstandort, da sich dieser im Eigentum eines Dritten befindet. Konkrete
Planungsabsichten des Eigentiimers sind der Gemeinde zum jetzigen Zeitpunkt nicht
bekannt. Gleichwohl eréffnet die Standortverlagerung die stadtebauliche Chance fiir eine
sinnvolle Nachnutzung und Revitalisierung im Sinne der Innenentwicklung. Die
Gemeinde wird bei Vorliegen eines tragfahigen Nachnutzungskonzepts prifen, ob sie im
Rahmen ihrer Planungshoheit die entsprechenden bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schafft. Erganzend wird klargestellt, dass fiir den Altstandort derzeit
kein Bebauungsplan existiert. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
richtet sich daher aktuell nach den Kriterien des Einfligens gemaf § 34 BauGB.
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31. Teilfortschreibung FNP ,,Am oberen Grasweg (Penny)“, VG Gau-Algesheim,
OG Schwabenheim
Hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 20.11.2025 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Flachennut-
zungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fiir das Verfahren
zu beachten. Im weiteren Verfahren ist die SGD WAB weiterhin zu beteiligen.

1 Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

1.1 Wasserschutzgebiete
Der Planbereich sowie die externe Ausgleichsfléachen befinden sich nicht in einem be-

stehenden oder geplanten Trinkwasserschutzgebiet.

112

Konto der Landesoberkasse: UST-ID-Nr.: Besuchszeiten: El. E
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen DE 305616 575 Montag-Donnerstag ¢

IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 900-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC: MARKDEF 1545 Freitag 9.00-12 00 Uhr E

Im Rahmen des fahrens werden Daten erfasst und gespeichert. Nahere Informationen fin-
den Sie hierzu auf unserer hitps./: fip.

Fir eine nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle

der SGD Sud. Hinweise iu deren Nutzung e}haiten Sie unter www sgdsued.rip.de

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz (06.01.2026)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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1.2 Grundwassernutzung

Gewinnungsanlagen/Brunnen und Grundwassermessstellen im Umfeld/iim Planbe-

reich/im Bereich der externen Ausgleichsflachen sind hier nicht bekannt.

Keine Bedenken.

2. Bodenschutz

2.1 Vorsorgender Bodenschutz
Die am 16.01.2024 ubermittelte Stellungnahme zum vorsorgenden Bodenschutz

wurde gemaR Mitteilung des Planungstragers in die Begriindung (Planstand
01.08.2025) aufgenommen.

2.2. Nachsorgender Bodenschutz
Die Stellungnahme zum nachsorgenden Bodenschutz vom 16.01.2024 hat nach wie

vor Bestand.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Lisa Sopp
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

22

Zu 2.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf, da die
urspriinglichen Hinweise in die Begrindung aufgenommen wurden.

Zu 4.: Die Stellungnahme vom 16.01.2024 wurde beriicksichtigt. Die Hinweise
werden zur Beachtung im Vollzug der Planung zur Kenntnis genommen.

In der Stellungnahme heil3t es:

Der Planungsbereich (Gemarkung Schwabenheim, Flur 18, Flurstiicke 222/2, 223, 224,
225, 226/1 und 226/2 sowie 439 tw. und 441/5 ftlw.) ist im BODEN-
INFORMATIONSYSTEM  RHEINLAND-PFALZ (BIS RP), BODENSCHUTZ-
KATASTER (BOKAT) nicht als bodenschutzrechtlich relevante Flédche erfasst. Es wird
darauf hingewiesen, dass sich im Bereich dieses Flurstiickes/dieser Flurstiicke de-
noch hier bislang nicht bekannte und daher nicht erfasste Bodenbelastungen / schadliche
Bodenverédnderungen,  Altstandorte/Verdachtsflichen  und/oder  Altablagerungen
befinden kénnen und das Kataster somit Llicken aufweisen kann. Auf die Anzeigepflicht
gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz vom 25.7.2005 wird in Kapitel 5.1 der
Begriindung mit Stand vom 07.08.2023 hingewiesen. Ein Baugrundgutachten wird unter
Kapitel 5.2 angekiindigt; es liegt hier noch nicht vor.
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55270 Schwabenheim

l»5270 Schwabenheim

An die

Ortsgemeinde Schwabenheim

clo Verbandsgemeinde Gau-Algesheim
Hospitalstraie 22

55435 Gau-Algesheim 16. Dezember 2025

h | der Ver inde Gau-Algesheim im
b I} Am oberen Grasweg" im Bereich der

31. Teilfor g des Fl

ich des vorhab

ind. hanhel

Ortsgy
hier: Betelligung der Offentlichkeit und der Tréger éffentlicher Belange nach §§ 3 Abs. 2,4 Abs.
2 n. Cal ich, O

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Mglichkeit der weiteren Stellungnahme zur geplanten Anderung des obigen
Flachennutzungsplans die ich hiermit wahmehme

in folgenden Bereichen sind Probleme des neuen Penny Markt Standorts weiterhin nicht adressiert:

1. Es fehlt weiterhin ein Ver fiir die Ing StraBe und Ecke Ingelheimer

StrasselFriedensstrasse, sowie der Engstelle am Rathaus.

Der Kreisel stellt dafiir nicht, wie dargelegt, eine Losung dar, sondern wird ggfis. das Problem
durch die Einleitung des Radverkehrs in die bestehende Landesstrasse Richtung Ort verstarken
Durch den neuen Standort des Penny Markts wird es zu einer Vervielfachung des Rad- und
FuBg: verkehrs (und glei itig einem erhdhten Fahrzeugaufkommen von ca. 500 An-
und Abfahrten) in diesem Bereich kommen, da insbesondere kleinere Einkaufe aus dem
Ortsbereich Schwabenheim so getatigt werden konnen (per heute ist der Rad- und FuRverkehr in
diesem Bereich unbedeutend). Daraus ergibt sich eine stark erhdhte Gefahrdung insbesondere
von FuRgangern und Fahrradfahrem in der Ingelheimer Stralke zwischen geplantem Kreisel, an
der Ecke Ingelheimer Straie/Friedensstrafie und dem Rathaus. Da dies eine direkte Auswirkung
der Ansiedlung des Penny Marktes ist, sind entsprechende Sicherungsmafnahmen vorzunehmen
Neben Tempo 30 konnte dies zum Beispiel ein schraffierter Radweg (Beispiel Ortsdurchfahrt
Elsheim) und ein Fugangeraberweg an der Ecke Ingelheimer-/Friedensstrale sein). Am Rathaus
solite zumindest auf einer Straftenseite der Gehweg auf Normbreite gebracht werden

ich verweise dazu auch auf die Mittelung des LBM Worms vom 21.09.2023"

2. Die Auswirkungen der deutlichen Zunahme des Verkehrs auf die bereits schwierige
lage in der F traf trafe ist nicht ad lert.

Ver

Durch die Verlagerung des Penny Marktes und die zu erwartende hohere Frequentierung am
neuen Standort sowie der Verkehrsverlagerung aus Richtung Bubenheim und Engelstadt (auf
Basis der im Umweltbericht angegebenen ca. 600 Fahrzeuge am heutigen Penny pro Tag) wird es
in der FriedensstraBe/Faltenstrae (nach eigener Berechnung mindestens. plus 200
Fahrzeuge/400 Bewegungen pro Tag) zu einer erhdhten Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer und
einer erhthten Larmbelastung der Anwohner und Erschwernis der Ein- und Ausfahrten kommen
Auch die angespannte Parksituation wird sich ggfls. noch weiter verschérfen Bereits heute treten
aufgrund des StraBenverlaufs- bzw. anlage taglich haufig geféhrliche Verkehrssituationen auf. Im
flieRenden Verkehr, auch wegen haufigem Hupen aufgrund der Gefahrsituationen werden nach

Blrger 1 (16.12.2025)

Beschlussempfehlung

fZoulg1t:: Dem Einwand kann nicht entsprochen werden; die Abwagung erfolgt wie
Der thauptung, es fehle ein Verkehrskonzept, wird widersprochen. Die verkehrliche
Erschhef&ung des Plangebietes wurde durch einen externen Fachplaner in enger
Abs_tlmmung mit dem Landesbetrieb Mobilitat (LBM) Worms entwickelt. Die Planung des
Kr_elsverk?hrsplatzes (KVP) an der L 428 dient explizit dazu, den Verkehrsfluss
Iellstungsfahlg zu ordnen und die Verkehrssicherheit am Ortseingang zu erhéhen
Die Belange der schwacheren Verkehrsteilnehmer wurden im Rahmen der Planu.ng des
Knotens substanziell berlicksichtigt. Im Bereich des Kreisverkehrs werden barrierefreie
Querung§hilfen mit einer Breite von 4,00 m sowie taktilen Leitelementen und
RoIIstpthberfthsteinen geschaffen. Dies stellt gegentiber der aktuellen Situation am
Qrtselngang eine objektive Verbesserung der Querungsmoglichkeiten dar. Dartiber
hinaus werden FuBwege in der Verkehrsplanung berlcksichtigt; Uber den
I?eba}yu.ngsplan erfolgt die Festsetzung und Sicherung des Fléchen,bedarfs Der
uberortlllche Radverkehr wird ebenfalls sicher gefiihrt. -
Da es sich um eine Standortverlagerung eines bestehenden Marktes handelt, ist keine
LVervielfachung“ des Gesamtverkehrs in der Ortslage zu erwarten. Vielmehr, fuhrt der
neue Standort am Ortseingang dazu, dass Verkehre aus Richtung Ingelheim und
II?firrL:jfspentdIer‘{strt'nrr(;eBbGt,\)reits am Ortsrand abgefangen werden, was die innerortliche
edensstralle und Bubenheimer Stralle vom bi i i i
fredenssiralbe und Bubenheimer St m bisherigen Zielverkehr entlastet und in
Die Kritik an den bestehenden Gehwegbreiten im weiteren Verlauf i
StralBe (Ecke Rathaus) wird zur Kenntnis genommen. Dieser Bereidcir Ilire]g‘flT:cljrgcer:
auf&erhalb de§ Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die
3221:;;]?: pruftVimb Rahmen ihrer allgemeinen Verkehrsplanung kontinuierlich
en zur Verbesserung der innerdrtlichen Si i i i i
Gegebenheiten zu berUcksichtgi;gen sind. Sieherhett, wobet aueh die baulchen
Fazit: Die Planung stellt durch den neuen Kreisverkehr und die dedizierten Rad- und
Gehwegstrukturen eine verkehrssichere und leistungsfahige ErschlieBung dar, die den
Anforderungen des LBM Worms entspricht und die Sicherheit fir FuBgér;ger und
Radfahrer am Planstandort gewahrleistet.
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Zu 2.: Dem Einwand kann aus den nachfolgenden Griinden nicht entsprochen
werden:

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Verlagerung eines bestehenden Marktes
innerhalb der Ortslage. Es entstehen hierdurch keine neuen (Uberregionalen
Verkehrsstrome. Die Verkehrsbelastung verschiebt sich lediglich innerhalb des Ortes,
wobei der neue Standort am Ortseingang die sudlichen Bereiche um Friedensstrafe und
Bubenheimer Strale vom bisherigen Ziel- und Quellverkehr entlasten kann. Die
verkehrliche ErschlieBung wurde durch einen externen Fachplaner in Abstimmung mit
dem Landesbetrieb Mobilitat (LBM) beplant. Der neu geplante Kreisverkehrsplatz (KVP)
an der L 428 ist darauf ausgelegt, den Verkehrsfluss leistungsfahig zu ordnen und
Rickstauungen zu minimieren.

Durch die Lage am ndérdlichen Ortseingang ergeben sich positive verkehrliche Effekte
durch Synergien mit den Berufspendlerbeziehungen (sog. ,Halt-auf-dem-Weg-Verkehr®).
Dies fiihrt dazu, dass Zusatzfahrten zur Bubenheimer Strale teilweise kuinftig entfallen.
Zur Prifung der objektbezogenen Larmbelastung wurde eine schalltechnische
Untersuchung angefertigt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind in die
Entwurfsplanung eingeflossen, um sicherzustellen, dass die schutzwiirdigen Belange
der Anwohner gewahrt bleiben. Subjektive Messungen mittels Mobilgeraten kénnen
hierbei die fachgutachterliche Prognose nach standardisierten Rechenverfahren (TA
Larm) nicht ersetzen. Das erstellte Gutachten fiihrt ferner dazu aus:

,Die anlagenbezogene Verkehrsmenge durch den PENNY-Markt betrdgt tagsiiber
zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr 658 Pkw und 3 Lkw sowie 1 Kleintransporter. An den
untersuchten Immissionsorten 10 1 bis 10 4 erreicht die Gerduschbelastung durch den
anlagenbezogenen Verkehr auf der den Strallen zugewandten Gebdudeseiten nach
RLS-19 tagsiiber einen Wert von nicht mehr als 50 dB(A), so dass hier der
Immissionsgrenzwert nach der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) fiir reine
und allgemeine Wohngebiete von tagsiiber 59 dB(A) bzw. der Immissionsgrenzwert fiir
Mischgebiete von tagsiiber 64 dB(A) durch den anlagenbezogenen Verkehr um
mindestens 9 dB(A) unterschritten wird. Somit sind nach TA Ldrm keine
organisatorischen =~ MalBBnahmen  zur  Minderung  der  anlagenbezogenen
Verkehrsgerdusche auf éffentlichen Stral3en erforderlich.”

Die  Forderung nach einer durchgehenden  Tempo-30-Zone in  der
FriedensstralRe/Faltenstrale wird zur Kenntnis genommen. Die Anordnung von
verkehrsrechtlichen ~ MalRnahmen wie  Geschwindigkeitsbeschrankungen  auf
klassifizierten Straen obliegt jedoch der zustandigen Verkehrsbehérde in Abstimmung
mit dem LBM wund ist nicht unmittelbar Gegenstand der bauleitplanerischen
Festsetzungen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der neue Kreisverkehr
tragt baulich zu einer Reduzierung der Einfahrgeschwindigkeiten am Ortseingang bei.
Fazit: In der Gesamtabwagung Uberwiegt das offentliche Interesse an einer
zukunftsfahigen Sicherung der Nahversorgung an einem verkehrlich besser
angebundenen Standort. Eine unzumutbare Mehrbelastung der Friedensstrale ist unter
Berlcksichtigung der Entlastungseffekte an anderer Stelle und der leistungsfahigen
Neuanbindung Uber den Kreisverkehr nicht erkennbar.
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_Z’l,

i sungen (dBA Meter App, Innenraum bei offenem Fenster) bereits heute _
z;gsel:eeslrde;e augch éei strarlennar?en Hausern) die Vorgaben der TA-L&rm fur Wohngebnett_e (55
dBA-Tag und 40 dBA-Nacht) Oberschritten Die Situation kénnte z. Bsp. durch Einrichtung einer
durchgehenden Tempo 30 Zone in der Friedensstrate/Faltenstralie mit Hilfe der neuen )
gesetzlichen Regelungen dazu relativ einfach entscharit werden. Das _same von der Gemeinde in
Zusammenarbeit mit dem LBM nachdriicklich aktiv verfolgt werden Dies wurde auch eine
sinnvolle Verbindung der 30er Zonen in der Ingelheimer Stralle ur]d der Faltenstralie an _der MSD
schaffen (Abstand Einmtndung Ingelheimer Strale bis 30km Schild Faltenstrae nach eigener

Messung mit Komoot GPS ca. 500m)

3. Baumbestand/Ausgleichsflichen

i i i bilstellplatz
Momentan befinden sich im Bereich des Bebauungsplans einschlieflich Wohnmol
(ohne Auffangbecken) 17 GroRbaume, je nach Auslegung sogar 20. In der Planzeichnung sind nur
noch 12 Baume vorgesehen. Wie soll der Ausgleich fur die brigen Baume erfolgen?

Die vorgesehenen Ausgleichsfiéichen soliten auf jeden Fall genutzt werden und bereits bei oder
sogar vor Baubeginn extensiviert werden

4. Fiachenverbrauch und Neuversiegelung

Nach Vorgaben des Landes Rheinland-Pfalz soll der Neuverbrauch von Flachen auf 1ha pro Tag
beschrénkt werden. Das Neubauvorhaben des Penny Markts mit Kreisel (und weitere
Neubauvorhaben in der Gemeinde/Verbandsgemeinde) tragen qazu bei, dass dieses Ziel bei
Weitem Gberschritten wird (derzeit ca. 8ha pro Tag). Am derzeitigen Standort des Pgnny Marktes
hat sich eine Anderung durch Eigentimerwechsel ergeben V\(ahrschemhch ist es muBig absr die
Gemeinde hat die Moglichkeit an die REWE Gruppe zu appelheren,_fmwxlhg zu prifen pb nicht
doch am bestehenden Standort ein neuer Markt realisiert werden kénnte, der ebenso eine
nachhaltige Grundversorgung gewshrleisten wirde

Vielen Dank fur die Berticksichtigung der Stellungnahmen in lhren Planungen.

Mit-feanndlichen GriiRen

die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs nicht beeintréchtigt werden;

*Auszu -,Z)es Weiteren darf : )
msbesogndere sind verkehrssichertsrelevante Beeintréichtigungen der Sicherheit und des Verkehrs.....nicht

erlaubt. Sollten.... (sie) unvermeidbar sein, SO sind SchutzmaRnahmen festzulegen”

(2]

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. An den Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird festgehalten; die Abwagung erfolgt wie folgt:

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen wurden im Rahmen der
Bestandsaufnahme zum Umweltbericht und zum vorliegenden Bebauungsplan
fachgutachterlich erfasst. Dass die Anzahl der neu festgesetzten Baume innerhalb des
Uberbaubaren Bereichs geringer ausfallt als der aktuelle Bestand, ist der funktionalen
Notwendigkeit der geplanten Nutzung (Stellplatzanlage, Logistikflachen des
Nahversorgers) geschuldet. GemaR § 1a Abs. 3 BauGB wird der durch das Vorhaben
verursachte Eingriff in Natur und Landschaft vollumfanglich bilanziert (Okobilanzierung).
Der Verlust an Geholzsubstanz im Plangebiet wird nicht allein durch die Anzahl der
B&ume in der Planzeichnung ausgeglichen, sondern durch die Summe aller internen und
externen Kompensationsmaf3nahmen. Neben den 12 im Bereich der Stellplatze und
Grunflachen festgesetzten Baumen (Festsetzung 1.7.1) sieht die Planung umfangreiche
Begrunungsmaflinahmen vor.

Hierzu zahlen die intensive Ein- und Durchgriinung des Gelandes, die Pflanzung von
dichten Gehdlzstrukturen in den Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (MaBnahme A) sowie die Anlage von artenreichem
Feuchtgriinland (MaRnahme B). Zuséatzlich ist eine extensive Dachbegriinung auf dem
Marktgebaude verbindlich festgesetzt. Die Forderung nach einer zeithahen Umsetzung
der Ausgleichsflachen wird grundséatzlich entsprochen. Die Durchfiihrungsfristen und die
zeitliche Koppelung der AusgleichsmaRnahmen an den Baubeginn werden im
stadtebaulichen Vertrag bzw. im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan rechtsverbindlich geregelt. Fazit: Die Planung stellt durch die
Kombination aus standortnaher Begrunung und dem bilanzierten externen Ausgleich
sicher, dass der Eingriff in den Baumbestand ordnungsgemaf kompensiert wird.

Zu 4.: Dem Einwand kann aus den nachfolgenden Griinden nicht entsprochen
werden:

Die Gemeinde ist sich der landesweiten Ziele zur Reduzierung der
Flachenneuinanspruchnahme bewusst. Gemaf § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Die langfristige Sicherung einer zeitgemafen und barrierefreien
Nahversorgung fiir die Birger von Schwabenheim stellt ein solches gewichtiges
stadtebauliches Erfordernis dar.

Die Option einer Revitalisierung am bestehenden Standort wurde durch die Gemeinde
und den Vorhabentrager eingehend gepruift. Der derzeitige Markt entspricht in Bezug auf
energetische Standards und Substanz nicht mehr einem zukunftsfahigen
Lebensmittelmarkt. Eine Erweiterung oder ein moderner Neubau am Altstandort ist
aufgrund der fehlenden investiven Zugriffsmoglichkeiten auf die Liegenschaft und
wirtschaftlichen Aspekten nicht realisierbar.

Dem Gebot der Innenentwicklung gemaf § 1a Abs. 2 BauGB wurde Rechnung getragen.
Im Ortskern von Schwabenheim stehen keine ausreichend groRen und verfiigbaren
Flachen zur Verfugung, die einen modernen Markt mit den notwendigen
Stellplatzkapazitaten und logistischen Ablaufen aufnehmen koénnten. Der Planstandort
ist zudem schon in Teilen baulich vorgepragt.
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Der mit dem Vorhaben verbundene Flachenverbrauch und die Neuversiegelung werden
durch umfangreiche 6kologische Mallnahmen kompensiert. Dies umfasst nicht nur die
interne Durchgrinung und Baumpflanzungen, sondern insbesondere die im
Bebauungsplan verbindlich festgesetzte extensive Dachbegriinung des Marktgebaudes.
Diese MaRnahmen dienen der Minderung der Auswirkungen auf das Kleinklima und den
Wasserhaushalt.

Nur durch den Neubau an einem verkehrsglnstigen Standort (Anbindung Uber den
neuen Kreisverkehrsplatz) kann eine langfristige und wirtschaftlich tragfahige
Grundversorgung sichergestellt werden.

Fazit: In der Abwagung zwischen dem Belang des Flachenschutzes und dem Belang der
Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung misst die Gemeinde der Sicherung der
Nahversorgung am gewahlten Standort eine héhere Prioritdt bei. Die unvermeidbare
Neuversiegelung wird durch die festgesetzten Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen
auf das notwendige Mal begrenzt. Umfangreiche Kompensationsmalinahmen wurden
festgesetzt.
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Fuchs, Andrea

Von:

Gesendet: DTenstag, 6. Januar 2026 11:43

An: Bauleitplanung

Cc: bauleitplanung@mainz-bingen.de; Ortsbiirgermeister Saric

Betreff: AW: Stellungnahme zur 31. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans

der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans .Am oberen Grasweg" im Bereich der Ortsgemeinde
Schwabenheim hier: Beteiligung der Offentlichkeit u

Anlagen: Stellungnahme RR Bebauungsplan Penny 06012026.pdf; Stellungnahme RR
Flachennutzungsplan Penny 06012026.pdf

A UNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte Links und Anhénge sorgfiltig priifen, bevor sie angeklickt
werden! Bei ungew6hnlichen Inhalten oder zweifelhafter Herkunft: Hinweis an support@vg-gau-algesheim.de

Hallo Frau Fuchs,
danke nochmal far ihre Rackmeldung!

Der Ordnung und Form halber habe ich die Stellungnahmen jetzt nach Flachennutzungsplan und Bebauungsplan
getrennt (2 Anhange). Meine vorherige Mail mit Anhang vom 19.12.2025 k6nnen Sie dann l6schen.

Sofern nicht automatisch bitte ich um kurze Bestatigung

b o AZ.OA 26 atwud"r

Viele Grie und ein gutes neues Jahr.

Betreff: AW: Stellungnahme zur 31. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans der
Verbandsgemeinde Gau-Algesheim im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Am
oberen Grasweg"“ im Bereich der Ortsgemeinde Schwabenheim hier: Beteiligung der Offentlichkeit u

1

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Alle Stellungnahmen des

Einwenders wurden beriicksichtigt.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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- Z2F - (v)

Datum: 2025-12-19712:53:57+0100

Von: "Bauleitplanung" <bauleitplanung@vg-gau-algesheim.de>

Thre Mail ist bei uns eingegangen.

Ihre Stellungnahme wird selbstverstandlich im Verfahren beriicksichtigt, allerdings ist unklar, auf welches

Verfahren Sie sich beziehen. Im Titel der Mail sowie im Textdokument beziehen Sie die 31. Teilfortschreibung : . . P .
des Flichennutzungsplans, in der Mail erwahnen Sie jedoch beide Bauleitplanverfahren. Wir bitten um w Unklarhelte? be.ZUQI.ICh der Ste"ungnahmen wurde ausgeraumt. A”e
Kldrung. Stellungnahmen wurden beriicksichtigt.

Mit freundlichen Griifden

Im Auftrag

Andrea Fuchs
Dipl.-ing. (FH), Architektin

Bau- und Umweltabteilung

Verbandsgemeindeverwaltung Gau-Algesheim
Hospitalstrafle 22

55435 Gau-Algesheim

31. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes 26




