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Eindeitung; Vorwort und Ziel

Mit einer Erhaltungs- und Gestaltungssatzung werden sowohl der Erhalt als auch die Gestaltung von

ortsbildpragenden Gebaduden festgesetzt und geregelt. Dabei handelt es sich bei Gebdauden um die Dachformen,

Fassadengliederungen und Materialien, bei Grundstlicken um die Einfriedungen und Begriinungen sowie um

Werbeanlagen. Die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung gibt den gestalterischen Rahmen vor, in dem sich

Neubauten einzufigen haben und gibt rahmensetzende Vorgaben, die sich aus den ortsbildpragenden o ™
Gestaltungsstrukturen ableiten. Sie beinhaltet prazise Vorgaben fiir die Gestaltung baulicher Angaben, die im : Al =
Interesse eines harmonischen stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes liegen.

Ziel und Zweck ist es, die historischen stadtebaulichen Werte, die Bau- und Raumstrukturen sowie die Erhaltung

von Strallenfluchten, raumlichen Platzbegrenzungen und Einzelgebduden zu sichern. Vorhandene Gestaltungs-

mangel sollen im Zuge baulicher Mallnahmen im Sinne dieser Satzung beseitigt und durch geeignete Losungen

ersetzt werden.

Engelstadt, Oktober 2022
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Allgemeines

1.7 Geltungsbereich

R3aumlicher Geltungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich umfasst den Ortskern von Engelstadt mit dem im Ubersichtsplan rot
gekennzeichneten Gebiet.

Sachlicher Geltungsbereich:

Der sachliche Geltungsbereich umfasst genehmigungsbedirftige und nichtgenehmigungsbedirftige Vorhaben nach
§ 61 der Landesbauordnung bei Errichtung, Anderung, Nutzungsinderung und Abbruch baulicher Anlagen sowie
anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Absatz 1 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO). Er gilt
auch fur Teile baulicher Anlagen sowie fiir die Gestaltung privater Freiflachen im 6ffentlich sichtbaren Bereich sowie
fir Stitzmauern und Einfriedungen. Ebenso umfasst er die Errichtung und Anderung von baugenehmigungsfreien
Vorhaben nach § 62 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO).

Grundsatzlich gilt bei baulichen Mallnahmen § 34 Baugesetzbuch (BauGB), der die Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile regelt. Es wird empfohlen vor einer Baumassnahme eine
Bauvoranfrage zu stellen. Im Einzelfall kdnnen durch einen Bebauungsplan andere Festsetzungen getroffen werden.
Die Bestimmungen des Denkmalschutzes bleiben von dieser Satzung unberihrt. Alle MalRnahmen an Denkmalern
und deren Umgebung (§4 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz) sind gemadR §13 Denkmalschutzgesetz
genehmigungspflichtig.
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1.2 Bawdradilion in Engelstadt

Die regionale Bautradition gibt jeder Landschaft ihren eigenen Charakter. Es wurden meist Materialien gewahlt, die vor
Ort waren oder auf kurzem Weg zur Verfigung standen. Jedes Haus ist ein unverwechselbares Bauwerk, die
Detailgestaltungen von Tiren, Fenstern, Fachwerk und Gesimsen machten aus jedem Gebaude ein Unikat.

Mit der Verfugbarkeit nahezu aller Baustoffe und Materialien in den heutigen Baumarkten ging die Bautradition
zunehmend verloren. Durch diese Entwicklung werden regionaltypische Bauformen und Materialien sowie die
Eigenheiten und Besonderheiten einer Region immer weiter verdrangt und die Identitat der urspriinglichen Baukultur
geht mehr und mehr verloren.

Die Ruckbesinnung auf historische Bauformen und Stilmerkmale verlangt, dass wir uns intensiver mit unserer
gebauten Heimat und unserem Lebensstil beschaftigen. Auch wenn schon viele Besonderheiten unseres schonen
Dorfes im Laufe der Jahre verloren gegangen sind, konnen wir in Zukunft wieder mehr auf die Bewahrung und
bewusste Gestaltung achten.

Mit dieser Erhaltungs- und Gestaltungssatzung konnen wir eine Vielfalt in der Gleichartigkeit schaffen. Sie soll uns
helfen mit gezielten MalRnahmen im Rahmen von Umbau und Sanierung, Wiederaufbau, Neubauten und
LickenschlieBung ein unverwechselbares Dorf zu gestalten, das jedem das Gefihl gibt, in Engelstadt — und nur in
Engelstadt — zu sein.
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Baukorper

2.7 Stadtebacdliche Merkmale

Dorfer entwickelten sich friiher anhand von Hohenlinien, Hangkanten oder Bachlaufen. Vorgegebene Strukturen, wie
Bebauungsplane gab es nicht. Vorhandene Wege gaben die Richtung der Bebauung vor oder man baute direkt an das
Nachbargebaude an. Umbauten, Anbauten und Erweiterungen sorgten flr gliedernde und den StralRenraum
pragende Vor- und Rickspriinge. Diese kleinteilige Struktur entwickelte in jedem Dorf ihren eigenen Charme und
machte es unverwechselbar. Auch in Engelstadt soll dieser Charakter erhalten bleiben und bei Um- und Neubauten
sowie bei zuklinftigen SanierungsmaRnahmen beriicksichtigt und aufgegriffen werden.

Die historische Situation des StraBRenraums soll bei allen Um- und Neubauten bericksichtigt werden, eine
Neubebauung soll sich an der urspriinglichen Strallenflucht orientieren. Der Mal3stab und die Kleinteiligkeit der
historischen Bebauung soll aufgegriffen, bewahrt und architektonisch umgesetzt werden.

Festsetzung:

(1) Der historische Stralenverlauf sowie die Straenfluchten und Raumkanten der historischen Bebauung
sind bei allen Neubauten oder baulichen Veranderungen zu beachten und zu erhalten.

(2) Eine zeitgemadlle architektonische Umsetzung der gewachsenen, geschlossenen Baustruktur ist
anzustreben.
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2.2 Baustrukiur

Durch die individuelle Auspragung der friiheren Hauser und Hofe waren auf den Doérfern Stralennamen und
Hausnummern meist Uberflissig. Die Gebdaude waren dicht aneinander gebaut und trotzdem in der Eigentums-
struktur klar abzulesen. In Engelstadt pragen meist zweigeschossige traufstandige Gebaude die StraRenfront. Oft
schlieRt ein Querbau an die stral’enseitigen Wohnhauser an. Licken in der StraRenfront sind durch lGberdachte
Toranlagen und Einfassungsmauern geschlossen.

Die heutigen Anspriiche an Belichtung, Brandschutz, Parkraum und andere Wohn- und Arbeitsbedingungen sind in
diesen gewachsenen Strukturen manchmal nur schwer zu erfillen. Trotzdem sind hier architektonisch anspruchsvolle
Lésungen und moderne Interpretationen der alten Strukturen gefordert.

Festsetzung:

(1) Die historisch gewachsene Baustruktur soll im StraRenbild ablesbar bleiben und ist bei allen baulichen
MalBnahmen zu beachten. Vor- und Riickspriinge sollen dem Bestand entsprechen.

(2) Bei der SchlieBung von Bauliicken sind die Raumkanten und die Gebaudestellung aufzunehmen. Die

Uberlieferte Parzellenstruktur ist beizubehalten. Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Anforderungen an
moderne Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Belichtung, Belliftung und Brandschutz dies erfordern.

(3) Jedes Einzelgebaude soll fiir sich als Gebdaude klar in Erscheinung treten, benachbarte Einzelkdrper
dirfen weder in der Fassade noch im Dach zusammengezogen werden. Von Abstands- und
Belichtungsregelungen kann abgewichen werden, wenn es den Zielen dieser Satzung entspricht. Die
vorhandene stadtebauliche Struktur und die ortstypische Bauweise sollen dabei gewahrt werden.
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2.3 Proportion und Bawvolumen

Historische Gebadude weisen meist schlichte Bauformen mit einfachen rechteckigen Grundrissen und zweigeschossige
Bauweise auf. Um die Angriffsflache fliir Wind und Wetter zu minimieren baute man dicht aneinander. Alle Gebaude
wurden durch einfache Sattel- und Pultdacher geschitzt.

Die Bautradition soll auch bei Um- und Neubauten eingehalten werden. Nebengebaude sollen sich dem Haupthaus
unterordnen, einfache und klare Grundrisse sollen bevorzugt werden. Auf verwinkelte und komplizierte Baukorper
soll verzichtet werden.

Festsetzung:

(1) Bei allen Baumalinahmen sollen die Gebaude nicht durch Vor- oder Riickspriinge zergliedert werden. Sie
sind so zu gestalten, dass ein kompakter Baukorper in langlicher Grundform erkennbar ist (siehe auch
Luftbild rechts).

(2) Private Gebaude sind in Hohe und GroRe dem Bauvolumen historischer Sonderbauten und o6ffentlicher
Gebaude unterzuordnen (hierarchische Ordnung der Baukorper).
(3) Hauptgebaude dirfen Gber dem Erdgeschoss maximal ein Obergeschoss und ein Dachgeschoss haben.

Anbauten, Nebengebaude und Anlagen sind in Form und Grofe dem Hauptbau unterzuordnen, d.h. mit
ausreichendem Abstand zu Gebdudeecken, Traufkanten und First.

(4) Anfligungen am Gebaude wie Balkone, Loggien, Wintergarten etc. sind zur StraBenseite hin unzulassig
und an untergeordneten Fassaden (vom offentlichen Raum nicht einzusehen) anzubringen.
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Fassade

3.1 Gleederung und Mafstad-

Die Offnungen hatten stehende Formate (siehe Foto rechts). Dies war konstruktionsbedingt, denn ein liegendes
Format bendtigt einen aufwendigen Sturz, um die Last der darlber liegenden Wand abzufangen. Die Form und
Anordnung der Wandoffnungen bestimmen den Charakter und das Erscheinungsbild eines Hauses. Eine
gleichmaBige und symmetrische Verteilung der Wandoffnungen bewirkt Harmonie. So sind bei historischen
Gebauden die Fenster des oberen Geschosses in der Regel Uber denen des unteren Geschosses angeordnet.
Insbesondere bei den Giebelseiten ist eine regelmaRige Anordnung der Wandoffnungen wichtig, um dem Haus ein
,Gesicht” zu geben.

Aus Kostengriinden wurden die Hauser friher oft nur teilweise unterkellert und hatten massive Natursteinsockel als
Fundament. Sie dienten dazu, die Putzfassaden vor aufsteigender Feuchtigkeit zu schiitzen und Spritzwasser und
Schmutz abzuhalten.

Die verputzten Fassaden der Hauser sind meist schlicht ausgefiihrt und werden entweder durch konstruktives
Fachwerk oder durch die Fenster6ffnungen, die mit Gesimsen oder Faschen eingerahmt sind, gegliedert.

Klar gegliederte Fassaden mit erkennbaren Achsen schaffen Harmonie. Die Wahl stehender Formate bei Fenster- und
Turéffnungen betont die Senkrechte und I4sst den Baukérper schlanker erscheinen. Die Offnungen sollen sich auf
wenige Formate beschranken, die zueinander im Verhaltnis stehen. Zum harmonischen Gesamtbild gehort die
Abstimmung der Farbgebung auf die umgebende Bebauung. Farbliche Gestaltung von einzelnen Fassadenelementen
setzt zusatzliche Akzente.
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Festsetzung:

(1) Gebdudefassaden sind so zu gliedern, dass die Gliederungselemente klare Bezlige zueinander
aufweisen. So missen die Fenster eines Gebadudes in waagrechter Folge auf einer Hohe liegen und
mussen pro Geschoss die gleiche GrolRe haben.

(2) Die Gesamtbreite aller Wandoffnungen soll nicht grofSer sein als die Halfte der Fassadenbreite. Die
Wandoéffnungen missen stehende Formate aufweisen. Liegende Formate sind zulassig, wenn sich durch
eine Teilung in der Ansicht stehende Formate ergeben (Doppelfenster). Andere Fensterformate sind nur
in den vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Fassaden zulassig. Aneinandergereihte Fenster sind
durch mindestens 50 cm breite Mauerpfeiler zu trennen.

(3) Sockel sind nur als Putz- oder Natursteinsockel zulassig. Natursteinsockel sind aus ortstypischen
Materialien (wie z.B. Sandstein, Muschelkalk) mit gestockter, scharrierter oder bossierter Oberflache zu
erstellen. Vorhandene Natursteinsockel miissen erhalten bleiben.

(4) Fir Hauptgebaude sind nur Fassaden aus Fachwerk, unpoliertem ortstypischen Naturstein und
mineralischem Putz zuldssig. Putzfassaden und -sockel sind ohne modische Strukturen auszufiihren.
Putzflichen sind grundsatzlich nur aus Kalkzementputz oder Kalkputz als Reibeputz mit einer max. Klare Gliederung durch
KorngroBe von 3 mm herzustellen. Fir Nebengebdaude und Giebelverkleidungen kbdnnen Fensterachsen und
Holzkonstruktionen zugelassen werden. Verputztes oder verkleidetes Fachwerk soll moglichst freigelegt Sandsteinfriese, Stérung
werden. der Harmonie durch

(5) Die farbliche Gestaltung der Fassade ist im Einvernehmen mit der Gemeinde festzulegen. Hierzu sind

Farbmuster anzulegen. Fassadenmalereien sind nicht zulassig.
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(6)

(7)

Teil 3

Gliederungselemente ohne Bezug zur Konstruktion sind unzuldssig (Fachwerkattrappen, vorgehangtes
Fachwerk, Zierputze). Vorspriinge flir Simse, Fenster-, Tur- und Torgewande sowie Rickspringe fir
Laibungen von Fenster- und Tirstocken sind zuldssig. Vorhandene Mauerauskragungen und
vorspringende Bauteile, die historisch begriindet sind, missen bei Umbauten erhalten bzw.
wiederhergestellt werden.

Bei der energetischen Sanierung von Gebduden sind Auflenddammungen so anzupassen, dass die
Fassade in ihrer Art erhalten bleibt.  Fachwerkfassaden, Bruchstein- oder Backstein-Sichtmauerwerk
sollen erhalten bleiben, wenn unbedingt notwendig muss eine Innendammung gewahlt werden.
Historische Fassadenelemente wie Sandsteinfriese, Gewande, verzierte Dachgesimse und &dhnliches
sollen auch bei energetischen Sanierungen erhalten bleiben. In Ausnamefillen ist die Einverstandnis-
erklarung der Gemeinde einzuholen.
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3.2 Fenster

Fenster gliedern und gestalten die Fassade. Um ein gleichmaliges Erscheinungsbild der Fassade zu erreichen, sollen
sich die Fenster auf wenige Formate beschranken. Bei unterschiedlichen Formaten soll ein Rastermal zu Grunde zu
gelegt werden. GroRBere Fenster missen aufgeteilt werden. Das Aufreilen der Fassade durch zusammenhangende
Fensterbander zerstort das Gesamtbild der Fassade und ist unzulassig.

Festsetzung:

(1) Um die Malstablichkeit der bestehenden Fassadengliederung zu erhalten, missen die Fenster und
Tiren in GroRe, MaRverhiltnis und formaler Gestaltung den uberlieferten Offnungen und deren
Formaten angepasst werden. Der Anteil der Wandfldchen einer Fassade soll gegeniiber den Offnungen
Uiberwiegen. Die Zusammenfassung von Offnungen zu vertikalen oder horizontalen Fensterbandern ist
nicht zulassig.

(2) Bei Neubauten bzw. Anderungen der Wandéffnungen sind die Fenster in stehendem Format
auszufuhren. Die Anzahl der Fensterformate soll auf wenige Formen beschrankt werden. Ab einer
Glasflachenbreite von mehr als 50 cm sind Fenster mit mehreren Fligeln, glasteilenden,
innenliegenden oder sogenannten ,Wiener“ Sprossen zu gliedern.

(3) Fenster sind als Holz- oder Kunststofffenster (in Holzoptik) in natiirlichen Holzfarben oder in gebrochen
weils auszufihren.

Ortstypische Fenstergestaltung
bei Wohngebauden....
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Fenstergewande und —stiirze sollen sich auf das Material des Gebaudes beziehen, bei Massivwanden
sollen sie aus heimischem Naturstein, bei Fachwerkhdusern aus Holz sein. Doppelfenster sind zuldssig,
wenn die Pfostenbreite dazwischen mind. 50 cm betragt. Die Pfosten sind fassadenbiindig auszufiihren.
Putzfaschen sind - abgestimmt auf die Fensteroffnungen der Gesamtfassade - in einer Breite von 10 -
15 cm auszubilden. Geflieste Fensterbanke und Fensterbanke aus Kunststoff sind nicht zulassig.

Ladenfenster kdnnen zwar groRer sein als die Offnungen der Obergeschosse, miissen jedoch derart in
den Wandflachen sitzen, dass eine in EG und OG zusammenhangende und harmonische Fassade
entsteht. Sie sind durch glasteilende Sprossen so zu gliedern, dass sich stehende Formate ergeben.
Zwischen Schaufenstern und Tiren sowie an den Gebdudeecken sind Mauerpfeiler vorzusehen.
Bestehende Schaufensterfronten sollen in diesem Sinne riickgestaltet werden.
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3.3 Fensteridden und Marvkisen

Als Schutz vor der Witterung waren die Fenster friiher mit Fensterladen ausgestattet. Rollladen, die nachtraglich
eingebaut sind, storen das Fassadenbild. Durch die aulSen liegenden Kasten verandern sie das Fensterformat oder
hangen als Fremdkorper vor der Fassade.

Durch die Gestaltung und Farbgebung der Fensterladen kann man weitere Akzente setzen. Fensterladen mussen als
Klappladen erstellt werden. Dabei soll Wert auf qualitativ hochwertige handwerkliche Arbeit gelegt werden.

Festsetzung:

(1) Fensterladen sind grundsatzlich als holzerne Klappladen auszufiihren. Innen und verdeckt liegende
Rollladen sowie holzerne Schiebeladen sind zuldssig. Vorbaurollladen sind nicht erlaubt.

(2) Markisen sind entsprechend der Fenster- und Tirgliederung zu unterteilen. Sie dirfen an den

Strallenfronten die Fassadengliederungen wie Gesimse, Gewande, historische Bauteile, Zeichen oder
Inschriften nicht verdecken. Feststehende Markisen und Sonnenschutzanlagen dirfen nicht mehr als
1,0 m vorragen. Die Farbe ist dem Erscheinungsbild der Fassade anzupassen. Die Beschriftung muss
den Vorschriften Uber Werbeanlagen genligen. Markisen und Sonnenschutzelemente sind im
offentlichen Raum grundsatzlich untersagt.
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3.4 Turen und Torve; Hoftoranlagen und Ecnfahwtern

Massive Holztliren oder aufgedoppelte Konstruktionen betonen den Eingang des Hauses. Gleiches gilt fir die Tore
der Nebengebdude und Einfahrten. Schlichte Konstruktionen mit klaren Teilungen betonen den Charakter des
Gebaudes. Jede Tur und jedes Tor hat einen Rahmen.

Hoftoranlagen, Scheunentore und Garagentore haben als Abschluss zum o6ffentlichen Raum meist einen
geschlossenen Charakter, zumindest bis tiber Sichthéhe. Die Tore sind liberwiegend als zweiflligelige Drehtore oder
als Schiebetore ausgeflihrt. Sie haben meist kleinere Einzeltiiren oder Gehfliigel, damit man fur den taglichen
Betrieb nicht immer das komplette Tor 6ffnen muss. Die Toranlagen sind aus Holz, Schmiedeeisen oder Holz-Metall-
Konstruktionen.

Turen und Tore sollen sich durch klare Gestaltung und handwerkliche Qualitat auszeichnen. Farblich abgesetzte
Faschen oder Gewande betonen den Eingang und geben der Tir und dem Tor einen Rahmen.
Die Tore sollen den Charakter der Einfriedung fortfihren.

Festsetzung:

(1) Haustliren und Hoftore sind in Formensprache und Gliederung den historischen Elementen
anzupassen. Turen und Tore, die vom 6ffentlichen Raum aus sichtbar sind, sollen als Massivholz- oder
Holz-Stahlkonstruktion ausgefiihrt werden. In Ausnahmenfallen kann auch eine Kunststoffhaustir in
Holzoptik, die zur Gesamtfassade passt, akzeptiert werden.

(2) Glasfiillungen sind nur bei Haustlren zuldssig. Der Glasanteil soll max. 1/3 der Turflache betragen. Das
Glas ist ohne Farbakzente auszufiihren.
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Eingangstiren von Laden und sonstigen Geschaftsbauten sind in Angleichung an die Schaufenster zu
gestalten.

Die Farbgebung ist in Erdfarben oder alten ortstypischen, gedeckten Farben auszufiihren.

Hoftoranlagen, Scheunentore und Garagentore sind zu erhalten. Die Hoftore und Scheunentore sollen
grundsatzlich als zweiflligelige Drehtore oder als Schiebetore ausgefiihrt werden. Garagentore dirfen
auch als Sektionaltoranlagen ausgefiihrt werden. Tore und AuBentliren sind in Formensprache und
Gliederung den noch vorhandenen historischen Toren und AulSentiliren anzupassen.

Tore und AulRentiiren sollen in Holz oder Metall (in Holzoptik) ausgefiihrt werden, welche der optischen
Gestaltung des Wohngebdudes angepasst werden muss. Die Torflache soll einen Uberwiegend
geschlossenen Charakter haben. Kunststoff als Baumaterial ist unzuldssig. Tore mit Stahlrahmen-
konstruktion und massiver Holzbrettverschalung sind zuladssig.
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Dacher

4.7

Dachform und Dachgestodtung

Dacher mit Neigungen von 45° oder steiler und geringen Dachiberstanden sind typisch fiir die Region. Es sind meist
Satteldacher mit mittigem First, Walmdacher oder Mischformen. Pult- oder Satteldacher befanden sich lediglich auf
untergeordneten Nebengebduden. Flachdacher gab es nicht. Fir die Dacheindeckung wurden Uberwiegend die
typischen Falz- oder Biberschwanz-Ziegel verwendet. Die Sparren sind grundsatzlich nicht sichtbar und an der Traufe

gibt es keine

Festsetzung:

(1)

(2)
(3)

(4)

groflen Dachiiberstande.

Zur Erhaltung der ortstypischen Dachlandschaft sind alle Neu- und Umbauten mit einem Satteldach mit
38° - 45° Neigung und mittigem First auszufiihren. Andere Dachkonstruktionen wie Mansarddacher oder
Walmdachformen sind in Anlehnung an vorhandene Gebaudesituationen als Ausnahme zul3ssig.
Pultdacher sind bei Nebengeb&duden erlaubt. Kleinere Flachdacher bis max. 50 m? sind im Einzelfall
zulassig, sofern sie vom 6ffentlichen Raum nicht sichtbar sind.

Fiir die Eindeckung sind naturrote Falzziegel oder Biberschwanzdeckung (kleinformatig) zu verwenden.
Fir Neu- und Umbauten kdnnen ziegelfarbene, rotbraune bzw. schwarze Betondachsteine als Ausnahme
zugelassen werden. Glasierte oder glanzend engobierte Ziegel werden ausgeschlossen.
Schieferdeckungen bzw. durch den jeweiligen historischen Baustil begriindete Dachdeckungen auf
Einzelgebauden sollen erhalten bleiben.

Der First von Querbauten und eingebundenen Nebengebaduden soll mindestens 50 cm unter dem First
des Hauptgebaudes liegen. Die Dachkonstruktion muss unmittelbar und ohne Kniestock auf der oberen
Decke des Gebaudes sitzen.
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Teil 4

(5) Die Dachiiberstande sollen knapp bemessen werden. Noch vorhandene, traditionelle Elemente der
Dachkonstruktion und -deckung wie Aufschieblinge, Ortgange oder Firstlinien missen erhalten bleiben.
(6) Dachrinnen, Fallrohre etc. sind in handwerklicher Verarbeitung mit dem tblichen Material (Zink, Kupfer)
auszufihren. Kunststoffdachrinnen und Fallrohre sind unzulassig
(7) Kamine sollen im First oder in Firstndhe aus dem Dach stoBen. Sie sollen verputzt oder mit neue

Naturschiefer verkleidet werden. Kunstschiefer ist unzuldssig. Freistehende Kamine an den
AuRenwanden sind in den Bereichen, in denen sie in den 6ffentlichen Raum hineinwirken, unzulassig.

Tonziegel

Barockes
Fachwerkhaus
mit
Mansarddach

Zu flache

Pultdach Satteldach Krippelwalmdach Walmdach
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4.2 Gauben und Zwerchgiebel

Dachgeschosse wurden friiher nur Uber die Giebelseiten belichtet. Daher waren die Dacher ohne oder nur mit
kleinen Gauben ausgefiihrt. Der Dachraum war Lagerflache fir landwirtschaftliche Produkte. Heute wird er oft zu
Wohnzwecken genutzt. Die notwendige Belichtung kann durch Gauben oder Zwerchgiebel erreicht werden, ohne
grol3flachige Dachoffnungen oder Dachflachenfenster einzubauen.

Gauben sollen so klein wie moéglich gewahlt werden und sich in Material und Gestaltung an das Dach anpassen.
Soweit sich keine Symmetrien zu den darunter liegenden Wandoffnungen ergeben, sollen sich die Gauben
gleichmaRBig auf der Dachflache anordnen. Alternativ zu Gauben kénnen auch Zwerchgiebel fir ausreichende
Belichtung sorgen.

Festsetzung:

(1) Ein zum Ausbau zugelassenes Dach ist grundsatzlich von den Giebelseiten her zu belichten. Soweit
weitere Belichtungsflachen notwendig sind, kénnen Gauben oder Zwerchgiebel zugelassen werden. Die
Dachgauben und Zwerchgiebel sind in Material und Farbe an die sie umgebenden Dachflachen
anzupassen. lhre Dachliberstande sind zu minimieren.

(2) Je Gebdude darf nur eine Gaubenart (stehende Schlepp- (1), Satteldach- (2) oder Walmdach-Gaube (3)
/ Zeichnung rechts) vorkommen. Die Gauben missen in der Ansicht ein stehendes Format, mind. im
Verhiéltnis 4:5 (Breite / Hohe) aufweisen. Die Gesamtldange der Einzelgauben darf nicht mehr als 1/3 der
Trauflange des Gebaudes betragen.
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(3)

(4)

(5)

Teil 4

Die Gauben sollen regelmaRig angeordnet werden und einen Bezug zu den darunter liegenden
Wandoffnungen haben. Zwei Fenster kdnnen in einer Gaube zusammengefasst werden, wenn sie
durch senkrechte Teilung klar als Einzelfenster ablesbar sind. Sie miissen einen Abstand von mind. 1,0 m
von First und Ortgang sowie von den Walmgraten haben.

Zu den Hofseiten und in den vom o6ffentlichen Raum nicht sichtbaren Dachflachen kdnnen angepasste
Dachflachenfenster und Dachverglasungen erlaubt werden, wenn sie sich architektonisch einfligen. Auf

Dachflachen, die vom o6ffentlichen Raum eingesehen werden konnen diirfen keine Dachflachenfenster
eingebaut werden.

Bei Gebduden mit Gauben sind diese zu erhalten.

Gauben mit Schmuckelementen
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4.3

Antennen und Satellitenanlagen sind aufgrund Ihrer Grof3e meist storende Elemente. Deshalb sollen Antennen wenn
moglich unter dem Dach angebracht werden. Soweit dies nicht moéglich ist, muss der Standort im Einvernehmen mit

Antennen und Satellitenaniagen

der Gemeinde gewahlt werden (hinter dem First, vom 6ffentlichen Raum aus nicht sichtbar).

Festsetzung:

(1)
(2)

(3)

Antennen oder Satellitenanlagen sind an den strallenseitigen Fassaden (6ffentlicher Raum) unzulassig.

Parabolspiegel (Satellitenschisseln) sind farblich dezent zu gestalten und an die Umgebung anzupassen.
Beschriftungen oder Werbelogos sind unzuldssig.

Parabolspiegel sind nur bis zu einem Durchmesser von 80 cm zulassig.

Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
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4.4 Sotaraniagen

Solaranlagen sind aufgrund ihrer dunklen Farbe und des glanzenden Charakters nur schwer in die ziegelrote
Dachlandschaft zu integrieren. Deshalb sollen dafiir Dachflachen gewahlt werden, die nicht oder nur wenig in den
offentlichen Raum hineinwirken. Wo dies nicht moglich ist, sollen die Anlagen als architektonisches Element
verwendet werden, etwa als Eindeckung von Schleppgauben oder zur Betonung einzelner Gebaudeteile.

Festsetzung:
(1) Die Nutzung regenerativer Energien wird grundsatzlich begrif3t.
(2) Solaranlagen sind auf Dachflachen so anzubringen, dass die einzelnen Module ein zusammenhangen-

des Feld ergeben.
(3) Aufgestanderte Solaranlagen sind auf geneigten Dachern unzulassig. Wichtig: moglichst einheitliche,
(4) Solaranlagen sind moglichst in die Dachhaut zu integrieren. flachige und nicht zerstuckelte
(5) Bei der Montage einer Solaranlage ist auch die Ziegelfarbe schwarz zuldssig. Lésung

Erhaltungs- und Gestaltungssatzung




Gebaudeumfeld

5.7 Vorddicher und Windergdirten

Vordacher und Wintergarten gehoren nicht zu den traditionellen Bauelementen unserer Ortskerne. Sie dirfen nur
dort verwendet werden, wo sie den 6ffentlichen Raum nicht storen. Sie sollen eigenstiandige Bauteile sein, die sich
dem Gebdude unterordnen.

Festsetzung:
(1) Vordacher und Wintergarten in Richtung des 6ffentlichen Raums sind unzulassig.
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5.2 Werbeanlagery Beschilderung

Werbeanlagen wirken massiv in den 6ffentlichen Raum hinein. Sie sollen sich deshalb in das Ortsbild einfligen und
nicht das StralRenbild dominieren. Handwerklich wertvolle und kunstvolle Anlagen konnen nicht nur eine
qualitatsvolle Werbung fiir die angebotene Leistung sein, sondern auch Schmuck fiir das Ortsbild werden.

Festsetzung:

(1) Werbeanlagen sind nur an Statten der Leistung und an den der Strale zugewandten Gebadudeseiten
zulassig. Sie durfen wichtige, konstruktive und gestalterische Merkmale des Gebaudes, sowie historische
Zeichen oder Inschriften, weder in der Direkt- noch in der Schragansicht verdecken oder liberschneiden.

(2) Bestehende, handwerklich gefertigte Ausleger sind zu erhalten.

(3) Jegliche Werbeanlage im Geltungsbereich der Satzung ist genehmigungspflichtig.

(4) Art, Form, Grol3e, Lage, Material und Anordnung der Werbeanlagen miussen sich der Malstablichkeit
dem jeweiligen Gebdude anpassen. Die maximale GrofRe betragt 60 cm x 80 cm (Rechteckformat).

(5) Eine Haufung von Werbeanlagen, die das Fassaden oder Stral3enbild beeintrachtigen, ist unzulassig.

(6) Die Werbe- und Schriftzone ist dem Erdgeschossbereich zuzuordnen. Sie kann auch im Briistungsbereich

des Obergeschosses liegen, wenn die Besonderheit der bestehenden Fassaden dies erfordert.
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5.3 Enfriedungery Mauerry Zdune

In Engelstadt pragen die Einfriedungen wesentlich das Strallenbild. Sie sind meist als hohe Mauern entlang der
StraRenfront errichtet, aus sichtbarem Naturstein erstellt oder verputzt. Die Offnungen in diesen Mauern sind
durch massive Toranlagen aus Holz verschlossen.

Zaune sind einfache schmiedeeiserne Konstruktionen oder als Lattenzaune erbaut. Meist sind diese Zaune auf
Sockeln errichtet.

Bei der Gestaltung der Einfriedungen ist folgende Hierarchie zu beachten: massiv und geschlossen entlang der
StraRen, leicht und transparent im seitlichen und rickwartigen Bereich.

Festsetzung:

(1) Bestehende Mauern sind mit ihren Sockeln, Gliederungen, Abdeckungen und Zieraufsatzen zu
erhalten.

(2) Die Hohe der Einfriedung (Mauern, Zaune und Hecken) zum 6ffentlichen Raum soll im Verhaltnis zum

Hauptgebdude stehen. Die an Einmindungen notwendigen Sichtwinkelflaichen miissen freigehalten
werden. Bei StraReneinmiindungen soll eine Einfriedung zum 6ffentlichen Raum eine Hohe von 1,2 m
nicht tberschritten werden.

(3) Als Abdeckung fliir Mauern zum 6ffentlichen Raum sind nur Glattstrich, Ziegel und Natursteine zulassig.

(4) Einfriedungen sind in schlichter Form auszubilden. Zulassig sind ortstypische Natursteinmauern sowie
Holz- oder Eisengitterzaune. Die Zdaune sind stets in senkrechter Lattung bzw. senkrechten Stdben
auszufthren.

(5) Unzulassig sind Leichtmetall und glanzende Metallkonstruktionen.
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(6) Die Kombination von Zaun mit Natursteinmauer bzw. Mauersockel ist moglich.

(7) Zum oOffentlichen Raum hin sind Betonsockel, Betonpalisaden, Maschendrahtzaune, Jagerzaune,
Betonkunststein oder Faserzementplatten sowie glanzende oder waagerecht gegliederte Zaune
unzulassig.

Erhaltungs- und Gestaltungssatzung



5.4 Befestigte Fredfidchen

Bei der Gestaltung befestigter Freiflachen soll auf Uberfllssige Versiegelungen verzichtet werden. Wo eine
Befestigung erforderlich ist soll nach Mdglichkeit Naturstein verwendet werden. Durch seine Oberflache und
Struktur sowie die zahllosen Moglichkeiten der Verlegung und Gestaltung kann man das Ortsbild wesentlich
bereichern. Oft reichen auch Kiesflachen oder wassergebundene Decken vollig aus.

Festsetzung:

(1) Grundsatzlich ist die Oberflachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken.
Versiegelte Flachen missen entsiegelt werden.

(2) Als Material fir befestigte Flachen sind Natursteinbeldage aus Granit- oder Basaltpflaster, Sandstein,

Kalkstein oder Holz zu verwenden. Weniger beanspruchte Flachen sollten mit wassergebundener
Decke, Kies oder Schotterrasen befestigt werden. Vorhandene Natursteinbeldage missen erhalten
bleiben bzw. wiederverwendet werden.

(3) Die Verwendung von Kunststeinen ist moglich, wenn diese in der Gestaltung dem Natursteinpflaster
optisch entsprechen. Die Verwendung von einheitlich grauem Beton-Verbundsteinpflaster und
grolRformatigen Betonplatten usw. ist unzulassig.
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5.5  Unbefostigle Freqdichen

Ebenso wie der Bebauung gilt auch der Gestaltung der Garten ein besonderes Augenmerk. Fremdartige oder
exotische Baume, Gehodlze und Stauden passen mit ihrer Erscheinung weder ins Ortsbild, noch dienen sie der
heimischen Tierwelt als Futterpflanzen.

Bei der Gestaltung der Garten und Griinflachen sollen einheimische Arten gepflanzt werden. Nussbaum, Apfel oder
Birne eignen sich hierzu besonders gut.

Festsetzung:

(1) Im Bereich der unbefestigten privaten Flachen sind, wenn eine Bepflanzung vorgenommen wird,
einheimische und standortgerechte Arten zu verwenden.

(2) Nadelgeholze sind nur zu einem geringen Anteil zulassig.

(3) Bei allen Pflanzungen sind die Bestimmungen des Baugesetzbuches und des Nachbarschaftsrechts
einzuhalten bzw. mit dem Nachbarn abzustimmen.

(4) Schottergarten und Steingarten sind unzulassig.
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5.6 Abbruch von baulichen Aniagen

Ein Abbruch von baulichen Anlagen in der StralBenfront zerstort oft die gewachsene historische Baustruktur.
Deshalb muss schon vor einem Abbruch die gestalterische Ersatzlosung feststehen. Bei Abbruchmallnahmen im
Innenbereich muss darauf geachtet werden, dass keine schiitzenswerten Gebaude oder historisch wertvollen
Bauteile verschwinden.

Festsetzung:

(1) Ein Abbruch von baulichen Anlagen in der Strallenfront ist nur dann zuldssig, wenn ein angemessener
und abgestimmter Ersatzbau oder eine entsprechende Gestaltung gemal} dieser Satzung gesichert ist.

(2) Traditionelle und historische Baustoffe und Bauteile sind zu sichern und zu erhalten. Falls sie nicht fur
den Eigenbedarf verwendet werden sind sie der Gemeinde zur Verwendung und Verwertung kostenlos
anzubieten.

(3) Bauteile wie Gaupen und Hoftore missen erhalten werden.

(4) BuRgelder bei Zuwiderhandlung (z.B. Abbruch) sind bis zu einer Héhe von 1/3 der Wiederherstell-

kosten moglich.
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Schlussbestimmungen

6.0

(1)
(2)

(3)

(4)
(5)

Schlussbestimmungen

Ungeachtet der Forderungen dieser Satzung besitzen die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens bereits
genehmigten oder bereits errichteten genehmigungsfreien Gebdaude und Gestaltungen Bestandsschutz.
Ordnungswidrigkeiten

GemaR § 89 LBauO in Verbindung mit § 24 Abs. 5 Gemeindeordnung handelt ordnungswidrig, wer
vorsatzlich oder fahrlassig im Bereich dieser Satzung bei der Errichtung, Veranderung und bei der Pflege
und Unterhaltung von baulichen Anlagen und Werbeanlagen gegen die Bestimmungen dieser Satzung
verstollt oder ohne entsprechende Genehmigung mit der Errichtung, Veranderung, Instandsetzung von
baulichen Anlagen und Werbeanlagen beginnt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufle bis zu 10.000 € geahndet werden, soweit der
Tatbestand nicht schon auf Grund anderer gesetzlicher Bestimmungen (z.B. LBauO, DSchG) zu ahnden ist.
Das Bundesgesetz Uber Ordnungswidrigkeiten vom 19. Februar 1987 findet Anwendung.
Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr.1 dieses Gesetzes ist die Verbandsgemeindeverwaltung
Gau-Algesheim.

Das beschadigte Objekt ist wieder herzustellen.

Inkrafttreten

Diese Erhaltungs- und Gestaltungssatzung tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung vom 10.07.2017 auler Kraft.

Engelstadt, 25.10.2022

Stefan Hubert, Ortsblrgermeister
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