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I. RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBL I S. 2141), zuletzt geindert
durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBL. [ S. 3108), mit Berichtigungen vom 16.01.1998 (BGBI. I 1998
S.137)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. I S. 2081)

- Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) in der Fassung vom 08,02.1977 (GVBL. 8.5),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 20.12.1994 (GVBL. S. 461)

- Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBL. Nr. 22 S. 365), zuletzt
getindert durch Art. 5 des 2. Landesgesetzes zur Anderung verwaltungsvollstreckungsrechtlicher
Vorschriften vom 09.11.1999 (GVBI. S. 407)

- Planzeichenverordnung (PlanzV — Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBL 1 1991 S. 58)

- Gesetz itber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
21. September 1998 (BGBI. I S. 2995)

- Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG) in der Fassung v. 05.02.1979 (GVBI. S, 36, BS 791-
1), zuletzt gedndert durch Artikel 65 des Euro-Anpassungsgesetzes von Rheinland-Pfalz vom
06.02.2001 (GVBIL. Nr. 3 8. 29)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen
und zur Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. 1 8. 502)

- Denkmalschutz- und -pflegegesetz (DSchPfIG - Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kul-
turdenkmiler) vom 23.03.1978 (GVBL. S. 159), zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur Ande-
rung und Ergénzung von Zustindigkeitsbestimmungen vom 06.07.1998 (GVBIL. 1998 S. 171)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorginge) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBL. I S. 880). zuletzt gedndert durch Artikel 9
des zweiten Gesetzes zur Erleichterung der Verwaltungsreform in den Lindern (2. Zustiandigkeits-
lockerungsgesetz) vom 03.05.2000 (BGBL 1 8. 632)

- Wasserhaushaltsgesetz {(WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - in der Fassung vom
12.11.1996 (BGBL 1 S. 1695), zuletzt geindert durch Artikel 19 des Zweiten Gesetzes zur
Erleichterung der Verwaltungsreform in den Lindern (2. Zustindigkeitslockerungsgesetz) vom
03.05.2000 (BGBL. 1 S. 632)

- Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz - in der Fassung vem
14.12.1990, zuletzt geiindert durch Landesgesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes und des
Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetzes vom 05.04.1995 (GVBL. S. 69)

- LandesstraBengesetz fiir Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBL S. 273),
zuletzt gedndert durch Art. 259 des Landesgesetzes zur Reform und Neuorganisation der Landes-
verwaltung vom 12,10.1999 (GVBL. S. 325)

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der fassung vom 31.01.1994 (GVBIL. S. 133),
zuletzt gedindert durch Art. 2 des 1. Landesgesetzes zur Anderung besoldungsrechtlicher Voschriften
vom 22.12.1999 (GVBL. S. 470)

- Verwaltungsverfahrensgesetz (VwV{G) vom 25.05.1975 (BGBL. 1 S. 1253), zuletzt gedndert durch
Artikel | GenBeschlG v, 12.09.1996 (BGBL I S. 1354)

- Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Plalz vom 15.06.1970 (GVBL. S. 198).
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1II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1  Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVOQ)
(siehe Plandarstellung)
- GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO).
Zuldssig sind gemif § 8 (2) BauNVO
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplitze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,
3. Tankstellen,

Nicht zuldssig gemidll § 1 (5) BauNVO in diesen Gebieten sind Nutzungen gemiB § 8
Abs. 2 Nr, 4 BauNVO (Anlagen fiir sportliche Zwecke).

Ausnahmen gemifl § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstiitten) sowie Betriebe des
Gaststatten- und Beherbergungsgewerbes werden gemiB § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und sind somit nicht zulissig.

- GEe - Eingeschriinktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO).
GemaB §1 (4) BauNVO sind nur Betriebe zulissig, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.
Ansonsten gelten in diesen Gebieten alle fiir nicht eingeschrinkte Gewerbegebiete (GE;
5.0.) aufgelisteten Festsetzungen.

1.2 Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1  Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Etnschrieb)

1.2.2  Baumassenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVOQ)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).

1.2.3  Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb)
Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Héchstgrenze gemi § 16 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt.
Bezugspunkt ist jeweils die Oberkante der an das Grundstiick grenzenden Randbefestigung
der StraBenverkehrsfliche, gemessen jeweils im rechten Winkel zur Verkehrsfliiche in der
Mitte des Baugrundstiickes (= jeweilige Mitte der gesamten Linge des Grundstiickes entlang
seiner Grenze zur angrenzenden Verkehrsfliche hin).
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1.2.3.1  Firsthohe
- Hochstzuldssige Firsthohe (FH): siehe Plandarstellung
Eine FirsthGhe von maximal 10,0 Metern darf nicht dberschritten werden.
Schornsteine, Antennen und &hnliche Anlagen ohne Werbeanlagen diirfen maximal 2m den
First des Hauptgebiudes auf dem jeweiligen Grundstiick iiberschreiten.
Die Ubersuhrutung der maximal zulissigen Firsththe durch Werbeanlagen ist unzulissig.

1.2.3.2  Traufhhe
Héchstzulassige Traufhhe (TH): siehe Plandarstellung
Eine TrauthShe (TH = Maf} zwischen Bezugspunkt und dem Schnittpunkt von traufseitiger
GebiudeauBlenwand mit der duferen Dachhaut) von maximal 6,0 Metern darf nicht {iber-
schritten werden. Dies gilt auch fiir Gebduderilickspriinge.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
1.3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVvOQ)

141  Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb)
Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen gemiB
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

1.42  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kénnen gemif § 23 Abs. 5 BauNVO auch auBer-
halb der Baugrenzen errichtet werden. Nebenanlagen miissen einen Mindestabstand zu
angrenzenden Offentlichen StraBenverkehrsflichen und zu Wirtschafiswegen von 5 Metern
aufweisen.

1.5 Garagen (§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB)
1.5.1 Garagen sind gemaB § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Flache zuliissig.

1.6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1.6.1 Es werden Strafenverkehrsflachen festgesetzt.

1.6.2 Es wird eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (mit der Zweckbestimmung
“Offentliche Parkfliche’) festgesetzt.

1.63 Es wird eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung {mit der Zweckbestimmung
("FuB- und Radweg’) festgesetzt. Dieser Weg (ehemaliger Wirtschaftsweg zwischen dem
neuen Wendehammer am Westrand und der Grenze des Plangebietes im Nordwesten) muss
stets auch fir Rettungs- bzw. Feuerwehrfahrzeuge befahrbar sein.

1.7 Granflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.7.1 Es werden Offentliche Grinflichen, teilweise in Verbindung mit Festsetzungen gemif
§ 9 (1) Nr. 20 oder gemii § 9 (1) Nr. 25a festgesetzt {s. unten),
1.7.2 Es werden &ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung “Verkehrsgriin® festgesetzt.

1.7.3 Es werden — zur Erweiterung der wohnbaulich genutzten Grundstiicke auf den Flurstiicken
736 und 742 (auBerhalb des Geltungsbereiches) - private Griinflichen festgesetzt.
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1.8.

1.8.1

1.9.

1.9.1.

1.9.2

1.9.3

Flichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft und MaB8nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ersatzfliche ~Geeltungsbereich B

Zur Erzielung des landespflegerischen Ausgleichs sind Mafnahmen auf einer externen
Fliche (Flur 14, Flst. 139/1) erforderlich. Diese bildet den Geltungsbereich B des
Bebauungsplanes.

Die Fliche ist gemif der Beschreibung im landespflegerischen Planungsbeitrag (Pkt. 6.4) als
Streuobstwiese herzustellen und dauerhaft zu pflegen.

Flichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB

in Verbindung mit

Flichen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser gemiB § 9 (1) Nr, 14 BauGB

Ausbildung der Entwisserungsanlagen

Der nach §9 (1} Nr. 14 BauGB in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte
siidliche Randbereich des Plangebietes ist - in Abstimmung mit dem Entwisserungskonzept -
durch flache Mulden mit geringen Boschungsneigungen naturnah auszubilden und durch
Ansaat mit Spezialrasenmischungen fiir Versickerungsanlagen (RSM 7.3.1 o4) zu
begriinen. Es sind am natiirlichen Gelindeverlauf orientierte, méglichst flache Mulden
herzustellen, die jedoch so bemessen und gestaltet sind. dass kein (teichéhnlicher) Dauerstau
entsteht, der die Grasnarbe (welche die Beliiftung und somit die Versickerungsfihigkeit des
Bodens gewihrleistet) zerstort. Sohlebenen und Sohllinien der Mulden sollten horizontal
liegend hergestelit und unterhalten werden, um eine miglichst gleichmiBige Versickerung
des Wassers zu erzielen. Ist in Gefillstrecken eine kaskadenartige Anordnung von
Versickerungsmulden erforderlich, diirfen keine Erdanschiittungen erfolgen, die iber die
natiirliche Geldndeoberkante hinausragen. Steinschiittungen, die als Erosionsschutz in den
Entwiisserungsgriiben eingebracht werden, sind mit Mutterboden abzudecken und ebenfalls
durch Ansaat mit Spezialrasenmischungen fiir Versickerungsanlagen (RSM 7.3.1 0.4.) zu
begriinen,

PflegemaBnahmen

Die nach § 9 Abs. T Nr. 14 .V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgewiesenen Entwisserungs-
zonen im sitdlichen Randbereich sind zweimal jéhrlich zu mihen, das Schnittgut ist jeweils
abzurdumen. Mahdzeitpunkt: Mitte Juni und Ende September/Anfang Oktober.

PflanzmaBnahmen

Auf der nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 14 BauGB ausgewiesenen
Fliche im Siiden des Bebauungsgebietes sind an den nach § 9 (1) Nr. 252 BauGB bezeich-
neten Stellen Biume 1, oder 11, Ordnung zu pflanzen. Es sind feuchtigkeitsvertrigliche Arten
aus der unten aufgefihrien Pflanzenliste zu verwenden — gut geeignet sind z.B. Eschen
(Fraxinus excelsior). Die im Bebauungsplan eingezeichneten Standorte sind beispiethaft und
kénnen der Entwisserungsplanung angepasst werden; dabei darf jedoch die Anzahl der
Biume nicht unterschritten werden, und Mindestabstinde von 4,0m zu Bauflichen und zu
6ffentlichen Wegen sind einzuhalten.

Auf ca. 20% der verbleibenden Fliche sind einzelstehende Gehdlzgruppen anzulegen,
zusammengesetzt aus 90 % Striuchern und 10 % Biumen IL Ordnung als Heister.

Die Gesamtfliche dicser Gehblzpflanzung muss mindestens 340 m? betragen; die Pflanzung
ist jedoch mit den Erfordernissen der Entwisserungsplanung abzustimmen (Dimensionie-
rung und Anordnung der Mulden etc.), wobei den wasserwirtschaftlichen Notwendigkeiten
ggf. Vorrang einzuriumen ist.
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1.10

1.10.1

1.10.2

Die Gehtlze sind innerhalb der Gruppen im Dreiecksverband mit einem Abstand von 1.5 m zuein-
ander jeweils in artgleichen Gruppen von 3 bis 7 Stiick bei Striuchern und 3 bis 5 Stiick bei
Biumen Il Ordnung zu pflanzen. Bei der Pflanzung ist ein Abstand von mindestens 3 m zu
Biumen einzuhalten. Die Randbereiche sind bei flichenhaften Anpflanzungen unregelmifig
auszubuchten. Artengruppen unterschiedlicher Wuchshshe sind so miteinander zu vermischen,
dass eine héhenmiBige Gliederung der Gebiische entsteht.
Es sind ausschlieBlich Arten aus der nachfolgenden Pflanzenliste zu verwenden. Schwarzerlen und
Weiden sind nur unmittelbar an Versickerungsmulden oder auf deren Sohle als vollstindige
Pflanzen oder Steckhdlzer (Weiden) zu pflanzen.

Alle hochstimmigen Biume sind anzupfahlen. Folgende Pflanzqualitit sind mindestens

erforderlich:

Béume 1. Ordnung: Hochstamm, 2 mal verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Béume IL. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch

Striucher: 2 mal verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Flichen fiir die Anpflanzung von Biumen und Striuchern und sonstige
Anpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

PflanzmaBnahmen in den nérdlichen und &stlichen Randbereichen (Griinflichen)
Innerhalb der auch nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB ausgewiesenen Offentlichen Griinflichen in
den nérdlichen und Gstlichen Randzonen des Bebauungsgebietes sind zum Aufbau einer
Randeingriinung an den nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB bezeichneten Stellen Biume 1. oder I1.
Ordnung zu pflanzen. Auf der verbleibenden Fliche sind flichendeckende Gehdlz-Raster-
pflanzungen vorzunehmen.
Die Gehblze sind mit einem Abstand von 1,5 m zueinander jeweils in artgleichen Gruppen von 3
bis 7 Stiick zu pflanzen. Bei der Pflanzung ist ein Abstand von mindestens 3 m zu Biumen einzu-
halten. Die Randbereiche sind bei flichenhaften Anpflanzungen unregelmiBig auszubuchten.
Artengruppen unterschiedlicher Wuchshéhe sind so miteinander zu vermischen, dass eine hohen-
mifige Gliederung der Gebiische entsteht.
Es sind die erforderlichen Grenzabstinde nach dem Nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu
beachten. Zusizlich zu diesem Abstand sind Flachen fiir Pflegearbeiten freizuhalten, scdass die
Strducher einen Abstand zu den benachbarten Grundstiicken auSerhalb des Plangebietes von
mindestens 2,0m einhalten miissen.
Der in der Griinfliche zu errichtende Erdwall ist entsprechend zu begriinen; die dort zur
Anpflanzung festgesetzten Biume sind am Boschungsful$ zu pflanzen.
Alle hochstimmigen Biume sind anzupfahlen. Folgende Pflanzqualitit sind mindestens
erforderlich:
Béume I. Ordnung: Hochstamm, 2 mal verpflanzt, Stammumfang 14-16 ¢cm
Biume IL. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch
Striucher: 2 mal verpflanzt, 66-100 ¢m hoch.

Pflanzungen auf den Griinfldchen mit der Zweckbestimmung “Verkehrsgriin®

Auf den Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgriin® sind auf den nach § 9 (1)
Nr. 25a BauGB festgesetzten Standorten Laubbiume I, Ordnung zu pfianzen. Es sind Arten
aus der unten aufgefithrten Pflanzenliste oder Kulturformen dieser Arten zu verwenden,
Mindestqualitit der Bdume: Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm,

Die Gestaltung der iibrigen Flichen des "Verkehrsgriins® wird - in Abstimmung mit den
sicherheitstechnischen Anforderungen der Straflenplanung — der Ortsgemeinde iiberlassen. In
jedem Falle ist die Fliche vollstindig zu begriinen (beliebig mit Zierstriuchern sowie
Rasenflichen als Ziergriin). Dies gilt auch fiir die kleine Grinfliche am FuBe des
Freileitungsmastes.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist darauf zu achten, dass diese Pflanzflichen mittels
ausreichend dimensioniertem Hochbord o.a. MaBnahmen (erhéhte Einfassungen, Findlinge
etc.) vor Befahren geschiitzt werden.
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1.10.3 Begriinung von Park- und Stellplitzen in den Gewerbegebieten
Auf Park- oder Stellplitzen in den Gewerbegebieten ist (mindestens alle angefangenen
8 Stellplétze) im Randbereich derselben ein standortgerechter, stadtklimatoleranter Baum .
oder II. Ordnung zu pflanzen. Es sind Arten aus der in den T extfestsetzungen aufgefihrten
Pflanzenliste cder Kulturformen dieser Arten in der dort vorgegebenen Mindestqualitit zu
verwenden. Die Biume sind anzupfahlen.

1.11  Pflanzenliste fiir Pflanzfestsetzungen gemiB § 9 (1) Nr. 25a BauGB
im 6ffentlichen und privaten Raum

a) Biume

Biume I Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanius - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss

Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silber-Weide

Salix fragilis - Bruch-Weide
Salix x rubens - Fahl-Weide
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

Biume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere

b) Landschaftsstriaucher

Berberis vulgaris - Barberiize

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Euonymus europaeus - Plaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteun - Heekenkirsche
Prunus mahaleb - Weichsclkirsche
Prunus spinosa — Schiche

Rhamnus frangula - Faulbaum

Ribes alpinum - Johannisbeere

Rosa arvensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernelirose
Salix cinerea - Grau-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Mindest-Pflanzqualititen (falls nicht anders angegeben):
- Biume L und 1. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
- Landschaftsstriiucher: 2 x verpflanzt, 60-100 ¢m hoch.

Auf die Verwendm)g jeglicher Nadelgeh6lze ist zu verzichten. Alle im Plangebiet zu pflan-
zenden hochstimmigen Béume sind mit Dreibock anzupfahlen.

112 Von Bebauung freizuhaltende Fliichen und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1.12.1 Es‘ wird ‘ein von }gglicher Bebauung freizuhaltender Schutzstreifen von 20 Metern (10,0 m
beiderseits der Leitungsmittellinie der 20-kV-Freileitung des EWR) dargestellt. In dieser
Zone dirfen auch nur Gehélze mit einer Endwuchshdhe von unter 3,0 Metern angepflanzt
werden.
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1.13  -Fldchen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Straflenkdrpers notwendig sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Hersteliung des StraBenkorpers erforderliche Béschungen und Stiitzmauern sind, soweit
sie auBerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsflichen liegen, auf den Baugrundstiicken
entschidigungslos zu dulden und verbleiben weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer.

1.14 Wasserflichen und Fliichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

1.14.1  Es wird, als nachrichtliche Ubernahme, eine Fliche fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung
“Uberschwemmungsgebiet” dargestellit.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemif
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

2.1 Dicher

2.1.1 Zulissig sind Satteldicher (SD) und Walmdécher (WD).
Flachdicher sind nur bei Kleingaragen bis 100 m? Grundfliche zulissig.

212 Die Dachneigung bei Sattel- und Walmdédchern muss mindestens 21° und darf hochstens 38°
(Altgrad) betragen.

2.1.3 Die Installation von Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren ist auf sémtlichen geeigneten
Dichern zuldssig und erwiinscht. Derartige Anlagen diirfen jedoch an keiner Stelle mehr als
50 cm Uber die Dachhaut hinausragen und miissen ebenso geneigt sein wie das jeweilige
Dach.

2.2 Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBau0}

2.2.1 Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Bestimmungen des § 42 Nachbarrechtsgesetz
von Rheinland-Pfalz zu beachten.

2.2.2 Einfriedungen sind generell nur bis zu einer Hohe von maximal 2,0m zuldssig.

2.2.3 Entlang den Verkehrsflichen sind Einfriedungen nur als Hecken zuldssig oder als offene
Ziune (Holz oder Metall).

23 Gestaltung der nicht Giberbauten Flichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

2.3.1 Fiir Zufahrten und Stellplitze diirfen maximal 50% der (zur Strafle gewandten) Frontlinge
des Grundstiickes entsprechend genutzt werden, héchstens jedoch 15 m.
Die Ubrige Grundsticksfliche zwischen der Erschliefungsstrafle und der vorderen Bau-
grenze ist als Griinfliche anzulegen.
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2.4

2.4.1
242

3.

Werbeanlagen im Gewerbegebiet und im Eingeschrinkten Gewerbegebiet
(§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 LBauQ)

Mit dem Gebiude verbundene Werbeanlagen diirfen den First nicht iiberschreiten.

Werbeanlagen mit bewegtem Licht sind unzulassig.

Zuordnung der Festsetzungen fiir Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen

(§ 9 Abs. 1a S. 2 BauGB sowie § 135 a und b BauGB)

Alle Festsetzungen gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB sowie alle Festsetzungen gem. §9 (1)
Nr. 252 BauGB im 6ffentlichen Bereich werden den éffentlichen und privaten Grundstiicken,
auf denen Eingriffe auf Grund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind, in folgenden
Anteilen zugeordnet:

Anteil gemeindliche ErschlieBungsanlagen: 20,68 %
Anteil private Grundstlicke: 79,32 %

Die auf Grund der genannten Festsetzungen entstehenden Kosten sowie die Kosten, die
durch die Mafnahmen auf der zur landespflegerischen Kompensation dienenden Ersatz-
fliche auBerhalb des Geltungsbereiches (s. landespflegerischer Planungsbeitrag, Pkt. 6.4)
enistehen, werden entsprechend einer zu erlassenden gemeindlichen Satzung gemafl § 135¢
BauGB in Hohe des angegebenen Anteils von den Eigentiimern der privaten Grundstiicke
erhoben, denen die Festsetzungen zugeordnet sind, Als VerteilungsmaBstab wird, gemif
§ 135 b BauGB, die zulissige Grundfliche der baulichen Anlagen herangezogen.

(Erlduterung zu dieser Zuordnungs-Festsetzung s. landespflegerischer Planungsbeitrag).

I11.

HINWEISE

A.
1.

4.

Allgemeine Hinweise

Die Einrichtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung ist zuldssig und
erwlinscht.

Zur Reduzierung der Abflussverschirfung und Nutzung von Brauchwasser solite das Dachwasser der
Gebiude in doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt werden. Das Prinzip beruht auf einer
Grundspeicherung des Regenwassers zur Nutzung (Vy) sowie eines flexiblen Speichers zur Retention
(Pufferung) zusétzlicher Niederschlagswisser (V) bei gleichzeitiger gedrosselter Ableitung in den
Kanal. Das erforderlichy Gesamtvolumen ergibt sich durch einfache Addition der beiden Volurmina:
V= Vit Vg,

Bei der Nutzung von Brauchwasser fiir die Beregnung des Gartens und die Toilettenspiilung ist darauf
zu achten, dass das Leitungssystem entsprechend der DIN 1988 (Technische Regeln fir
Trinkwasserinstallation) ausgefithrt wird und die strikte Trennung von Trink- und Brauchwasser-
leitung erfolgt. Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebiudes ist vor Erstellung und
der Inbetriebnahme dem  Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim bzw. dem
Betriebsfihrer anzuzeigen

Im Rahmen der BaumaBnahmen anfallender Mutterboden ist gemif § 202 BauGB in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen, Der Ober-
boden ist daher zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben
und zu fagern.

Fir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erfordertich werden.
Die Anforderung der DIN 1054 an den Baugrund sollten beachtet werden.

Die Entwisserungssatzung der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim ist zu beachten.
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Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstinde nach dem Nach-

- barrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten.

Das Plangebiet wird hoch- oder niederspannungsseitig mitiels Frei- oder Erdkabelleitungen
durch das Elektrizitdtswerk Rheinhessen AG (Worms) mit elektrischer Energie versorgt.

Bei den festgesetzten Pflanzungen gemiB § 9 (1) Nr. 25a BauGB im Geltungsbereich A
dirfen innerhalb des Leitungsschutzstreifens der 20-kV-Leitung nur Geholze verwendet
werden, die eine Wuchshhe von 3 Metern nicht iiberschreiten.

Treten bei Erd- und Bauarbeiten Funde zutage, so sind diese zu sichern und gemi8 § 21 (2)
des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes unverziiglich (iiber die Untere Denkmalschutz-
behdrde, die Verbandsgemeindeverwaltung oder die Gemeindeverwaltung) dem Landesamt
fiir Denkmalpflege / Abteilung Archiologische Denkmalpflege zu melden.

Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung der technischen Regeln des
DVGW-Regelwerks gebeten: W 403: Wasserversorgung Rohrnetz/Loschwasser; W 331:
Wasserversorgung Rohrnetz-Armaturen,

Vor Einleitung des Schmutzwassers in das 6ffentliche Kanalnetz mit zentraler Kliranlage
sind entsprechende Vorbehandlungsanlagen (genehmigungspflichtig gemiB § 54 LWG) vor-
zuschalten.

Fiir Gewerbegebiete besteht, je nach Herstellungsbereich der IndVO 92, eine Genehmi-
gungspflicht gemiB § 55 LWG fiir das Einleiten von Abwasser mit gefihrlichen Stoffen in
6ffentliche Abwasseranlagen.

Die geplante Anpflanzung von Gehdlzen im Uberschwemmungsgebiet ist nach § 89 Abs. i
LWG von der zustindigen Wasserbehérde zu genehmigen.

Landespflegerische Hinweise

Auf die Aussagen des landespflegerischen Planungsbeitrages zum Schutz von Boden und
Grundwasser, zu sonstigen Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie zu den sonsti-
gen vorgesehenen landespflegerischen MaBinahmen (Pflanzungen, Ansaaten etc.) wird hin-
gewiesen. Der landespflegerische Planungsbeitrag wird zusammen mit dem Bebauungsplan
bei der Verbandsgemeinde Gau-Algesheim zu jedermanns Einsicht wihrend der Dienst-
stunden bereitgehalten.

Die KompensationsmaBnahmen im &ffentlichen Raum sowie auf den Ersatzflachen sind
mdglichst unmittelbar nach Abschluss der Erschiiefungsarbeiten, spitestens aber in der dem
ersten Baubeginn folgenden Pflanzperiode durchzufithren, die MaBnahmen im privaten
Bereich (Anpflanzungen auf Park- und Stellpliizen) in der Pflanzperiode, die dem Einzug
bzw. der Inbetriecbnahme folgt.

Es wird auf § 2 Landespflegegesetz in der seit 06. Juli 1998 geltenden Fassung verwiesen,
wonach die Nutzung von Haus- und Kleingiirten naturnah erfolgen soll. Bei der Bewirtschaf-
tung von Haus- und Kleingirten soll der Einsatz chemischer Mittel vermieden werden.

Die Installation von Fotovoltaikanlagen ist auf samtlichen dafiir gesigneten Diichern zulissig
und erwiinscht.

Die Mahd im Bereich der nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. § 9 Abs. | Nr. 20 BauGB festge-
setzten Fliche im Stden von Geltungsbereich A soll nach Méglichkeit als Rotationsmahd
auf wechselnden Teilabschnitten erfolgen, so dass jederzeit ungeschnittene Bereiche als
Riickzugsraum fir Tiere zur Verfligung stehen,

Es solite gepriift werden. ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur griinordnerischen
Gestaltung (z.B. Modellierungen) verwendet werden kann oder ob sonstige, moglichst orts-
nahe Verwendungsmdglichkeiten zur Verfiigung stehen.
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C.  Anderung bestehender Rechtsverhiltnisse:

L. Der Bebauungsplan “Gewerbegebiet an der K 16, Teil II' iiberdeckt mit seinem Geltungs-
bereich Teilbereiche der rechtskriftigen Bebauungspiine “Gewerbegebiet an der K 16, Teil I’
(in der Fassung seiner 1. Andemng, rechtskriftig seit 22.07.1993, Amtsblatt 29) sowie
“Sportanlagen Im Olborn™ (rechtskriftig seit 13.10.1994, Amtsblatt 41).
Diese Bebauungspline werden in diesen Teilbereichen durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet an der K 16, Teil 1" ersetzt. Die Gemeinde Schwaben-
heim wird nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes “Gewerbegebiet an der K 16, Teil II' die
erforderlichen Aufhebungsverfahren fiir die betroffenen Teilberciche der beiden genannten
Bebauungspline einleiten.
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